Ma vlastnik bytu pravo kvéli rekonstrukcii domu
pozadovat od najomnika, aby obyvany byt opustil
a sam si hl'adal ndhradné byvanie?

Nie, vlastnik bytu je povinny re$pektovat, Ze najomca, o
ktorého ndroku na bytovd ndhradu bolo prdvoplatne
rozhodnuté, nie je povinny sa z bytu vystahovat a byt
vypratat, kym mu obec neposkytne bytovi nahradu (§ 3
ods. 6 zdkona ¢. 260/2011 Z. z.). Z toho vyplyva, Ze
najomca nema povinnost hladat si nahradny byt pocas
rekonstrukcie bytu/domu.

Ako maju riesit bytovu otazku
najomnici z Konventnej 5?

Hlavhé mesto nebolo/nie je Gcastnikom dohod
upravujucich vztahy medzi ndjomcami a vlastnikom
bytového domu v case do 31.12.2016 a v sucasnosti
jednotlivé byty v povodnej podobe neexistuju. Otazkou
naroku a vysky kompenzdcii regulovaného a trhového
ndjomného sa hlavné mesto zaoberd, pri rieSeni kolizii
poskytuje hlavné mesto sucinnost a je otvorené zaoberat
sa podporou vsetkych navrhov. V suvislosti s pravnym
vdkuom a obmedzenymi kompetenciami hlavného mesta
je potrebné zdoraznit, Ze poskytnutie foriem docasného
rieSenia bytovej otazky najomnikov domu bude mozné
predovsetkym zo strany vlastnika bytového domu.

Za kym maju ist najomnici,
ktori maju problémy?
Pokial' uréeni pracovnici oddelenia ndjomného byvania
(Mgr. Jana Biberiovd /59356186 a Bc. Michal
Suvada/59356307) nedokadzu poskytnut individudlnu
radu okamzite na mieste v priestoroch Front Office
(kazdu stredu od 9.00 h - 11.00 h), dohodnu termin
nasledujucej osobnej alebo telefonickej konzultacie.

Vsetky dalSie potrebné informacie su zverejnené
aj na webovej stranke hlavného mesta:
www.bratislava.sk/sk/nahradne-najomne-
byvanie

Najomcovia Ci restituenti mézu svoje otazky
smerovat na e-mailovu adresu:
nahradnenajomnebyvanie@bratislava.sk

Nahradné najomné byvanie

Odpovede na najcastejsie kladené otazky

Problematika ndhradného ndjomného byvania mi lezi na srdci a od
moéjho  nastupu do vedenia mesta sa rfou aktivne
zaoberam. Rozumiem ndjomcom, ktori by potrebovali ¢o najskor
bytovl ndhradu, ale aj restituentom, ktori chcu uZivat svoj majetok
podla vlastného uvazenia.

Ide o tazku a zloZity tému, ktorej rieSenie sa roky odsuvalo. Az pod
mojim vedenim sme zacali konat. Rozbehli sme procesy zamerané
na vystavbu a pripadnd kupu bytovych nahrad. Hlavné mesto si
zédroven plni svoju zdkonnu povinnost a restituentom vyplaca
kompenzaciu rozdielu medzi regulovanym a trhovym najomnym.
Hlavné mesto neustdle aktivne komunikuje ako s najomcami, tak
zastupcami ndjomcov OZ Pravo na byvanie ¢i restituentami.

Pomoct by ndm po novom mala medzirezortna pracovna skupina
tvorena zastupcami ministerstva dopravy a vystavby, ministerstva
spravodlivosti, ministerstva financii, ministerstva vnatra a hlavného
mesta SR Bratislavy. Jej cielom je usporiadanie najomnych vztahov k
bytom a uspokojivé vyrieSenie otazky nahradného najomného
byvania. Verim, Ze sa to podari, pretoze hlavné mesto nedokaze
samo bez pomoci a sucinnosti vlady vyriesit tdto zlozitd
problematiku.

Vyrazne pomdct by mala aj novela zdkona 261/2011 Z.z. o
poskytovani dotacii na obstaranie ndhradnych ndjomnych bytov,
ktord by zjednodusila proces nadobudania nahradného najomného
byvania. DIhodobo som ministerstvo dopravy Ziadal o zmenu tohto
zakona a som rad, Ze uz na tom pracuju.

Hlavné mesto robi a bude robit vsetko pre to, aby problematiku
nahradného ndjomného byvania vyrieSilo a ukoncilo tuto roky

trvajlcu a traumatizujucu krivdu.

Primdtor Bratislavy Ivo Nesrovnal



V akom stadiu je vystavba nahradnych
najomnych bytov?

Hlavné mesto SR Bratislava (dalej len ,hlavné mesto”)
ma vydané pravoplatné stavebné povolenie na vystavbu
bytov v lokalite Pri krizi. Stavebné prace boli vzhladom
na zavazné okolnosti objektivnej povahy, nezapri¢inené
zo strany hlavného mesta, po 13 drioch prerusené.

V procese verejného obstardvania je vystavba
nahradnych ndjomnych bytov v lokalite Na Vratkach a
zabezpeclenie projektovej dokumentdcie pre stavebné
Upravy na objekte Habansky mlyn ¢.8.

Aké dalSie kroky podnika hlavné mesto
v ramci obstarania bytovych nahrad okrem
vystavby?

Okrem uvedenych rozbehnutych procesov zabezpecenia
nahradnych ndjomnych bytov, hlavné mesto pripravilo
podklady a postup na obstaranie hotovych nahradnych
najomnych bytov formou kupy. Materidl bol schvaleny
na zasadnuti mestského zastupitelstva dria 15.03.2018.
Hlavné mesto aktualne uverejiiuje vyzvy na obstaranie
hotovych nahradnych ndjomnych bytov formou verejnej
obchodnej sutaze.

Hlavné mesto zdrovenn nadalej aktivne rokuje s
Ministerstvom dopravy a vystavby SR (dalej len
,ministerstvo vystavby”) a hladd optimalny sp6sob
rieSenia problematiky nahradnych ndjomnych bytov. V
tejto veci bola uznesenim vlady SR ¢. 570 z 13.
decembra 2017 vytvorend medzirezortnd pracovna
skupina zlozend z predstavitelov ministerstva vystavby,
hlavného mesta a ministerstiev spravodlivosti, financii a
vnutra. Jej cielom je usporiadanie ndjomnych vztahov k
bytom a celkovo vyrieSenie nahradného ndjomného
byvania pre ob¢anov, ktori na to maju narok.

Zanika doéasnym prestahovanim alebo
trvalym vystahovanim z restituovaného bytu
narok na nahradny najomny byt?

Docasnym prestahovanim alebo trvalym vystahovanim z
reStituovaného bytu ndrok na nahradny ndjomny byt
nezanika.

Aké su naroky ziadatel'ov, ktorym doposial’
nebola pridelena bytova nahrada?

Ziadatelia, ktori maju pravoplatne priznany narok na
nahradny ndjomny byt, maju pravo uzivat povodny byt az
do ¢asu poskytnutia ndhradného najomného bytu.

Kde méze najomca dostat nahradny najomny byt?

Podla zakona ma hlavné mesto povinnost poskytnut bytovu
nahradu v mestskych castiach Bratislavy v ramci
katastralneho Uzemia hlavného mesta SR.

Je mozné najomcovi a osobam, ktoré s nim Ziju v
spolo¢nej domacnosti poskytnut aj viac
nahradnych najomnych bytov?

Podla zdkona moze byt za vypratavany byt poskytnuty len
jeden ndhradny ndjomny byt v zmysle pravoplatného
Rozhodnutia.

Aké najomné platia ziadatelia od 1.1.20177?

Ziadatelia o ndhradné najomné byvanie platia regulované -
nezmenené ndjomné, tak ako do 31.12.2016. Hlavné mesto
ma zaroven povinnost doplacat rozdiel medzi trhovym

a regulovanym ndjomnym vlastnikom restituovanych bytov.

Maoze vlastnik vystahovat najomcu z restituovaného

bytu po 1.1.2017?

Nie, vlastnik nemoze bezddévodne vystahovat ndjomcu,
ktorému bol pravoplatne priznany ndrok na bytovu
nahradu do casu, kym mu hlavné mesto neposkytne
bytovl nahradu. Tato povinnost mu vyplyva zo zdkona ¢.
260/2011 Z. z. v spojeni so zakonom €. 261/2011 Z. z.

Aké mam moznosti v pripade, Ze mam existencné
problémy v restituovanom byte
(stazené socialne podmienky)?

Hlavné mesto vie poskytnut tym Ziadatelom, ktorym bol
pravoplatne priznany narok na bytovu ndhradu a ktori maju
existenéné problémy v restituovanych bytoch, docasné
umiestnenie v zariadeniach pre seniorov zriadenych
hlavhym mestom. V takomto pripade je moziné vyuZit
sluzby odbornych pracovnikov Kanceldrie prvého kontaktu
— Front Office na prizemi Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy, a to kazdu stredu od 9.00 h do 11.00 h, ktori su
pripraveni riesit podnety a otazky Ziadatelov, ako aj
restituentov.

Je vlastnik restituovaného bytu opravneny
realizovat v byte rekonstrukcie, ktoré neumozriuju
byt do¢asne uzivat'?

Vlastnik  reStituovaného bytu je oprdvneny byt
rekonstruovat. PocCas uvedeného Casu je povinny
najomcovi poskytnit nahradny byt. Podas pobytu v
nahradnom byte plati ndjomca vlastnikovi regulované
najomné ako v poévodnom byte a po skonceni
rekonstrukcie je vlastnik bytu povinny umoznit ndjomcovi
navrat do bytu az do poskytnutia bytovej ndhrady zo strany
hlavného mesta. Vlastnik restituovaného bytu nie je
opravneny uskutocnit rekonstrukciu bytu, ktord ndjomcovi
neumoznuje ndvrat do restituovaného bytu.

Co sa stane s narokom na poskytnutie nahradného
najomného bytu, ak ziadatel zomrie?

V pripade naroku na jednoizbovy nahradny byt po smrti
Ziadatela je hlavné mesto povinné rozhodnut o zéaniku
naroku. V pripade dvoj- a viacizbovych bytov sa po smrti
Ziadatela a v zmysle usmernenia ministerstva vystavby
situacia nemeni, ndroky sa transformuju  na
spoluposudzované osoby. Tieto okolnosti budu
preverované a aktualizované pred uzatvorenim ndjomnej
zmluvy. Zoznam o0s0b tvoriacich spoloénd domacnost s
najomcom bude povinnou ¢astou jej obsahu.

V akom poradi bude mesto pridelovat nahradné
najomné byty Ziadatelom?

Hlavné mesto bude pridelovat nahradné najomné byty
podla toho, ako bude prebiehat odovzdavanie jednotlivych
bytovych domov a podla poradia, ktoré kazdy Ziadatel
dostal spolu s Rozhodnutim o bytovej nahrade. Blizsie
vysvetlenie poskytneme kazdu stredu od 9.00 -11.00 hod. v
priestoroch Front Office.

Moéze ziadatel, ktorému bude nahradny najomny byt

poskytnuty, tento byt aj odkupit?

Ano, obsahom najomnej zmluvy bude aj predkupné pravo
najomcu podla osobitného predpisu (§ 16 zakona C.
182/1993 Z. z. o prevode vlastnictva bytov a nebytovych
priestorov).

Komu hlavné mesto od 1. januara 2017 vyplaca
kompenzaciu, ked este neposkytlo ziadatel'ovi
nahradny najomny byt? A ¢o je to kompenzacia?

Ak mesto do 31. decembra 2016 neposkytlo bytovu
nahradu Ziadatelovi, ktory je zapisany v zozname
Ziadatelov, je povinné zaplatit prenajimatelovi (vlastnikovi
bytu) kazdy mesiac sumu, rovnajucu sa rozdielu trhového
mesacného najomného a regulovaného mesacného
najomného (t. j. kompenzaciu), a to az do poskytnutia
bytovej nahrady. Zakladom pre urcenie kompenzacie je
platené regulované ndjomné a trhové najomné v byte, z
uzivania ktorého bol pravoplatne priznany narok na
nahradny najomny byt.

Je mozné poziadat o pridelenie nahradného
najomného bytu v izbovitosti mensej, ako bolo
priznané pravoplatnym rozhodnutim o prideleni

na zaklade ziadosti osoby, ktorej bolo pravo

priznané (napr. pri imrti spoluziadatel'a)?

Ak ma Ziadatel zaujem, aby mu bol prideleny (¢o sa
izbovitosti tyka) mensi byt, ako mu bol priznany
pravoplatnym rozhodnutim, je potrebné, aby sa vzdal
naroku v danom rozsahu formou notarskej zapisnice aj s
uvedenim, aky byt poZaduje. Uvedend mozZnost je
pripustnd iba v reZime zmensenia izbovitosti
nahradného bytu, nikdy nie naopak.

Je pripustné, aby sa osoba, ktorej vznikol narok
na bytovu nahradu v zmysle zakona ¢.
260/2011 Z. z., tohto svojho naroku dobrovolne
vzdala za predpokladu uzatvorenia dohody s
hlavnym mestom o poskytnuti uréitej formy
kompenzacie?

Zakon ¢. 260/2011 Z. z. takdto mozZnost explicitne
neupravuje. Ak Ziadatel odmietne poskytnutie bytovej
nahrady z inych dévodov ako podla §10 ods. 4 zédkona ¢.
260/2011 Z. z. alebo sa vzdd ndroku na poskytnutie
bytovej ndhrady, obec nema povinnost mu poskytnut
nahradny najomny byt. Tento pravny ukon bude
realizovany formou notdrskej zapisnice a Rozhodnutim o
zaniku naroku na bytovu nahradu.



