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ZAKLADNE UDAIJE

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, prostrednictvom Magistratu
hlavhého mesta SR Bratislavy, oddelenia Uzemného planovania a rozvoja
mesta, ako obstaravatel, objednalo vypracovanie zmien a doplnkov
Uzemného planu zény Machnac objednavkou znacky ORM /3/2005/0bj.
zo dna 14.03.2005 u Ing. arch. Mudrochovej Anity , autorizovany architekt
Slovenskej komory architektov, ktord vypracovala predmetny GUzemny plan
zony na zaklade predchadzajicich zmluvnych vztahov. Objednavatel tymto
reagoval na dorucené pisomné podnety a poziadavky od obyvatelov alebo
pravnickych osd6b a na skusenosti pri vypracovani Uzemnoplanovacich
informacii a zavaznych stanovisk hlavného mesta SR Bratislavy k investicnej
¢innosti , ktoré vznikali v ¢ase platnosti Uzemného planu zény Machnac,
ktoré su dobsledkom dynamickych zmien, ekonomickych, socidlnych,
majetkovo pravnych a urbanistickych podmienok, a tym aj moZnosti staveb-
ného potenciadlu rieSenej zény.

Na zaklade objednavky a pokynov na vypracovanie a vzajomne odsuhlasenej
osnovy diela bola uzatvorena zmluva o dielo ¢.141/05/AA , s predmetom
vypracovat Uzemny plan zény Machnal - zmeny a doplnky rok 2005
v dohodnutom rozsahu, obsahu a spdsobe a v sulade s ustanoveniami
stavebného zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky
¢.55/2001 Z.z., ako aj s ustanoveniami dalSich vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov.

Uzemny plan zény Machnac, zmeny a doplnky 2005 spodrobnuje riesenie
schvaleného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007.
Formuluje zasady a regulativy Uzemia v sektoroch dotknutych zmenou
stanovenim funkénej a hmotovo - priestorovej regulacie a spésobu zastavby
v Uzemi, miery zastavania a uUnosnosti vyuzivania Uzemia a stanovuje
zasady regulacie zelene a ostatnych prvkov Uzemného systému ekologickej
stability. Koncepcia dopravného a technického vybavenia Uzemia je
nezmenend, zachovava koncepciu pbévodného uUzemného planu zoény
Machnac, 1999.

Objednavatel' poskytol zhotovitelovi spolupdsobenie formou konzultacii na
kvalitarskych vyboroch, ktoré zorganizoval zhotovitel. Po¢as uskutocnenych
rokovani s objednavatelom boli prerokované podnety od 24 subjektov.
Na zdklade preverovania a overovania bolo 10 vyhovenym a 14 bolo
zamietnutych pre nemoznost zosuladenia s platnou Uzemnopldnovacou
dokumentaciou a pravnymi predpismi. PozZiadavky objednavatela na
doplnenie Udajov pre regulaciu objektov obcianskej vybavenosti a regulaciu
regulativov  ploch spolu s ostatnymi akceptovanymi podnetmi boli
zapracované do textovej Casti a grafickej Casti regulativov Uzemného rozvoja
zény - zmeny a doplnky.
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Textova Cast je koncipovana tak, ze obsahuje texty tych kapitol platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie, ktoré boli dotknuté zmenami.

V navrhu Uzemného planu zény Machnac¢ - zmeny a doplnky rok 2005,
predkladaného na prerokovanie, v Casti 3 Regulativy funkéného vyuzitia
a priestorového usporiadania LOKALITY A SEKTORY boli zmeny a doplnky
vyznacené Sikmym typom pisma a farebne podfarbené pre jednoduchSie
orientovanie sa pri prerokovani navrhnutych zmien a doplnkov.

V grafickej casti bol na prerokovanie predlozeny vykres ¢&.3 Regulativy
funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania, kde boli navrhované
zmeny a doplnky zavazného charakteru farebne graficky zdokumentované
podla prislusnej legendy zvyraznené v samostatnom vykrese ¢. 3z.

Navrh na zmeny a doplnky boli prerokované od 28.11.2005 do 31.12.2005

Predkladand textova cast sa sklada z dvoch kapitol Uzemného planu zény
Machnac¢ z roku 1999, aktualizovaného v roku 2003, ktorych text bol
doplneny a upraveny. Priamo nadvéazujuci predkladany novy text Zmeny
a doplnky rok 2005 je koncipovany tak, aby dotknuté kapitoly po schvaleni
predmetnej aktualizdcie mohli ako celok nahradit predchadzajlci text z roku
2003 dotknutych kapitol.
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Uzemny plan zédny Machnag, zmeny a doplnky 2005

kod uzn. -

vie o

Uznesenie ¢. 598/2008
zo dna 15. 12. 2008

Mestské zastupitelstvo po prerokovani materialu

A. berienavedomie

Stanovisko Krajského stavebného uUradu v Bratislave ¢. j.: A/2007/1833-
6/ZVD zo dna 15. 4. 2008 podla § 25 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

Spradvu o prerokovani Uzemnopldnovacej dokumentacie Uzemny plan
zOny Machnac, zmeny a doplnky 2005.

B. schvaluje

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok uplatnenych pri verejnom
prerokovani Uzemného planu zény Machnac, zmeny a doplnky 2005.
Uzemny plan zény Machna¢, zmeny a doplnky 2005.

VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy €. 11/2008,
ktorym sa meni a doplfa vSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta
SR Bratislavy ¢. 2/1999, ktorym sa vyhlasuje zdvazna cast Uzemného
planu zény Machnad, Bratislava, Vv zneni vSeobecne zavazného
nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 2/2003,

s Uéinnostou 1. februara 20009.

C. uklada

riaditelke magistratu

zabezpedit spracovanie distopisu Uzemného planu zény Machnaé, zmeny
a doplnky 2005.

T: 31. 1. 2009
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ZMENY A DOPLNKY V KAPITOLACH UZEMNEHO PLANU

2.e REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOIA ZONY

Zmeny a doplnky rok 2005 regulativov Uzemného rozvoja zény vychadzaju
z platnych zasad sStatnej technickej politiky vo vystavbe. Metodicky
pokracuje v schvélenej UPD Zmeny a doplnky Uzemného planu zény
Machnac rok 2002 a v schvalenom Uzemnom plane Machnac rok 2000 a v
Aktualizacii Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 1993 a zo
schvalenych zmien funkéného vyuzitia Aktualizdcie a zo schvaleného
prehlbujuceho podkladu - "Ramcova environmentalna Studia zony Machnac”
- SAZP 1/98, “Environmentalna sStudia pre sektor 7-11/21 zény Machnac” a
environmentalnych studii ostatnych sektorov environmentalne
podmienenych.

Funkcné Clenenie zony spolu s definiciou funkénych pléch je spracované

v zmysle platnych UPD.

Uzemie je rozdelené do 0Osmych Ilokalit, prechadzajucich cez Styri
urbanistické obvody a podrobnejsie do sektorov, ktoré su umiestnené v
komunikacnej sieti s potrebnou technickou infrastruktirou. Regulacia je
vykonavana cez limity prostrednictvom regulac¢nych prvkov pre priestorové a
architektonické rieSenie jednotlivych sektorov az na kazdu parcelu.
Rozdelenie na sektory umozfiuje, aby sa Uzemie ako celok mohlo rozvijat a
aby riesené Gzemie bolo mozné obsiahnut v jeho réznorodosti s ohladom na
hmotovu a priestorovu podobu.

Sektor je Uzemna jednotka so svojimi prvkami, ktoré vytvaraju priestorovy,
ideovy a hmotovy obraz Uzemia. Hranica sektoru je vedena s ohladom na
zname vlastnicke, majetkovopravne vztahy, ktoré boli poskytnuté
zhotovitelovi obstaravatelom. Sektor je Uzemna jednotka obsahujlca prvky
s vlastnostami a znakmi, ktoré ich prirodzene spajaju do jedného celku.
Sektor mbze byt zlozeny aj z prvkov réznych vlastnosti, a to ¢o ich spaja,

je silny vplyv jedného z nich.

Pre jednoznacny vyklad predlozenych zmien a doplnkov UPD - Zény Machnac
sU pouzité vsSeobecne zauzivané pojmy, ktoré su spresnené a zaradené do
podmienok - limitov vyuzitia a usporiadania Uzemia a vypovedané
podrobnejsie s pouzitim regulacnych prvkov pre priestorové

a architektonické rieSenie.

Medzi najddlezitejSie prvky patria: priroda s ekologickymi danostami
a s hmotovo - priestorovym pdsobenim terénu, kultdrno-historicka
a sociologickd situacia v Uzemi, funkéna napli Uzemia, architektonické
objekty s hmotovo - priestorovym priemetom do Gzemia, vlastnicke vztahy
v Uzemi, poOsobenie Uzemia na okolie, dopravnd a inzinierska situacia
v Uzemi. Regulacia celého Uzemia je potom robena cez regulaciu lokalit,
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jednotlivych sektorov a plati na kazdd parcelu. Rozdelenie Uzemia na
lokality a sektory umozriuje, aby sa Uzemie mohlo ako celok rozvijat.
Regulacia funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia sa
v sektoroch robi pomocou nastrojov regulacie a to su limity a prvky.

Kazda stavebna aktivita na kazdej stavebnej parcele musi dodrzat
vsSetky regulativy, vSetky limity a prvky, ktoré platia pre celd zénu a
pre danu lokalitu a prislusny sektor a kazda parcelu.

Stavebna parcela je taky pozemok, ktorého zastavanie nesp6sobi
porusenie urbanistického a architektonického razu krajiny a neporusi zivotné
prostredie. Velkost stavebnej parcely je regulovana typologickym druhom

a indexami zastavanej plochy a prirodnej plochy s cieflom usmernit
navrhovanu vystavbu tak, aby sa zamedzilo realizovat rozsiahle stavby,
ktoré su neziaduce pre celd zonu Machnac.

Rozmery stavebnej parcely nemusia byt zhodné s velkostou parcely podla
listu vlastnictva, ale vacsia cast plochy, ktord je nad rozmery stavebnej
parcely bude vyuzivana ako prirodna plocha zelene, pretoze index prirodnej
plochy je minimum zelene, ktoré je nutné dodrzat pri stavebnej ¢innosti.

Vzhladom na konfigurdciu terénu a na naroky a praktické pouzitie UPD je
graficka ¢ast Uzemného pldnu zdény spracovand v mierke 1:2000 a ¢lenenie
uzemia je na plochy lokalit so sektormi, parcelami a regulované je s pouzitim
limitov a prvkov vysvetlenych v textovej Casti tak, aby boli postacujlce pre
jednoznacny vyklad v praxi.
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2.e.1. FUNKCNE VYUZITIE A PRIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA
Reguldacia funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania :

Regulacia je usmernovanie, udrzovanie hodnét regulovanej zony podla
danych podmienok a hodnét zény zistenych predchadzajucimi pracami UPD.
Uzemie zony je usporiadané do lokalit a kazda lokalita je rozdelend

do sektorov. Regulacia cinnosti Uzemia je navrhnuta a schvalena cez
regulaciu sektorov a plati na kazdu parcelu, ktora sa v nom nachadza.
Regulacia funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania sa musi
uplatiiovat vzdy vtedy, ked bude stavebnik v dotknutom mieste
uskutoériovat akukolvek stavebn( ¢innost!

Funkcné vyuzitie

Regulacia funkéného vyuzitia je uréena funkciou. Funkcia vyjadruje spbdsob
vyuzivania Uzemia. V uzemi su funkéné plochy vymedzené podla
prevladajucej funkcie. V sektoroch, ktorych sa umozniuje pouzitie aj inych
funkcii je zastupenie prevladajucej funkcie percentualne vyjadrené. V Uzemi
su zastupené funkéné plochy byvania, plochy obcianskej vybavenosti, plochy
zelene, plochy technického vybavenia a plochy rekreacie. Uvadzané su aj
funkcie, ktorych pouZzitie je v sektoroch vymedzené ako nepripustné funkcie.

Priestorové usporiadanie

Priestorové usporiadanie vyjadruje zasady, podla ktorych sa moéze
v sektoroch postupovat pri povolenej stavebnej cinnosti ako je udrzba,
stavebnad Uprava, pristavba a novostavba. Zasady suU stanovené vsSeobecne
pre cely sektor, v pripade potreby sa stanovuju konkrétne pre urcité miesto
sektora a platia pre stavebnu parcelu v sektore. VSeobecne plati zasada, ze
sa hmotové riesenie a priestorové usporiadanie navrhovanej zastavby musi
prispdsobit charakteru a vlastnostiam konkrétneho Gzemia s jeho prirodnymi
danostami a s jeho funkénou architektonickou a urbanistickou regulaciou
a danou situaciou. Zastavanost, vysku zastavby, hmotovopriestorovu
a architektonickd formu je potrebné preverit a posudit.

Regulacia priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia sa uskutocCnuje
prostrednictvom regulacnych prvkov , ktoré su uvedené v Casti 2.f .
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2.e.2. REGULACIA - LIMITY Fl,JNK(v:NEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA

Limit je subor prvkov, ktoré obmedzuju vyuzivanie a stanovuje hranice
usporiadania jednotlivych sektorov.

Limity vyuzitia Uzemia pouzité v tejto dokumentacii su podla narokov a
moznosti daného sektora v tej- ktorej lokalite zavazné, alebo odporucané
alebo nepripustné. Pri tvorbe planu na stanovenie podmienok a obmedzeni
UPD vyuziva a podla potreby naraba aj s viacerymi limitmi sucasne.

Su to nasledovné:

LIMIT PRIESTOROVY:
Index je pomerné C(islo, ktorym porovnavame Uurovne ukazovatelov
rovnakych javov podla réznych teritorialnych skupin.

Index zastavanej plochy

Typologicky druh stavby

Velkost stavebnej parcely

Pocet nadzemnych podlazi

Pocet podzemnych podlazi vnimatelhych nad terénom

LIMIT EKOLOGICKEJ STABILITY:
Index prirodnej plochy

Zelen verejna

Zelen ostatna

LIMIT KOMPOZICNY:
Uzemie sektoru je exponované v tvorbe panoramy mesta.

LIMIT KULTURNO-HISTORICKY:
Chranena kulturna pamiatka
Chraneny areal

LIMIT TECHNICKY:

Technicka a dopravna infrastruktura

Podmienky na vystavbu podla Casovej postupnosti
Svetlotechnické posudenie

Akustické posudenie

LIMIT VYSTAVBY:

Plochy nestavebné plochy

Plochy stabilizovanej zastavby

Plochy rozvojovej vystavby

Plochy potencialneho rozvoja s podmienkou
Stavebna cinnost

Verejnoprospesné stavby
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2.f REGULACNE PRVKY L
PRE PRIESTOROVE USPORIADANIE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE

Uzemie zoény je usporiadané do 6smych lokalit a kazda lokalita je rozdelend
do sektorov. Regulacia ¢innosti Uzemia je cez regulaciu sektorov a plati na
kazdu parcelu, ktora sa v nom nachadza. Pre potreby regulovania Cinnosti
v Uzemi su zavedené nasledovné regulacné prvky:

2.f.1 PRVKY URBANISTICKE, KRAJINOTVORNE

¢ Funkcia
je $pecificka ¢innost vyuzitia, zabera prevladajicu plochu v sektore
a je zadvazna pre danu funkciu vyuzitia, mdze to byt :
. byvanie
. zelen
. rekreacia, telovychova a Sport
. obdianska vybavenost
. technicka vybavenost
e Plochy stabilizované s moznostou intenzifikacie volnych parciel
¢ Plochy rozvojové su plochy, kde je navrh na novu zastavbu
e Plochy potencialneho rozvoja su také, ktoré maju individudlne stanoveny
spbsob zastavby a povinnost riesit technick( infrastruktiru
e Reliéf Uzemia a jeho charakter
e Plochy nestavebné, mo6zu to byt :
. verejna zelen, plocha, ktorej sa meraju vzdialenosti od hranice pozemkov, od
hranice parcely s parcelnymi Cdislami evidovanymi v Katastri evidencie
nehnutelnosti v ¢ase zacatia spracovania UPD, t.j. rok 1992 !
. ochranna zelen
. interakény prvok
. interak¢na linia
. ostatna zelen
.ochranné pasmo vysokého listnatého porastu je 15 metrov od hranice
pozemku, na ktorom je evidovany vysoky listnaty porast v ramci funkcie
verejna zelen
.rozsirenie vysokeého listnatého porastu zelene

E'gzNw

2.f.2 PRVKY PRIESTOROVE

Stavebna parcela je taky pozemok, ktorého zastavanie nespdsobi porusenie
urbanistického a architektonického razu krajiny a neporusi Zivotné prostredie.
Velkost stavebnej parcely je regulovana typologickym druhom a indexami
zastavanej plochy a prirodnej plochy s ciefom usmernit navrhovanl vystavbu
tak, aby sa zamedzilo realizovat rozsiahle stavby, ktoré su neziaduce pre cel(
z6nu Machnac.

Rozmery stavebnej parcely nemusia byt zhodné s velkostou parcely podla listu
vlastnictva, ale vé&éSia cast plochy, ktord je nad rozmery stavebnej parcely
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bude vyuzivana ako prirodna plocha zelene, pretoze index prirodnej plochy je
minimum zelene, ktoré je nutné dodrzat pri stavebnej ¢innosti.

Regulacia velkosti stavebnej parcely s maximalnou, respektive minimalnou
velkostou stavebnej parcely je potrebna, aby nedoslo k naslednému
rozdelovaniu stavebnych parciel a nezelanému vysledku velkej zastavanej
plochy s velkymi objemami hmoty, ktoré by mohli nastat aj pri dodrzani

indexu zastavanej plochy a indexu prirodnej plochy.

e Minimalna vel'kost stavebnej parcely

e Maximalna vel'kost stavebnej parcely

Velkost stavebnej parcely je zavédzny regulativ pri rozhodovani o
typologickom druhu bytovych stavieb a jeho umiestneni. Velkost zastavania
stavebnej parcely stavbou Regulacia velkosti stavebnej parcely s maximalnou,
respektive minimalnou

velkostou stavebnej parcely je potrebna, aby nedoslo k naslednému
rozdelovaniu stavebnych uruju indexy zastavanej plochy a prirodnej plochy
vyjadrené v percentach. Sucet tychto dvoch indexov nie je 100%. Rozdiel do
100% je zamerne ponechany pre potreby vybudovania pristupovej
komunikacie a spevnenych ploch.

¢ Maximalny pocet nadzemnych podlazi

e Maximalny pocet podzemnych podlazi vhnimatel'nych nad terénom

e Index zastavanej plochy sektoru

je pomer zastavanej plochy vSetkych stavieb, (t.j. existujucich aj novo
navrhovanych) k celkovej ploche sektoru a je zavazny pre kazdu parcelu

v sektore ak je rieSena samostatne. Vyjadruje maximalnu moznu plochu, ktora
stavbami mdze byt zastavana v sulade so zavaznymi limitami .

e Zastavana plocha

je plocha pobdorysného rezu vymedzena vonkajsSim obvodom zvislych
konstrukcii uvazovaného celku (budovy, podlazia alebo ich casti).

V 1. podlazi sa meria nad podnozou alebo podmurovkou t.j. nad zakladmi,
pricom izolaCné vrstvy sa nezapocitavaju.

U objektov  nezakrytych alebo poodkrytych  je  zastavana plocha
vymedzend obalovymi ¢iarami vedenymi vonkajsimi licami zvislych konstrukcii
VvV rovine upraveného terénu.

* Na nezastavanej ploche pozemku sa musi zriadit zelen s druhovostou
vhodne doplfajucou okolie - podla projektu Sadové Upravy, ktory musi

byt pri kazdej projektovej dokumentacii dolozeny.

» Typologické druhy obcianskej vybavenosti su nebytové budovy.
Nebytové budovy su stavby, ktorych je viac ako polovica ich vyuzitelnej
podlahovej plochy uréend na nebytové uUcely a to su

Budovy pre administrativu, spravu a na riadenie pre banky a posty, hotely,
penzidény a ostatné prechodné ubytovanie, Skolstvo, vychovu, kultlru,
zdravotnictvo, Sportové stavby, stavby pre rekreaciu, obchod, sluzby,
stravovanie, budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit.

e Typologicky druh pre naroky uUzemnopldnovacej cinnosti podrobnejsie
urcuje podmienky pre obciansku vybavenost a byvanie, mdze to byt :
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.Obcdianska vybavenost s vys$sim vyznamom ov
.Obcianska vybavenost s miestnym vyznamom ov

Umiestnenie OV je regulované na pozemku, parcele s parcelnym cislom
evidovanom v Katastri evidencii nehnutelhosti podla Uudajov v ¢ase zacatia
spracovania UPD, rok 1992

e Typologické druhy pre byvanie su bytové budovy.

Bytové budovy su stavby, ktorych najmenej polovica podlahovej plochy

je ur¢ena na byvanie:

Bytovy dom, rodinny dom, ostatné budovy na byvanie B
.Viacpodlazna bytova vystavba VBZ
je charakterizovana svojou vyskou a to po¢tom nadzemnych podlazi,

nad Styri nadzemné podlazia, a to konkrétnym cislom podlazi, ktoré su
maximalne mozné realizovat na stavebnej parcele nachadzajlcej

sa v sektore.

.Malo podlazna bytova zastavba MBZ
je charakterizovana svojou maximalnou vyskou a to styrmi nadzemnymi
podlaziami, ktoré si mozné maximalne realizovat na stavebnej parcele,
nachadzajlcej sa v sektore. MBZ moze byt navrhovana v rieSenom Uzemi
Zény Machnac podla nasledovnych typologickych druhov obytnych stavieb
charakterizovanych pre potreby tohto Uzemného planu:

e Bytovy dom BD
e Rodinny dom samostatne stojaci RD
Rodinny dom samostatne stojaci je taky druh stavby, ktory ma maximalne
tri bytové jednotky, maximalne dve nadzemné podlazia a mdze mat plus
podkrovie s maximalne jednou uroviou vyuzitia. Namiesto podkrovia je
mozné ustlUpené podlazie, pocet bytov maximalne 3, minimalna stavebna
parcela 6 arov.

e Maximalna podlaznost vyjadruje najvyssi pripustny pocet nadzemnych
podlazi zastavby.

. Prvé nadzemné podlazie je najnizSie podlazie, ktorého povrch podlahy

nie je nizSie ako 1,5 m pod najvysSou Urovriou prilahlého terénu do
vzdialenosti 3 m od stavby. Ak polohu prvého nadzemného podlazia
nemozno urcit podla uvedeného, urcuje sa prvé nadzemné podlazie podla
vstupu do stavby, ku ktorej vedie pristupova komunikacia pre hasicsku
jednotku. Ak ma prvé nadzemné podlazie niekolko vyskovych Grovni mozno

s prihliadnutim na ¢lenenie stavby urcit niekolko poldh prvého nadzemného
podlazia. V takom pripade sa stavba rozcleni tak, aby do priestoru nad
prvym nadzemnym podlazim nezasahovalo iné podzemné podlazie alebo
prvé nadzemné podlazie.

Pocet podzemnych podlazi vhimatelnych nad terénom je regulované

podla konkrétnej terénnej konfiguracie a poziadaviek .

.Strecha ako podkrovie, maximalne jedna Uroven vyuzitia mbze byt pridana
k uréujucim nadzemnym podlaziam, alebo moéze byt pridané maximalne
jedno ustupujluce podlazie.

.Podkrovie je také podlazie, ktoré méze mat maximalne jednu Uroven vyuzitia
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.Umoznuje sa pouzitie ustipeného podlazia, je ekvivalentom podkrovia, to
znamena, ze vSade tam kde sa umoznuje pouzitie podkrovia, mo6ze sa
miesto neho pouzit jedno ustipené podlazie.

.Posledné ustupujuce jedno podlazie je také podlazie, ktoré ma zastavanu
plochu mensiu ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho
(predposledného) podlazia.

Maximalna podlaznost podzemnych podlazi vhimatel'nych nad
terénom

. Podzemné podlazie

Za podzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma uUroven podlahy
alebo jej casti nizSie ako 800 mm pod najvyssim bodom prilahlého terénu
v pasme Sirokom 5000 mm po obvode budovy.

Ostatné podlazia sU nadzemné.

PoCet podzemnych podlazi vnimatelnych nad terénom vyplyva z konkrétnej
terénnej konfiguracie a kompozi¢nych limitov.

V pripade, ak sucet nadzemnych a podzemnych podlazi vnimanych nad
terénom bude vacsi ako tri, musi byt dalSie podlazie ustipené.

eRekreacné chaty v zastavanom uUzemi sidelného (tvaru je mozné len
upravit a rekonstruovat stavebnymi Upravami zmena stavby.

Rekreacné chaty nesmU mat zastavanu plochu vadésiu ako je regulativ

index zastavanej plochy v sektore platny pre stavebnl parcelu, mozu byt
podpivni¢ené a moézu mat jedno nadzemné podlazie a jedno obyvatelné
podkrovie.

e Novostavba rekreacnej chaty nepripustna!

2.f.3 PRVKY EKOLOGICKEJ STABILITY A UZEMNA OCHRANA PRIRODY A
KRAJINY

e Zelen. Vyjadruje zasady, ktoré urcuju ako sa ma narabat so zelenou.
Zasady su stanovované vsSeobecne pre cely sektor aich konkretizacia
vyplyva z existujlcej situacie, ktora sa musi resSpektovat.

Index prirodnej plochy sektoru je zavazny na kazdu parcelu nachadzajucu

sa v sektore

Zelen rodinnych domov

Zelen bytovych domov

Zelen arealova

Verejna zelen

Ochranna zelen

Ostatna zelen

RozSirenie vysokého listnatého porastu zelene

Ochranné pasmo vysokého listnatého porastu

Ochranné pasmo rychlostnej komunikacie

Interakc¢na linia

Interak¢ny prvok
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e Index prirodnej plochy je pomer celej prirodnej plochy parcely k celkovej
stavebnej ploche parcely. Vyjadruje minimalny nutny rozsah prirodnej
plochy, ktory musi byt dodrzany pri stavebnej ¢innosti na stavebnej parcele
aplati pre kazdd parcelu vsektore ak sa rieSi samostatne.
Prirodna plocha je plocha rastlého terénu, ktora je nestavebna a je
vyjadrena indexom prirodnej plochy bez spevnenych ploch.

e Zelen verejna su rozsiahle plochy suvislého listnatého porastu, verejne
pristupna, CHA, zelen ochranna, zelen bytovych domov, zelen aredlov a
zelen rodinnych domov rA',
e Zelen ochranna je Z0
. zelen arealov technickej vybavenosti,

. prechodové pasmo zastavby a prirodnej plochy,

e Zelen bytovych domov je zelen na plochach prevazne verejne pristupnych,
urc¢enych prioritne pre obyvatelov danej stavebnej Struktury bytovych

domov ZBD
e Zelen arealov je na ploche viazanej na stavby aredlovej obcianskej
vybavenosti prevazne vyhradena zelen, verejne pristupna ZA
e Zelen rodinnych domov plochy sukromnej zelene RD
s odporucenou funkciou oddychovo-rekreacnou ZRD
e Ostatna zelen su plochy zelene y 4

e Interakéné plochy su plochy zahrad v celom Uzemi zdény s funkciou
chranenej zelene, su nestavebné pozemky a su to

Interakcné linie su sucasneé a novonavrhovaneé vegetacné pasy krovin,
vegetacné pasy zivych plotov nachadzajlce sa pozdlz komunikacii a hranic
jednotlivych pozemkov, ktoré je zavézné dodrzat, zachovat a dobudovat. Nie
je pripustna modifikacia trasovania v pripade, ze vedie cez pozemok mimo
jeho hranicu. Rovnako tak nie je pripustna modifikacia ak déjde aj k zluceniu
viacerych pozemkov kde je podmienka dodrzania Sirky a polohy linie ani pri
dohode dotknutych vlastnikov nehnutelnosti. Interakéné linie maju Sirku
minimalne 10 m. V pripade ak sa nachadzaju na hranici parciel, tak na
kazdej parcele su Siroké minimalne 5 m merané 1m nad terénom.
.Stromoradie, aleje

.Plochy rozSirenia lesoparku s vysokym listnatym porastom

e Podmienka vypracovat projekt sadovych Uprav ako sudast projektovej
dokumentacie pre kazdy navrh na vystavbu sektoru

e lokalita Machnac¢ sa nachadza v Uzemi, pre ktoré plati |. stupen ochrany
v zmysle Zakona o ochrane prirody ¢.543/2002, to znamena, Ze na cinnosti
uvedené v § 12 zakona je potrebny suhlas organu ochrany prirody

e Vydanie Uzemného a stavebného rozhodnutia pre vystavbu je podmienené
vypracovanim projektovej dokumentacie sadovych Uprav ako sucast
projektovej dokumentacie pre kazdu investiciu na stavebnej parcele
s dopadom na kvalitu zivota v sektore

Statna ochrana prirody a krajiny, Regiondlna sprava ochrany prirody a
krajiny Bratislava vykonala v roku 2005 botanicky monitoring Uzemia
Machna¢, na zaklade ktorého potvrdila vyskyt biotopu chraneného
rastlinného druhu - kukucka vencova (Lychnis coronaria, (L) Desr.).
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Najhojnejsia populacia tohto druhu je na parc. ¢. 4385/1. Podla § 34 ods. 1
pis. a zakona je chranenl rastlinu zakdzané poskodzovat, nicit, trhat,
vykopéavat, vyrezdvat ako aj zbierat v jej prirodzenom aredli vo volnej
krajine.

V biotope chraneného rastlinného druhu sa nachadza kukucka vencova

2.f.4 PRVKY KOMPOZICNE

e Podmienka zdokladovat v projektovej dokumentacii priestorové

zakomponovanie zastavby na tvorbu panoramy mesta, dialkové podhlady.

2.f.5 PRVKY KULTURNO-HISTORICKE

Podmienky ochrany archeologickych nalezov na Uzemi zény Machnac
budl stanovené v sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 49/2002
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov v ramci
uzemného a stavebného konania jednotlivych stavieb.

Uzemie zény Machnac nie je sucastou pamiatkovej zony Bratislava, CMO
ani iného pamiatkovo chraneného uzemia, nepodlieha opatreniam
Vyhlagky OU BA ¢&. 1/1992

2.f.6 PRVKY TECHNICKE

Vydanie stavebného povolenia pre vystavbu je podmienené vypracovanim
projektovej dokumentacie rieSenia technickej infrastruktiry a dopravného
napojenia v celom sektore v navaznosti na okolité sektory a vydanim
uzemného rozhodnutia pre technicku infrastruktiru a dopravné napojenie
v miestach, kde nie je priame dopravné napojenie na komunikacénu siet.
Vypracovat svetlotechnické posiidenie dopadu stavby na okolité parcely,
je potrebné dokladovat k projektovej dokumentacii stavby.

Vypracovat hlukovl Stidiu, ktord zhodnoti ovplyvnenie navrhovanej
obytnej zastavby hlukom z prilahlych taziskovych komunikéacii s MHD
najma Mudroniovej ul., Budkovej ceste, Lovinského, Pri Habanskom mlyne
a tiez dialhicnej komunikacie Mlynska dolina a vratane t.¢. pripravovanej
dialnice D2. V pripade potreby navrhnut redlne proti hlukové opatrenia,
ktorych realizaciou sa dosiahne uc¢innd ochrana dotknutého obytného
uzemia pred nadmernym dopravnym hlukom v silade s poziadavkami
Nariadenia vlady SR €. 40/2002 Z. z. o ochrane zdravia pred hlukom a
vibraciami.

Pre jednotlivé stavebné ¢innosti postupovat podla Vyhlasky MZP SR ¢&.
532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a vsSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Pri polhohospodarskej pdde je potrebné postupovat v zmysle ustanoveni
zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody.
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2.f.7 PRVKY VYSTAVBY

*Plochy nestavebné su plochy verejnej zelene a zelene areadlov ochrannej
zelene, ostatnej zelene a to interakcné plochy ,interakéné linie stromoradie,
aleje, plochy rozSirenia lesoparku a plochy technickej vybavenosti.

ePlochy stabilizované sU plochy uréené na zastavanie s moznostou
intenzifikacie volnych parciel za predpokladu dodrzania stanovenych limitov
a plochy rozvojové kde je regulovana nova zastavba.

*Plochy rozvojové si plochy urcené na zastavanie

Plochy stabilizované s moznostou intenzifikacie volnych parciel

Plochy rozvojové kde mo6ze byt nova zastavba

*Plochy potencialneho rozvoja maju individualne stanoveny sp6sob
zastavby, plochy potenciondlneho rozvoja s podmienkou vybudovania
technickej a dopravnej infrastruktury.

Plochy potencionalneho rozvoja s podmienkou vybudovania technickej

a dopravnej infrastruktury.

Ostatné vyznamné plochy

Uzemie tvorby panordmy mesta

Ochranné pasmo rychlostnej komunikacie

Plochy dopravné komunikacie funkcénej triedy

Turisticky chodnik

VPS chodnik

Stavebna ¢innost sa mbze vykonavat len na stavebnej parcele.

Stavebna parcela je taky pozemok, ktorého zastavanie nespOsobi porusenie
urbanistického a architektonického rdazu krajiny a neporusi zivotné
prostredie. Velkost stavebnej parcely je regulovana typologickym druhom a
indexami IZP a IPrP s cielom usmernit navrhovanu vystavbu tak, aby sa
zamedzilo realizovat rozsiahle stavby, ktoré sU neziaduce pre celd zdnu
Machna¢. Rozmery stavebnej parcely nemusia byt zhodné s velkostou
parcely podla listu vlastnictva, ale vacsia cast plochy, ktorad je nad rozmery
stavebnej parcely bude vyuzivana ako prirodna plocha zelene, pretoze index
prirodnej plochy je minimum zelene, ktoré je nutné dodrzat pri stavebnej
¢innosti.

Stavby ich zmeny a udrziavacie prace na nich sa mo6zu uskutocriovat iba
podla stavebného povolenia alebo na zaklade ohlasenia stavebnému uradu
udrzba - vsSetky udrziavacie prace na stavbe U
stavebna uGprava-zmena dokoncenej stavby, pri ktorej sa podstatne
nemeni vzhlad stavby, nezasahuje sa do nosnych konstrukcii, nemeni sa
sp6sob uzivania stavby a neohrozuju sa zaujmy spoloc¢nosti, pre ktoré

postacuje ohlasenie stavebnému Uradu \'}
prestavba - zmena dokoncenej stavby, najma pristavba, nadstavba a
stavebna Uprava, pri ktorej je potrebné stavebné povolenie P
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novostavba - stavba je stavebna konsStrukcia postavena stavebnymi
pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena so zemou, alebo
ktorej osadenie vyzaduje Upravu podkladu N

¢ Minimalna a maximalna vymera stavebnej parcely pre vypocet
indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy

Stavebna parcela je taky pozemok, ktorého zastavanie nespdsobi porusenie
urbanistického a architektonického razu krajiny a neporusi Zivotné prostredie.
Velkost stavebnej parcely je regulovana typologickym druhom a indexami
zastavanej plochy a prirodnej plochy s ciefom usmernit navrhovanu vystavbu
tak, aby sa zamedzilo realizovat rozsiahle stavby, ktoré su neziaduce pre cell
zénu Machnac.

Rozmery stavebnej parcely nemusia byt zhodné s velkostou parcely podla listu
vlastnictva, ale véacésia cast plochy, ktord je nad rozmery stavebnej parcely
bude vyuzivana ako prirodna plocha zelene, pretoze index prirodnej plochy je
minimum zelene, ktoré je nutné dodrzat pri stavebnej ¢innosti.

Regulacia velkosti stavebnej parcely s maximalnou, respektive minimalnou
velkostou stavebnej parcely je potrebna, aby nedoslo k naslednému
rozdelovaniu stavebnych parciel a nezelanému vysledku velkej zastavanej
plochy s velkymi objemami hmoty, ktoré by mohli nastat aj pri dodrzani

indexu zastavanej plochy a indexu prirodnej plochy.

Vel'kost zastavania stavebnej parcely uréuja indexy zastavanej plochy
a prirodnej plochy. Prepocet indexov sa prepocitava na sektor iba v pripade,
Ze stavebna cCinnost sa realizuje v celom jednom dotknutom sektore.

eMinimalna stavebna parcela je plocha parcely urlenad na zastavbu. Jej
velkost zavisi od pouzitych typologickych druhov a od charakteru sektora.
V pripade, ak vznikd novd parcela reparcelaciou, musia mat vsetky parcely
z ktorych vznikla, aj ostavajuce povodné, velkosti minimalnej stavebnej
parcely a musia byt na nich dodrzané regulativy.

eMaximalna stavebna parcela je Cast z plochy parcely, ktord sa pouzije na
vypocet zastavanej plochy objektom. Pre cell zénu je stanovena maximalna
stavebna parcela 15 arov.

eIndex zastavanej plochy objektom je pomer zastavanej plochy vSetkych
objektov na parcele, k celkovej ploche parcely.

eIndex spevnenej plochy je pomer spevnenej plochy na parcele, k celkovej
ploche parcely. Spevnena plocha je plocha nekrytych schodov, teras,
chodnikov, pristupovych komunikacii a prvkov zahradnej architektury. Ak
spevnené plochy maju vodopriepustny charakter, zapocitavaju sa polovicou zo
svojej celkovej plochy. Spevnené plochy dostaneme odpocitanim zastavanej
plochy objektom a prirodnej plochy od celkovej plochy parcely.

eIndex prirodnej plochy je pomer celej prirodnej plochy zelene na parcele,
k celkovej ploche parcely.

eKoeficient stavebného objemu uddva, kolko m? stavby je pripustnych
umiestnit na 1 m? plochy pozemku uréenej na zastavanie, v sllade so
stanovenym indexom zastavanej plochy objektom.
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eMaximalna podlaznost vyjadruje najvyssi pripustny pocet nadzemnych
podlazi zastavby.

eStavebna diara vymedzuje hranicu, za ktord nesmie presahovat stavebny
objekt svojim objemom nad upravenym terénom. Stavebna ciara sa vytycuje
od najblizSej priliehajucej hrany komunikacie. V stavebne stabilizovanych
Uzemiach su stavebné Ciary odvodené od existujucej zastavby.

e Doprava:

Komunikacie a ich kategdrie su vyjadrené vo vykresoch regulativov Uzemia,
alebo vo vykrese dopravy. VSeobecne plati pre cell zénu zasada, podla

ktorej sa maju pouzivat minimalne Sirky vozovkovej casti.

o Staticka doprava:

Pre cel( zonu plati zdsada, Ze potreby statickej dopravy sa musia riesit na
vlastnom pozemku. To znamend, Ze garaze alebo parkovanie je potrebné
umiestnit na vlastnom pozemku.

e Potreba spracovania projektovej dokumentacie pristupovej
komunikacie a technickej infrastruktiry k tzemnému konaniu:

K Gzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu je potrebné spracovat
projektovu dokumentaciu pristupovej komunikacie a technickej infrastruktary.
Zabezpedit vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovi komunikaciu
a technicku infrastrukturu k stavbe pred vydanim Uzemného rozhodnutia na
vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na komunikacnu
siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikdcie rieSenia
trasovania.

° Miestne komunikacie sU vsSeobecne pristupné a uzivané ulice,
parkoviska vo vlastnictve obci a verejné priestranstva, ktoré slizia miestnej
doprave a su zaradené do siete miestnych komunikacii.

. Komunikacna pripojka =zabezpecCuje pristup k objektu z verejnej
pozemnej komunikacie. Komunikacné pripojky a ucelové komunikacie musia
svojimi vlastnostami a sp6sobom pripojenia na verejné pozemné komunikacie
vyhovovat poziadavkdm bezpecnej, plynulej a hygienickej prevadzky a podla
druhu a potreby stavby aj pristupu poziarnej techniky.

Plochy uréené na zastavanie musia svojimi vlastnostami v zmysle
stavebného zakona splnat podmienky, limity a regulaéné prvky tohto
uzemného planu.

Kazda stavebna aktivita na kazdej stavebnej parcele musi dodrzat
vsetky regulativy, vSetky limity a prvky, ktoré platia pre celd zénu a
pre danu lokalitu a prislusny sektor a kazda parcelu.

V grafickej cCasti na vykresoch su zdokumentované zmeny a doplnky
Uzemného planu zoény Machnac¢ v sulade s textovou Castou a s vzajomne
neoddelitelné Casti.
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2.h VYMEDZENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Verejnoprospesné stavby VPS
su iba stavby vymedzené Uzemnym planom pre Uucely zabezpecujuce
vSeobecny rozvoj zony.

Nie su to stavby pre bytovu vystavbu, zariadenia na podnikanie a ostatné
stavby slUziace komerénym ucelom.

Po schvaleni iuzemného planu zény a v nom vymedzené VPS bude splnena
podmienka ziskania dotacie a podpory na stavby z rozpoctovych
prostriedkov Statu, fondu regionalneho rozvoja a rozpoctovych prostriedkov
mesta, mestskej Casti uréenych na investi¢nu vystavbu.
VEREIJNOPROSPESNE STAVBY su :

e VPS - plocha technickej vybavenosti - vodojem v sektore 2-10/26
e VPS - plocha technickej vybavenosti - vodojem v sektore 5-44/4
e VPS - meniaren trakéného napatia v sektore 1-10/4
e VPS - trafostanica T1 v sektore 6-44/7
e VPS - trafostanica T2 v sektore 8-44/13
e VPS - trafostanica T3 v sektore 7-11/8
e VPS - trafostanica T4 v sektore 7-11/21

e \V/PS - plochy vymedzené dopravnymi stavbami zaradené
do funkcnej triedy C1, C2, C3

e dalSimi stavbami vo verejnom zaujme su liniové stavby technickej
infrastruktiry a to nové trasy kanalizacie, vody, elektrofikacie, plynu,
slaboprudovych rozvodov

e VPS - chodnik BUDKOVA - DROTARSKA CESTA
prepaja Budkovu ulicu s Drotarskou cestou, je umiestneny v sektoroch
Cislo 6-44/10, 6-44/9 a 6-44/8, pricom sleduje hranicu medzi LOKALITAMI
6a8

e VPS - chodnik LOVINSKEHO - MLYNSKA DOLINA
sleduje hranicu medzi LOKALITAMI 4 a 5 vychadza na MatuSovu ulicu,
zataCa ku sektoru Cislo 5-44/4, prebieha v sektore 5-44/5, pokracuje
po hranici sektorov Cislo 5-11/2 a 5-11/1 vracia sa cez sektor ¢islo 5-11/3
po Drotarskej ceste spat ku Matusovej ulici
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