FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVOJ] MESTA
23/ Leberberg (1110 Wien, Rosa-Jochmann-Ring 3)

Celkovd plocha ha 0,51
Plocha parcely netto, ha 0,39
Zastavana plocha ha 0,19
Stupen zastavanosti % 49
Hibka traktu budov m 11,5-12,5
Spodsob spristupnenia chodby
Odstup fasad stredny
Pocet podlazi 54T
Priemerny pocet podlazi 5,5
Hrubd podlaznd plocha m? 10.400
z toho byvanie % 100
z toho praca % 0
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 2,04
Hustota podlaznych pléch netto 2,68
Plocha bytov spolu m? 7.400
Pocet bytovych jednotiek 96
Velkost bytov m?

Priemerna velkost bytov 77
Pocet bytov na ha plochy parcely 246
Pocet bytov na ha celkovej plochy 188
Byty s exteriérovymi priestormi 84
z toho s vlastnou zéhradou % 15
z toho balkdny, loggie % 72
z toho terasy % 13
Prévna forma najom
Iné vyuzitie m2 0
Nezastavané plochy spolu m? 2.000
z toho verejné % 32
z toho poloverejné % 44
z toho sukromné % 14
z toho detské ihriska % 10
Dopravné plochy m? 29
Nadzemné parkoviskd m? 0
Naklady na pripojenie na bytovu jednotku nizke
Pocet parkovacich miest 96
Spdsob parkovania podzemna garaz
Realizécia 1997
Autor Bitschnau
Investor Mesto Wien - MA 24
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24/ Rozadol (Bratislava, Trenéianska ul.)

FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVO] MESTA

pocet podiaii vyuZitie nezastavanych pléch ™ +— +—r—1 50m
W >12 5-6 pedie chodniky a spevnené plochy
mo-12 3-4 ulice verejna zelef
H7-8 1-2 odstavné plochy sikromna zelefi
celkova plocha
plocha parcely
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Kratky popis

Rozadol je moderny komplex v mestskej Casti Ruzova dolina. Zahrna sedem objektov

s rozlicnym vyuzitim. Pédorys zastavby je orientovany v smere vychod - zapad. Severna
linia zahfna obytnu vezu vratane streSného bazéna a obchodny trakt s fitnescentrom,
restauraciami a obchodmi. Juzna cast osidlenia (vylu¢ne obytnej funkcie) tvori systém
zelenych obytnych dvorov. Medzitym leZia verejne pristupné nezastavané plochy s ur-
bannou atmosférou.

Poloha v meste

Priklad sidelnej Struktiry lezi v rozSirenom centre mesta a je dobre napojeny na
mestskd hromadnu dopravu a na individudinu automobilovi dopravu. Zastévka elek-
tricky a autobusu je vzdialena 300 metrov. Popri zdsobovani a socialnej infrastruktire
poskytuje aj samotné sidelnd Struktira Siroki ponuku sluzieb (bazén, restaurécie, bary,
knihkupectvo, fitnescentrum).

Predpoklady tispechu

Sidelna Struktura vznikla v aredly brownfieldu byvalej mliekarne a podstatne zhodnotila
prostredie réznorodou ponukou sluzieb a novou vnitornou peSou zénou. Byty a ostatné
zariadenia su tu s vysokym Standarnom. Kompaktna zastavba umoznila dobri energe-
tickd efektivitu stavby.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Byty v severnej budove su prevazne juzne orientované, v juznych budovach su oriento-
vané smerom zépad - vychod. Funkéné vyuzitie komplexu je rozmanité: byvanie, kance-
larie, obcianska vybavenost, sluzby, obchody. Vnitorné i vonkajsie priestory maju
kvalitny dizajn.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

Usporiadanim stavby vznikla pesia zéna chranena smerom z ulice. Tieto nezastavané
plochy doplnené detskymi ihriskami a kaviarfiami ozivuju priestor. Rozadol funguje ako
miesto stretnutia v mestskej Casti, Co umoznuje tvorbu susedstiev. SU tu k dispozicii
spolo¢né zariadenia na vysokej Urovni. 24 poschodova budova mé na streche bazén.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Nezastavané plochy vo vnutri st bez pristupu dopravy. Dvory v juznej osi Struktdry vy-
tvaraju volné plochy prislichajuce k bytom a zvysuja kvalitu byvania. Je tu umoznena
priechodnost pre verejnost, vsetky objekty si bezbariérovo pristupné. Vysoka hustota

zastavby je kompenzovand zelenymi plochami nad podzemnymi gardzami a Ciastoc¢ne
na strechach.

Kvalita mestského priestoru

Tento priklad sidelnej Strukttry dopifia mesto tym, Ze ponlika miesto stretnutia s mno-
hymi moznostami vyuzitia v rozvojovej oblasti v byvalom priemyselnom arealy. Jeho in-
tegracia do urbannej struktdry bola Gspednd. Struktira zastavby umoziiuje
priechodnost verejnosti obytnou stvrtou.



FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVOJ] MESTA

24/ Rozadol (Bratislava, Trenéianska ul.)

Celkovd plocha ha 3,38
Plocha parcely netto, ha 2,59
Zastavana plocha ha 1,82
Stupen zastavanosti % 70
Hibka traktu budov m 17
Spdsob spristupnenia

Odstup fasad velky
Pocet podlazi 6,8,21
Priemerny pocet podlazi 8,3
Hrubd podlazna plocha m? 73.378
z toho byvanie % 49
z toho praca % 0
z toho sluzby % 15
z toho iné % 36
Hustota podlaznych ploch brutto 2,43
Hustota podlaznych pléch netto 2,83
Plocha bytov spolu m? 36.000
Pocet bytovych jednotiek 260
Velkost bytov m? -
Priemerna velkost bytov 138,5
Pocet bytov na ha plochy parcely 100,4
Pocet bytov na ha celkovej plochy 76,9
Prévna forma vlastnictvo
Iné vyuzitie m? 0
Nezastavané plochy spolu m? 26.361
z toho verejné % 30
z toho poloverejné % 70
z toho sukromné % 0
z toho detské ihriska % 2
Dopravné plochy m? 9.300
Nadzemné parkoviskd m? 1.331
Spdsob parkovania v podzem. gar.
Néklady na pripojenie na bytovu jednotku nizke
Realizécia 2003
Autori P.Moravcik, J.Sujan
Investor OPERA Bohemia, s.r.o0.
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25/ Siidliche LangobardenstraBBe (1220 Wien, LangobardenstraBe 124-126)

pofet podladi
=12
mo-12
H7-8

vyuZitie nezastavanych ploch M ——1——1 50m

6 pesie chodniky a spevnené plochy
-4 ulice
2 odstavné plochy

verejna zelef
sukromnd zelefi

priv. zelefi
verejna zelet

plochy pre pedich

celkova plocha
plocha parcely

Sandefjordgasse
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Kratky popis

Sestpodlazné hrebefovita struktira s chrdnenym blokom na ulici Langobardenstrasse

a dvoma ramenami s parovym usporiadanim bytov, dvormi s vlastnymi zahradami otvo-
renymi na juh. V parteri pozdiZ ulice na severnej strane zastavby st umiestnené ob-
chody, na strechach bazény

Poloha v meste

Priklad sidelnej Struktdry je sicastou rozvojovej oblasti mesta v 22. viedenskom okrsku,
vzdialenom 6 km od centra. Zastévka elektricky a autobusu sa nachadza priamo pred
zastavbou, metro je vzdialené 400 metrov. Napojenie individuadlnou automobilovou do-
pravou je realizované pristupovou komunikdciou z hlavnej dopravnej ulice. Zakladna
Skola je k dispozicii na susednom pozemku, $kolka sa nachadza vo vzdialenosti 200 me-
trov. Zasobovanie je k dispozicii priamo v zastavbe.

Hlavné polohové vyhody
Na juhovychode susedi sidelna Struktura s velkym parkom.

Predpoklady tispechu

Flexibilitu vyuzitia umoziuje usporiadanie pozdizneho traktu hrebefovej Struktiry ku
hlavnej dopravnej ulici. Takto tato linia ochranuje vnutornd zastavbu a k sidlisku prisld-
chajlce nezastavané plochy pred hlukom z ulice.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Vsetkych 550 bytov je orientovanych roznymi smermi, su priecne cez trakt a oriento-
vané smerom k zelenym dvorom. Odtienend zastavba od hluku z ulice umoznila pokojnu
zastavbu s obytnymi zahradami vo vnutri. Obchody a podniky sa nachadzaju na prizemi
a v prvom podlazi zo strany Langobardenstrasse. Flexibilita funkéného vyuzitia je vsak
vo vnutornej zastavbe nizka.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

Dvory sU vyuzivané vyhradne ako nezastavané plochy pre sikromné zahrady, nenacha-
dzaju sa tu Ziadne k sidelnej Strukture prislichajice spolo¢ne vyuzivané nezastavané
plochy Stkromné volné plochy (balkdny, terasy) su Ciastocne k dispozicii. Pobytové plo-
chy pre mladez nie st k dispozicii.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia
Jedinym predpokladom pre tvorbu priamych susedstiev st zahrady najomnikov. Na stre-
chéch sa nachddzaju bazény pre obyvatelov, ktoré umozfuju vytvéranie susedstiev.

Kvalita mestského priestoru

Mestsky priestor nadvazuje priamo na rozsiahlu dopravne upokojent oblast, kam sa hre-
bernova zéstavba otvéra. V zastavbe sa zo strany ulice nachadza ponuka pre verejnost
(obchody, kaviaren), ale nie je tu umoznena priechodnost pre verejnost.
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25/ Siidliche LangobardenstraBBe (1220 Wien, LangobardenstraBe 124-126)

Celkovd plocha ha 3,77
Plocha parcely netto, ha 3,31
Zastavana plocha ha 1,51
Stupen zastavanosti % 46
Hibka traktu budov m 16-26
Spodsob spristupnenia stredna chodba
QOdstup fasad velky
Pocet podlazi 6
Priemerny pocet podlazi 5,2
Hrubd podlazna plocha m? 78.200
z toho byvanie % 92
z toho praca % 8
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 2,07
Hustota podlaznych pléch netto 2,36
Plocha bytov spolu m? 52.500
Pocet bytovych jednotiek 550
Velkost bytov m? -
Priemerna velkost bytov 95

vratane loggif
Pocet bytov na ha plochy parcely 166
Pocet bytov na ha celkovej plochy 146
Byty s exteriérovymi priestormi 550
z toho s vlastnou zéhradou % 27
z toho balkény, loggie % 48
z toho terasy % 25
Pravna forma najom
Iné vyuzitie m? 3.000
Nezastavané plochy spolu m? 18.100
z toho verejné % 7
z toho poloverejné % 39
z toho sikromné % 54
z toho detské ihriské % 0
Dopravné plochy m? 0
Nadzemné parkoviska m? 852
Naklady na pripojenie na bytovu jednotku  stredné
Pocet parkovacich miest 600
Spdsob parkovania podzemna garaz
Realizacia 1996
Autor Glick
Investor Gesiba

83






FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVO] MESTA

5/ DVOJRIADOK/DVOJRAD, VIACBYTOVE DOMY

Charakteristika:

PozdiZzne Uzke stavebné objemy s malymi

odstupmi.

3 - 7 poschodi

Zastavana plocha
Odstup budov
Hibka traktu
Pocet podlazi

Fustota podlaznych
ploch

Pocet bytov na ha

35-85%
maly

8-28 m
3 5

1.4 23
140 230

3.2
320

Forma zastavby vyvolavajlca asociacie ohranicenia, odtienenia,
definovania okraja. Spravidla vyssi z dvoch radov berie na seba
Ulohu odtienenia ¢im sa vyvaraju tiché priestory pre druhy rad.

Podl'a odstupu oboch stavebnych objemov je kvalita medzipries-

torov medzi nimi rézna.

Ide o efektivnu formu zéstavbu na Uzkych dlhych pozemkoch.

Druh spristupnenia:
Uprednosthovana orientacia:
Vhodnost prizemia pre iné
funkcéné vyuzitie:

Potencial pre r6znorodost bytov:
Potencidl pre privatne
exteriérové priestory:

Sukromie (vizualna ochrana):

Velkost jednotlivych pozemkov:
Sirka jednotlivych pozemkov:
Hlbka jednotlivych pozemkov

Verejny exteriérovy priestor:

Kvalita nezastavaného priestoru:

Parkovanie:

schodisko alebo pavlac
vychodo-zdpadna

ano
ano

ano

mala
0,3-0,7 ha
rézna
ccad0m

medzi domami
mala

podzemna garaz/garaze
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FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVO] MESTA

26/ Satzingerweg B (1210 Wien, Satzingerweg 87)
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Kratky popis
Sidelna Struktura Satzingerweg B je patpodlazna stavba, ktora je koncipovana ako
obytny dom s centrélnou chodbou a Skélkou na prizemi.

Poloha v meste

Zastavba je sucastou mestského obytného komplexu v mestskej rozvojovej oblasti se-
verne od Dunaja v 21. viedenskom okrsku vzdialenom okolo 6 km od centra. Verejna do-
prava sa nachadza vo vzdialenosti 150 metov (autobus) a okolo 900 metrov (elektri¢ka).
Zé&kladné sluzby a rozsirené zésobovanie sa nachadzaju vo vzdialenosti asi 700 metrov.

Hlavné polohové vyhody
Ziadne.

Predpoklady tispechu
Na prizemi sa nenachadzaju byty, ale je tu zariadenie dennej starostlivosti pre deti a ko-
munitné zariadenia.

- Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy
pocet podiai vyuZitie nezastavanych ploch T L——1 50m oty o) yzhladom k chodbe orientované bud' na sever alebo na juh. Na prizemf sa na-

m>12 [W5-6 peslecngdnikya'spevniené glochy chéadza materska kolka s tromi skupinami a jaslami. Na prizemf je dosiahnut flexibilita
E9-12 m3-4 ulice verejnd zelef funk¢éného poufzitia.
H7-8 1-2 odstavné plochy stkromnd zelefi

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

Na prizemi sa nenach&dzaju nezastavané plochy pre obyvatelov, avsak vsetky byty
maju sukromné otvorené plochy v podobe loggii alebo teras. Bkmer kazdy byt ma vy-
hl'ad na volné plochy skélky. Nenachddzaju sa tu pobytové plochy pre mladez.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia
V budove su predpoklady pre tvorbu susedstiev na zaklade vnitorného napojenia bytov.
celkova plocha  Na prizemi sa nachddzaju iba predpisané spolo¢né zariadenia domu.

plochaparcely Ky alita mestského priestoru
5 Satzingerweg B je dominantnd budova tvoriaca ,hlavu” velkého obytného komplexu
'% g a rozsiahlej dopravne upokojenej oblasti.
S
8 % g
& N 2
S
2
iS|
o
| | 2]
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26/ Satzingerweg B (1210 Wien, Satzingerweg 87)

FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVOJ] MESTA

Celkovd plocha ha
Plocha parcely netto, ha

Zastavana plocha ha
Stupen zastavanosti %

Hibka traktu budov m
Spodsob spristupnenia
QOdstup fasad

Pocet podlazi

Priemerny pocet podlazi

Hrubd podlazna plocha m?
z toho byvanie %

z toho praca %

z toho sluzby %

Hustota podlaznych pléch brutto
Hustota podlaznych pléch netto

Plocha bytov spolu m?

Pocet bytovych jednotiek
Velkost bytov m?

Priemerna velkost bytov

Pocet bytov na ha plochy parcely
Pocet bytov na ha celkovej plochy

Byty s exteriérovymi priestormi
z toho s vlastnou zéhradou %

z toho balkdny, loggie %

z toho terasy %

Prédvna forma
Iné vyuzitie m2

Nezastavané plochy spolu m?
z toho verejné %

z toho poloverejné %

z toho sukromné %

z toho detské ihriska %

Dopravné plochy m?
Nadzemné parkoviskd m?

0,49
0,33

0,13
39

18

stredna chodba
maly

5

4,1

5.303
85

0

15

Naklady na pripojenie na bytovu jednotku vysoké

Pocet parkovacich miest 44
Spdsob parkovania podzemna garaz
Realizacia 1995
Autor Ifsits
Investor MA 24
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27/ Erzherzog-Karl-Stadt A (1220 wien, Erzherzog-Karl-Str. 248+250)

verejna zelefi
sukromnd zelefi

pofet podladi vyuiitie nezastavanych ploch
M=>12 MW5-6 pedie chodniky a spevnené plochy
mo-12 3-4 ulice

Hm7-8 1.2 odstavné plochy

verejna zelef

plochy pre pesich

celkova plocha
plocha parcely

Il
77

Erzherzog Karl Str.

88

Y
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Kratky popis

Erzherzog-Karl-Stadt A pozostava z do ulice otocenej podlhovastej sedempodlaznej bu-
dovy s dominantnym presklenym schodistom. Paralelne za nim lezi trojpodlazny za-
hradny trakt <G>, ktory je presklenym mostom spojeny s budovou leziacou pozdIz
ulice.

Poloha v meste

Sidelna $truktira pozdiz ulice Erzherzog-Karl-Strasse je st¢astou tzv. Erzherzog-Karl-
Stadt - rozsirenie mesta v 22. viedenskom okrsku (vzdialenost od centra 9 km). Z&-
stavba sa nachadza priamo na hlavnej dopravnej ulici. Zastédvka autobusu sa nachadza
priamo pred zastavbou, zastdvka elektri¢ky je k dispozicii vo vzdialenosti 100 metrov.
Socidlna infrastruktura (Skélka, zékladna Skola) a zdsobovanie pre dennu potrebu je

k dispozicii v rémci Stvrte.

Hlavné polohové vyhody
Sucast vacsieho projektu rozsirenia mesta s dopravne upokojenym napojenim vo vnutri.

Predpoklady tispechu

Erzherzog-Karl-Stadt je zastavba na zaklade urbanistickej Studie. Lokalita je velmi Speci-
ficka leziac na sever od dopravne vytazenej ulice. Koncept je pochopitelny a akceptova-
telny iba v kontexte rozvoja Erzherzog-Karl-Strasse - s ohfadom na odtienenie,
urbanisticky kontext a orientéciu.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Byty sU orientované na juh. Velmi nizka hibka traktu prikladu sidelnej $truktdry umoz-
nuje smerovanie vsetkych rekreac¢nych pléch na juh spolu s vyhladom na ne - ¢i uz do
priestoru zelene alebo na nizsiu zastavbu v nej. K dopravnej ulici su orientované len
schodisko a pomocné priestory. Flexibilita funkéného vyuzitia je nizka.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

Uzky nezastavany priestor medzi obytnym a zéhradnym traktom je pokojné zelené
miesto a ponuka kvalitné prostredie pre byty na nizsich podlaziach, je vsak velmi fy-
zicky stiesneny a kvoli tieneniu malo pouzitelny. Strecha nizsieho traktu je pokryta zele-
nou. Chybaju tu stvisiace spolocne vyuzivané volné plochy. K dispozicii je prechod na
ulicu.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia
Na prizemi sa nachadzaju predpisané spolocné zariadenia domu. Predpoklady pre tvor-
bu susedstiev st dané nizkym poctom bytov na schodisko.

Kvalita mestského priestoru

Erzherzog-Karl-Stadt je stcastou velkej dopravne upokojenej oblasti (Erzherzog-Karl-
Stadt) o rozlohe priblizne 10 hektérov. Sidelnd Struktura pIni funkciu odtienenia pred uli-
cou na severe pre juzne polozenu zastavbu a ponlka priechod na ulicu.
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27/ Erzherzog-Karl-Stadt A (1220 wien, Erzherzog-Karl-Str. 248+250)

Celkovd plocha ha 0,84
Plocha parcely netto, ha 0,65
Zastavana plocha ha 0,28
Stupen zastavanosti % 43
Hibka traktu budov m 7,6
Spodsob spristupnenia chodby
QOdstup fasad stredny
Pocet podlazi 3/7
Priemerny pocet podlazi 5,0
Hrubd podlazna plocha m? 14.100
z toho byvanie % 100
z toho praca % 0
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 1,68
Hustota podlaznych pléch netto 2,17
Plocha bytov spolu m? 9.400
Pocet bytovych jednotiek 108
Velkost bytov m? -
Priemerna velkost bytov m?2 87
Pocet bytov na ha plochy parcely 166
Pocet bytov na ha celkovej plochy 129
Byty s exteriérovymi priestormi 54
z toho s vlastnou zéhradou % 0
z toho balkdny, loggie % 78
z toho terasy % 22
Prédvna forma najom
Iné vyuzitie m? 0
Nezastavané plochy spolu m? 3.770
z toho verejné % 26
z toho poloverejné % 71
z toho sukromné % 0
z toho detské ihriska % 3
Dopravné plochy m? 0
Nadzemné parkoviskd m? 0
Naklady na pripojenie na bytovu jednotku  stredné
Pocet parkovacich miest 108
Spdsob parkovania podzemna garaz
Realizacia 1999
Autori Peichl, Weber
Investor Mesto Wien
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28/ West Point Grey (Vancouver, Canada West 10t Avenue)

West 10th Avenue

potet podlaZi

M>12 WMW5-6
Ho5-12 Wm3-4
m7-8 1-2

ulice
odstavné plochy

plochy pre pesich

vyulitie nezastavanych pléch ™ ——1+—1 50m
pedie chodniky a spevnené plochy

verejna zelefi
sikromnd zelefi

celkova plocha
plocha parcely

West 10th Av.
I

90

Kratky popis

Kompaktna sidelna struktira pozostava z dvoch po sebe nasledujucich pat- a Stvorpod-
laznych traktov. Predny objekt leZi pozdiZ ulice, na prizemi sa nachadzaju obchodné
priestory, kancelérie a vchody. Zadny objekt leZi pozdIZ vnutroblokovej pristupovej ulice
(,Alley”) s vijazdom do podzemnej gardze. Medzi budovami oboch traktov lezi mala spo-
lo¢na otvorend zdna s pavlacami. Budova kombinuje byvanie a pracu. S desiatimi obyt-
nymi jednotkami je velmi mald, ale modul je mozné opakovat a aplikovat vo velkom
style.

Poloha v meste

6 km zépadne od centra Vancouveru v rozvolnenej zastavbe obytnej oblasti na lokalnej
hlavnej ceste, zastavka expresného autobusu pred dverami domu. Hustota umoznila za-
kladné sluzby a rozsirené zasobovanie v pesej dochadzkovej vzdialenosti na plochach
parteru vlastného projektu a susednych budov.

Hlavné polohové vyhody

Projekt lezi v suburbannej zéne s dobrou dostupnostou k viacerym parkom a vysokohod-
notnym zelenym a volnym plochdm. Priecelie objektu kompletizuje uli¢ny front lokainej
hlavnej ulice.

Predpoklady tispechu

Typ sidelnej Struktiry vyZzaduje plochy zelene a oddychu v tesnej blizkosti, ktoré sa-
motna Struktira neposkytuje. Princip zastavby je mozné volne reprodukovat a radit
vedla seba, takze sa takto da zastavat tymto typom zastavby velké izemie - vo Van-
couvere je takyto alejou spristupneny blok vel'mi rozsirenou formou.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Byty su orientované smerom sever - juh a zvacsa pristupné otvorenou pavlacou. Prize-
mie smerom do ulice je kompletne vyuzitelné pre obchodné priestory, popr. kancelarie.
Jednotky su koncipované ako Live-Work-Units, teda jednotky pre byvanie a pracu. Vjazd
do podzemnej garaze je prostrednictvom vnutroblokovej pristupovej cesty na zadnej
strane.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

Plochy na hranie, volné a zelené plochy nie su k dispozicii na pozemku. Jednotky dispo-
nuju balkénmi a terasami rovnako ako spolo¢nou pristupov zénou. Pristupova cesta vo

vnutrobloku (Alley) nema Ziadnu obytnl hodnotu, slGzi len ako vjazd a vyjazd z garaze,
pre odvoz odpadu atd'.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Priestor pre susedské kontakty ponuka pristupové zéna. Spolo¢né zariadenia domu nie
su explicitne k dispozicii. Pre mladez sa tu nenachadzaju ziadne Specifické pobytové
priestory.

Kvalita mestského priestoru

Zo strany ulice sa ponuka zivy, urbanny obraz. Parter a fasada su transparentné. Vy-
Skové dimenzie su primerané, vyssia hustota je citelnd, Struktira sa bezprostredne na-
paja na predmestské prostredie. Vjazdy, nddoby na odpad a pod., st na zadnej strane
bloku.
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28/ West Point Grey (Vancouver, Canada West 10t Avenue)

Celkovd plocha ha
Plocha parcely netto, ha

Zastavana plocha ha
Stupen zastavanosti %

Hibka traktu budov m
Spodsob spristupnenia
QOdstup fasad

Pocet podlazi

Priemerny pocet podlazi

Hrubd podlaznd plocha m
z toho byvanie %

z toho praca %

z toho sluzby %

Hustota podlaznych pléch brutto
Hustota podlaznych pléch netto

Plocha bytov spolu m

Pocet bytovych jednotiek
Velkost bytov m?

Priemerna velkost bytov

Pocet bytov na ha plochy parcely
Pocet bytov na ha celkovej plochy

Byty s exteriérovymi priestormi
z toho s vlastnou zéhradou %

z toho balkdny, loggie %

z toho terasy %

Prédvna forma
Iné vyuzitie m2

Nezastavané plochy spolu m?
z toho verejné %

z toho poloverejné %

z toho sukromné %

z toho detské ihriska %

Dopravné plochy m?
Nadzemné parkoviskd m?

Naklady na pripojenie na bytovu jednotku

Pocet parkovacich miest
Spdsob parkovania

0,10
0,07

0,05

10-12
palvac
maly
4-5
3,8

1.900

vlastnictvo
200

220
0
0
100
0

0

0
stredné
17

podzemna garaz

Realizacia 2005
Autor LWPAC
Investor Roar Ventures Inc.
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29/ Museum Place, Portland, USA

Kratky popis

Blokova zastavba s obytnym a komerénym vyuzitim (supermarket na prizemi). Na
prvom nadzemnom podlazi je k dispozicii volna plocha (streSna terasa) pre obyvatelov.
V projekte si umiestnené kvalitativne rozdielne byty a typy bytov. Komplex je kom-
paktny a dobre zapadé do urbanneho kontextu. ,Ukladanie na seba“ podzemnych ga-
razi, supermarketu a bytov je dobre zvladnuté.

Poloha v meste
Sidelna struktura lezi v juhozédpadnej Casti centra Portlandu. Zastévka elektricky a auto-
busu, rovnako ako nakupné strediska sa nachadzaju v bezprostrednom okoli.

Hlavné polohové vyhody
Atraktivna poloha na zaklade blizkosti centra a s tym sUvisiaca mestska ponuka.

Predpoklady tispechu
Verejno sukromné partnerstva (PPP) medzi mestom a developerom. Niektoré byty maju
problematickd dispoziciu a nevyhodnu orientdciu, je preto otazne, ¢i by sa tento koncept

poket podiadi vyugitie nezastavanych pléch —i——L—— 50m  dal Uspesne pouzit aj v menej atraktivnej lokalite.

m5-6 pesle:chiodnikya'spevnené: plochy Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy
E9-12 m3-4 ulice verejnd zelef Byty su orientované na vychod alebo na zépad, niektoré su aj prie¢ne prevetravané. Su
1-2 odstavivg plochy sdkmmnd zelen prevazne malé a vybavené iba jednou spaliiou. Standard kvality byvania je zvyéeny vy-
sokymi izbami (3,1 metra), velkorysym presklenim a kvalitnymi materialmi. Osvetlené
priecelie mnohych jednotiek je malé, takze iba asi polovica obytnych ploch je priro-
dzene osvetlena. Zariadenie je obyvané prevazne mladymi a starsimi domacnostami
(vObec nie rodinami). Okolo 4 500 m2 plochy prizemia je vyuzitych ako supermarket,
mozné je aj iné komercné vyuZitie.

Ponuka a kvalita nezastavanych pléch

Na nehnutelnosti existuje pre 140 obytnych jednotiek iba 1 000 m2 nezastavanych
celkovaplocha 1501 (stregnych zahrad), ¢o je relativne malo. Asi polovica bytov disponuje balkénmi
plocha parcely  popr. terasami. Parkovanie je poskytnuté v dvojpodlaznych podzemnych garazach.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia
K dispozicii je spolocenska miestnost. Je tu umoznené spolocné vyuzivanie strednej te-
rasy na 1. hornom podlazi. Specifické pobytové plochy pre mladez nie su k dispozicii.

Kvalita mestského priestoru

Mala diZka bloku, transparentnd prizemna fasédda a komeréné vyuzitie prizemia robi pro-
jekt atraktivnym pre verejny mestsky priestor. Fasada supermarketu sa otvara troma
stranami a rohmi do ulice, jej kompozicia je Specidlne navrhnuta pre pesich a kratkou
dizkou prednej steny (66m blok) sprostredkiva urbanny pocit.

Lokalizaciou priamo na hrane pozemku vznika uzatvoreny dojem priestoru, variujice vy-
Skové usporiadanie vytvara zaujimavé pohladové stvislosti a podmienuje znesitelnost
velkych stavebnych objemov.
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29/ Museum Place, Portland, USA
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Celkovd plocha ha 0,66
Plocha parcely netto, ha 0,37
Zastavana plocha ha 0,37
Stupen zastavanosti % 100
Hibka traktu budov m 28 popr. 14
Spdsob spristupnenia stredna chodba, TH
Odstup fasad stredny
Pocet podlazi 3-7(8)
Priemerny pocet podlazi 5,0
Hrubd podlazna plocha m? 18.600
z toho byvanie % 70
z toho praca % 0
z toho sluzby % 30
Hustota podlaznych pléch brutto 2,82
Hustota podlaznych pléch netto 5,03
Plocha bytov spolu m? -
Pocet bytovych jednotiek 140
Velkost bytov m? 52-124
Priemerna velkost bytov 93
Pocetbytov na ha plochyparcely 378
Pocetbytov na ha celkovejplochy 212
Byty s exteriérovymipriestormi 65
z toho s vlastnouzahradou % 0
z tohobalkdny, loggie % 89
z tohoterasy % 11
Prédvna forma najom
Iné vyuzitie m? 4.460
Nezastavané plochy spolu m? 1.190
z toho verejné % 0
z toho poloverejné % 76
z toho sukromné % 24
z toho detské ihriska % 0
Dopravné plochy m? 0
Nadzemné parkoviskd m? 0

Naklady na pripojenie na bytovu jednotku  stredné

Pocet parkovacich miest
Spdsob parkovania

Realizacia
Autor

220

podzemna garaz

2003
GBD Architects
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6/ OTVORENE STRUKTURY

FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVO] MESTA

Charakteristika:
Zastavba pozdIz hranice pozemku s roznymi
budovami a hlbkami traktov.

4 - 8 poschodi

Zastavana plocha 30-65%

Odstup budov 16-30 m

Hibka traktu 12-23 m

Pocet podlazi 4 6 8
Hustota podlaznych

ploch 1.8 2.9 3.5
Pocet bytov na ha 170 240 350

Vol'ne stojace stavebné objemy usporiadané okolo spolo¢nej vol-
nej plochy. R6zne formy objektov vytvaraju roznorodost. Dobre
prisposobitel'né specifickym podmienkam miesta realizacie.

Rozdelenie na ¢asti umoznuje spravidla viac individuality. Preru-
Senia v zdstavbe mo6zu ovplyvnit kvalitu vnitornych exteriéro-

vych priestorov (intimitu, kl'ud).

Pri zodpovedajuco otvorenej funk¢nej skladbe ma velky rozvojovy

potencial.

Druh spristupnenia:
Uprednostnovand orientacia:
Vhodnost prizemia pre iné
funkéné vyuzitie:

Potencial pre réznorodost bytov:
Potencial pre privatne
exteriérové priestory:

Sukromie (vizualna ochrana):

Velkost jednotlivych pozemkov:
Sirka jednotlivych pozemkov:
Hibka jednotlivych pozemkov

Verejny exteriérovy priestor:

Kvalita nezastavaného priestoru:

Parkovanie:

schodisko alebo pavlac
nerelevantna

¢iastocne
ano

ano

dobra
0,3-2,5ha
rozna
rozna

v zavislosti od situacie
dobra

podzemnd garaz/garaze
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30/ Kajplats (Malmé, vastra Hamnen)

Kratky popis

Stvrt Kajplats leZi pri mori na polostrove Véstra Hamnen v Malmd uprostred mestskej
rozvojovej oblasti, ktorej vystavba sa realizuje na mieste byvalého pristavu. Kajplats je
rohova blokova zastavba po obvode pozemku s dvojpodlaznou zadnou budovou. Po-
nuka bytov je diferencovand, zmiesané funkcné vyuzitie bolo cielom.

Poloha v meste

Kajplats lezi 2 km od centra Malmd, 500 metrov zastévky autobusu. S rozvojom veltrhu
byvania ,Bool”, a tym padom aj celej Stvrte, sa realizovali vSetky potrebné verejné za-
riadenia a ponuky zasobovania.

Hlavné polohové vyhody

Vyhl'ad na more. Viacero parkov a nabrezi lezi v blizkom okoli. Verejné priestory - pro-
menady na nabrezi, dvory a namestia, parky a zahrady - st obzvlast komponované s
vysokymi narokmi.

Predpoklady tispechu

potet podiasi vyusitie nezastavanych pléch 1——i—— s5om  Kajplats je neoddelitelnou sucastou rozvojového projektu. Mestska cast ,Bool” ma mo-
W12 W5-6 pesie chodniky a spevnené plochy dglov,y char'a’kter pre urbannu udréatel’lnﬂ vystavbu. KIadi'e vysoké ekologické, .ekono-
HWo-12 m3-4 ulice verejna zeleh mické a sovaa]lr)g naroky. Na kqnverznej pIoche’ 39 ha. vznlkpe 1100 .byvtov a pnestqry
m7-8 S odstavné plochy slkrorons zetelt pre komerc¢né Ucely spolu s asi 6 000 pracovnymi miestami, parkami, Skolami a univer-

zitnymi institdciami. Investorom je PPP spolo¢nost. Napojenie mestskej ¢asti by malo
byt predovsetkym ,zelené” (uprednostnenie cyklistickej a pesej dopravy). Energie pre
zasobovanie su ziskavané z obnovitelnych zdrojov, odpady su recyklované.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Byty su orientované smerom sever-juh alebo vychod-zépad, vsetky byty su prie¢ne pre-

vetrdvané, 50% z nich st mezonety, svetlé schodistia naprie¢ dispoziciou. Flexibilita po-
celkovaplocha  UZitia je dosiahnutd: vo vnatri budov sa nachéadzaju priestory pre obchod a retauracia.

Vysokd hustota a vyvazend kombinacia funkéného vyuzitia umoziuji mestskd roznoro-
plocha parcely ¢, Podlia moznosti bude celé prizemie obytnej budovy vyuzité pre komercné funkcie
a zdsobovanie, ¢im sa v kombindcii s bytmi vo vyssich podlaziach pontka jednota prace
a byvania.

Ponuka a kvalita nezastavanych pléch

Kazdy byt disponuje sikromnym volnym priestorom (terasou). Parkovacie miesta su k
dispozicii v podzemnych garazach (0,7 parkovacich miest/byt). Ponuka volnych pléch
pre spolo¢né vyuzitie pozostava z malého dvora medzi prednou a zadnou ¢astou za-
stavby. Nenachadzaju sa tu zvlastne rekreacné plochy pre mladez.

zeled
plochy pre peSich

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spoloc¢né zariadenia
Predpoklady pre tvorbu susedstiev si tu obmedzené nedostatkom spolo¢nych priesto-
rov. K dispozicii je ¢ast budovy so spolo¢nymi zariadeniami domu (skladové priestory).

Kvalita mestského priestoru
Celkovy koncept, volné priestory a vyuzitie parteru ponukaji vynimocné kvality pre
mestsky Stvrt.

Sundspromenaden
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30/ Kajplats (Malmé, Vistra Hamnen)

Celkovd plocha ha 0,44
Plocha parcely netto, ha 0,32
Zastavana plocha ha 0,19
Stupen zastavanosti % 59
Hibka traktu budov m 12-14
Spodsob spristupnenia chodba, DH
Odstup fasad maly
Pocet podlazi 2-5
Priemerny pocet podlazi 3,0
Hrubd podlaznd plocha m? 5.660
z toho byvanie % 94
z toho praca % 6
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych ploch brutto 1,29
Hustota podlaznych pléch netto 1,77
Plocha bytov spolu m? 3.450
Pocet bytovych jednotiek 22
Velkost bytov m? 67-238
Priemerna velkost bytov 157
Pocet bytov na ha plochy parcely 69
Pocet bytov na ha celkovej plochy 50
Byty s exteriérovymi priestormi 10
z toho s vlastnou zéhradou % 10
z toho balkdny, loggie % 0
z toho terasy % 90
Prédvna forma -
Iné vyuzitie m? 300
Nezastavané plochy spolu m? 1.200
z toho verejné % 0
z toho poloverejné % 67
z toho sukromné % 33
z toho detské ihriska % 0
Dopravné plochy m? 0
Nadzemné parkoviskd m? 0

Naklady na pripojenie na bytovu jednotku  stredné
Pocet parkovacich miest -

Spdsob parkovania podzemna garaz
Realizacia 2001
Autor Gert Wingardh
Investor MKB
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31/ Monte Laa C (1100 Wien, Collmanngasse 5)

potet podlaZi vyuiitie nezastavanych ploch 50m
>12 W5-6 pedie chodniky a spevnené plochy
mo-12 3-4 ulice verejna zelefi
H7-3 1-2 odstavné plochy sikromnd zelefi
Ikova plocha
plocha parcely

plochy pre pesich

priv. zelefi
verejné zeleit

Colimanngasse

98

Kratky popis

Sest a sedempodlazna dvorova sidelna $truktira je sucastou rozdirenia mesta Vieden
»Monte Laa" na Laaerskych vrchoch, obklopenej rozsiahlou peSou z6énou. Pozostéva z
dvoch rohovych stavieb, dvoch bodovych domov a jedného pozdiZzneho bloku a pontka
rozorodost typov byvania a spristupnenia dopravou.

Poloha v meste

Monte Laa C sa nach&dza na Urovni Laaerskych vrchov v 10. viedenskom obvode, 5 km
od centra mesta. Komplex je dobre napojeny individudlnou automobilovou dopravou
(hlavna dopravna ulica je vzdialend 200 metrov), zastavka autobusu 200 metrov, elek-
tricka 1 km a metro 1,5 km. Susedny Campus Monte Laa zahriia Skdlku a zakladnU Skolu
(vzdialenost 300 az 400 metrov). Zasobovanie je k dispozicii v okoli dopravnej tepny.

Hlavné polohové vyhody
Velka zelena plocha (rekreacnd oblast ,Laaersky les”) sa nachadza v bezprostrednej
blizkosti.

Predpoklady tispechu

Blizkost rozsiahleho krajinného prirodného priestoru Laaersky les, ktory sa napaja bez-
prostredne na dopravne ukfudnent oblast. Komplex je sicastou rozvojovej oblasti
mesta Monte Laa. VSetky potrebné zariadenia technickej infrastruktdry su na zéklade
projektu ,Monte Laa“ na dosah v kratkej vzdialenosti.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy
Monte Laa C je vyuzivany vyhradne na obytné Gcely. Byty st podla polohy v budove
jedno- a dvojstranne rozdielne orientované. Flexibilita funkéného vyuzitia je nizka.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

Vsetky byty disponuju sikromnymi otvorenymi plochami vo forme loggii, balkénov a
terds alebo zéahradami najomnikov na Grovni prizemia. Verejny chodnik pretina komplex.
Nezastavand plocha medzi blokmi budov mé vysoku kvalitu vyuzitia pre deti a mladez.
Typy nezastavanych priestorov preukazuju rozdielnu mieru verejnosti od verejnych, k si-
delnej Strukture prislGchajucich, az po sikromné.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Predpoklady pre tvorbu susedstiev su vytvorené vyuzitim parteru a diferencovanou po-
nukou nezastavanych ploch. K dispozicii s predpisané spolo¢né zariadenia domu v pri-
zemi.

Kvalita mestského priestoru
Monte Laa ponuka rozsiahly dopravne ukludneny verejny priestor pre pesich.
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31/ Monte Laa C (1100 Wien, Colimanngasse 5)

L MR

' 4l
Mo 1

Celkova plocha ha 1,35
Plocha parcely netto, ha 1,25
Zastavana plocha ha 0,39
Stupen zastavanosti % 31
Hibka traktu budov m 12-13/20-23
Spodsob spristupnenia chodby
Odstup fasad stredny
Pocet podlazi 64T
Priemerny pocet podlazi 6,6
Hrubd podlaznd plocha m? 25.588
z toho byvanie % 100
z toho praca % 0
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 1,90
Hustota podlaznych pléch netto 2,04
Plocha bytov spolu m? 18.859
Pocet bytovych jednotiek 270
Velkost bytov m?

Priemerna velkost bytov 70
Pocet bytov na ha plochy parcely 216
Pocet bytov na ha celkovej plochy 200
Byty s exteriérovymi priestormi 270
z toho s vlastnou zéhradou % 10
z toho balkdny, loggie % 77
z toho terasy % 13
Prévna forma najom
Iné vyuzitie m2 0
Nezastavané plochy spolu m? 8.600
z toho verejné % 6
z toho poloverejné % 61
z toho sukromné % 23
z toho detské ihriska % 10
Dopravné plochy m? 0
Nadzemné parkoviskd m? 0
Naklady na pripojenie na bytovu jednotku nizke
Pocet parkovacich miest 175
Spdsob parkovania podzemna garaz
Realizacia 2005
Autor Projektbau
Investor Sozialbau

99



FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVO] MESTA

32/ Wohnpark PerfektastraBe (1230 Wien, PerfektastraBBe 15-25)

(+]

I

potet podlaZi vyuZitie nezastavanych ploch M ——1——1 50m
MW=>12 WM5-6 pedie chodniky a spevnené plochy
mo-12 3-4 ulice verejna zelefi
H7-8 1-2 odstavné plochy sikromnd zelef
celkova plocha
I plocha parcely
5
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Kratky popis

Obytny park sa sklada z dvoch doskovych paralelnych stavebnych objektov s 6smimi

a deviatimi podlaziami. Objekt smerom z ulice ma priestranné prechody ako aj preruse-
nie na hornych podlaziach. Parter na prizemi pontka vac¢siu hibku traktu a je vyhradeny
prevazne pre komer¢né vyuzitie. V jednopodlaznej oblej Casti stavby je umiestnend
Skolka.

Poloha v meste

Obytny park PerfektastraBe lezi na juhu Viedne (23. okrsok) na okraji mesta vo vzdiale-
nosti 10 km od centra a je sucastou mestskej rozvojovej oblasti. Zastavka autobusu sa
nachadza priamo pred komplexom. Zastdvka metra je asi 800 metrov vzdialena. So-
cidlna infrastruktdra ako aj zakladné a rozsirené zasobovanie je integrované v obytnom
parku (pozri uzivatel'skd kvalitu).

Hlavné polohové vyhody
Ziadne.

Predpoklady uspechu

Prizemia maju vacsiu hlbku traktu, ¢im vznika parter, ktorého strecha je na prvom pod-
laZi vyuzivana ako volna plocha (napr. pre zéhrady obyvatelov). Velkorysé nezastavané
plochy vytvarajd odstup medzi zastavbou a ulicou PerfektastraRe, st vsak len Ciasto¢ne
vyuzivané (parkovisko). Viysoky stavebny objekt so svojim zmieSanym vyuZitim odtie-
nuje cely komplex smerom od ulice, bez toho aby ju Gplne uzavrel.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

224 bytov je rientovanych prevazne na juh. V parteri zadného traktu sa nachédza
Skdlka, v prednom trakte sa nachadzajui smerom z ulice dvojpodlazné obchody, podniky
a ordincie lekarov. V parteri pozdi? ulice je umoznené flexibilita vyuZitia.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

K dispozicii st sikromné nezastavané plochy. Ponuka rozdielnych k sidlisku prislichaji-
cich nezastavanych ploch je velkorysd a ponuka rozli¢cné moznosti vyuzitia. Vo vnutri
bloku sa nachédza velkorysé detské ihrisko s charakterom parku. Nezastavana plocha
medzi budovami bola redukovand parterom na pristupovy priestor.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Predpoklady pre tvorbu susedstiev sa dajl na zaklade vnutorného otvorenia tazko oca-
kavat, je to vSsak umoznené na nezastavanych plochach. Spolo¢né zariadenia su k dis-
pozicii v parteri a spolo¢ne s ponukou nezastavanych pléch umoznuju vytvaranie
susedstiev vztahujucich sa na sidelnG Strukturu. Pobytové plochy pre mladez su k dispo-
zicii vo verejnej pesej zéne.

Kvalita mestského priestoru
Priestory zelene a vSestranna ponuka nezastavanych pldch slUzia aj pre obyvatelov pri-
[ahlych Casti osidlenia ako rekreacna oblast.



FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVOJ] MESTA

32/ Wohnpark PerfektastraBBe (1230 Wien, PerfektastraBe 15-25)

Celkovd plocha ha 1,42
Plocha parcely netto, ha 1,15
Zastavana plocha ha 0,45
Stupen zastavanosti % 39
Hibka traktu budov m 12-15
Spodsob spristupnenia chodby, podlubia
QOdstup fasad stredny
Pocet podlazi 1/8-9
Priemerny pocet podlazi 57
Hrubd podlazna plocha m? 25.700
z toho byvanie % 91
z toho praca % 6
z toho sluzby % 3
Hustota podlaznych pléch brutto 1,81
Hustota podlaznych pléch netto 2,24
Plocha bytov spolu m? 15.553
Pocet bytovych jednotiek 224
Velkost bytov m? 26-120
Priemerna velkost bytov 69
Pocet bytov na ha plochy parcely 195
Pocet bytov na ha celkovej plochy 158
Byty s exteriérovymi priestormi 224
z toho s vlastnou zéhradou % 6
z toho balkdny, loggie % 71
z toho terasy % 23
Prédvna forma najom
Iné vyuzitie m? 1.719
Nezastavané plochy spolu m? 7.800
z toho verejné % 38
z toho poloverejné % 38
z toho sukromné % 15
z toho detské ihriska % 8
Dopravné plochy m? 0
Nadzemné parkoviskd m? 762

Naklady na pripojenie na bytovu jednotku  stredné

Pocet parkovacich miest 235
Spdsob parkovania podzemna garaz
Realizacia 1998
Autor Albert Wimmer
Investor Neue Heimat
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33/ Bike City (1020 Wien, Vorgartenstrasse 130-132)

potet podlaZi vyuiitie nezastavanych ploch 50m
W >12 15-6 pedie chodniky a spevnené plochy
mo-12 3-4 ulice verejna zelef
HW7-8 1-2 odstavné plochy sikromnd zelef
celkova plocha
plocha parcely
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Bike City obklopuje spolo¢ny nezastavany priestor dvorového charakteru ako prerusena
sedem- popr. desatpodlazna blokovéa zastavba po obvode pozemku (doplnené o dvoj-
podlazny parter, dvojpodlazné penthausy). Dvor sa otvara do mestského parku na seve-
rozapade a juhovychode. Bicykel je Ustrednou témou Bike City.

Kratky popis

Poloha v meste

Bike City lezi v husto zastavanej oblasti mesta v aredly byvalej viedenskej severnej ze-
lezni¢nej stanice na okraji velkého mestského parku. Metro je vzdialené 200-250 me-
trov, autobusova zastévka priamo susedi s objektom. Cesty po oboch strandch vedu
priamo na hlavn( dopravnu os. Skélka a zékladna kola sa nachédza vo vzdialenosti
250-350 m. Zakladné a rozsirené zasobovanie je priamo v susedstve.

Hlavné polohové vyhody
Blizkost ,Bednar parku”, rovnako ako blizkost k Novému Dunaju s pristupom k rekreac-
nej oblasti Dunajsky ostrov.

Predpoklady tispechu

Bike City je vysledkom tematickej architektonickej sutaze, v ktorej stvaranenie a ob-
Cianska vybavenost mali byt prispésobené pre potreby cyklistov. Vysoka hustota a kva-
lita obytnych dvorov boli zvyhodnené aj prilahlym parkom. Urbanisticka Struktdra je
pouZitelnd aj bez tematického vztahu k bicyklu.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Byty su orientované na juhozapad a juhovychod. V parteri si umiestnené zariadenia vy-
hradne tematického byvania. V parteri, kde sa prevazne nachadza obcianska vybave-
nost, je umoznena flexibilita funkéného vyuzitia.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

Obytny dvor je otvoreny na severozapad a smerom k parku. Zelena oblast predzahra-
diek s rekreacnymi platformami sltzi ako miesto na stretdvanie a naraznikova zéna
ulice. Nezastavané plochy su rozsirené arkadami v prizemi. Priestranné nadvorie je mo-
delované ako krajina s pokojnou oblastou, hracou zénou a zénou pohybu (problém tie-
nenia). Na prizemi sa nachadzaju pobytové plochy pre mladez.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Predpoklady pre tvorbu susedstiev s vytvorené relativne homogénnou cielovou skupi-
nou cyklistov a spolo¢nym vyuzitim Specifickych tematickych funkénych priestorov: Bike
City je vybavené velkymi priestormi pre cyklistov, bezplatne pouzitelnymi opravoviami,
miestom pre Car-sharing a velkymi dopravnymi vytahmi k bytom. Okrem toho su tu k
dispozicii fitnescentrum so saunou, solariom a oddychovou miestnostou so susednymi
priestormi pre deti a mladez.

Kvalita mestského priestoru
Bike City umoznuje pristup k parku bez automobilovej dopravy, obytny dvor je vSak
ukonceny plotom, a preto nie je priechodny.



33/ Bike City (1020 Wien, Vorgartenstrasse 130-132)
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Celkovd plocha ha 0,79
Plocha parcely netto, ha 0,50
Zastavana plocha ha 0,28
Stupen zastavanosti % 56
Hibka traktu budov m 14-16
Spodsob spristupnenia chodby, podlubia
QOdstup fasad stredny
Pocet podlazi 7-10
Priemerny pocet podlazi 8,0
Hrubd podlazna plocha m? 22.500
z toho byvanie % 97
z toho praca % 3
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 2,85
Hustota podlaznych pléch netto 4,50
Plocha bytov spolu m? 12.500
Pocet bytovych jednotiek 160
Velkost bytov m? 52-127
Priemerna velkost bytov m?2 78
Pocet bytov na ha plochy parcely 320
Pocet bytov na ha celkovej plochy 203
Byty s exteriérovymi priestormi 160
z toho s vlastnou zéhradou % 0
z toho balkdny, loggie % 93
z toho terasy % 7

Prédvna forma

najom, vlastnictvo

Iné vyuzitie m? 530
Nezastavané plochy spolu m? 2.300
z toho verejné % 0
z toho poloverejné % 76
z toho sukromné % 0
z toho detské ihriskam? 24
Dopravné plochy m? 0
Nadzemné parkoviskd m? 0

Naklady na pripojenie na bytovu jednotku  stredné

Pocet parkovacich miest
Spdsob parkovania

111
podzemna garaz

pocet obmedzeny regulativom

parkovacich miest 50%

Realizacia 2008
Autor Kénig-Larch
Investor Gesiba, BAI
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34/ Trnavka, Galvaniho (Bratislava, Galvaniho ul.)

Kratky popis
Obytna struktira pozostava z dvoch hrebenovitych obytnych domov, ktoré stvisia kom-

pozi¢ne so Siestimi bodovymi objektmi. Na severe a na juhu sa kazdy napéja na obytny
blok v tvare L a U. Vnutro sidelnej Struktlry je zelené a s vylicenim dopravy.

Poloha v meste

Vdaka zeleni zo strany ulice pokojna obytnda zéna Avidol sa nachadza v mestskej Casti
Ruzinov na periférii Bratislavy. Dopravné napojenie na individudinu automobilovu do-
pravu je velmi dobré. Autobusovym spojom je centrum mesta rychlo pristupné, na-
kupné centrum leZi vo vzdialenosti 1 km, stredna a odbornd Skola sa nachadza v
bezprostrednom susedstve.

Hlavné polohové vyhody
Dobré dopravné spojenie s centrom mesta. Pokojna obytna oblast, blizkost najvacsieho
nékupného centra na Slovensku.

Predpoklady tispechu

podet podlaZi vyuditie nezastavanych pléch M 1l——1——1 50m Planované je rozsirenie zdstavby na vychod, vratane obcianskej infrastruktury. Kvalita
12 S peie chodniky a spevnené plochy byvania bude do znacnej miery zavisiet od vyvoja na prilahlych parcelach. Energeticki
mo-12 3-4 ulice verejnd zelef efektivnost podporuje kompaktnost a hustota zastavby.

H7-3 1-2 odstavné plochy sikromnd zelef

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Prevazne obytné vyuZitie. Byty su orientované podla polohy v budove bud jedno- alebo
dvojstranne. Flexibilita vyuzitia je na zaklade konstrukéného systému (oporné mury)
nizka. Vysoka hustota zastavby limituje prirodzené osvetlenie. Okrem $kdlky sa tu nena-
chadza ind obcianska vybavenost.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

Zastavba chrani nezastavané plochy pred dopravou z ulice. Nezastavany priestor medzi
plocha parcely  hrebenovou a bodovou zastavbou je otvoreny pre pesich a ma charakter poloverejného
priestoru Struktlry Adekvatne vacsie plochy zelene vSak nie su k dispozicii. Parkovacie
miesta sa nachadzaju v podzemnych garazach a na pristupovych cestach.

celkovd plocha

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Predpoklady pre tvorbu susedstiev sa zdaju byt umoznené vdaka relativne malym sta-
vebnym jednotkdm s menej bytmi, ktoré disponuju spolo¢ne vyuzivanymi vnatornymi
priestormi. K dispozicii s len predpisané spolo¢né zariadenia (detské ihrisko, skladova-
cie zariadenia). Susedstvo a vybavenost sa budi menit, pretoze je planované rozsirenie:
nové zariadenia socidlnej infrastruktdry a 300 bytov.

plochy pre pesich

verejna zelen

cesty
ihrisko

Na Krizovatkach
Na Krizovatkach

[T
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34/ Trnavka, Galvaniho (Bratislava, Galvaniho ul.)

Celkovd plocha ha 3,01
Plocha parcely netto, ha 2,44
Zastavana plocha ha 1,02
Stupen zastavanosti % 42
Hibka traktu budov m 18
Spdsob spristupnenia schod.
Odstup fasad maly
Pocet podlazi 7
Priemerny pocet podlazi 7,0
Hrubd podlaznd plocha m? 71.638
z toho byvanie % 96
z toho praca % 0
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 2,38
Hustota podlaznych pléch netto 2,94
Plocha bytov spolu m? 10.234
Prévna forma vlastnictvo
Iné vyuZitie m2 0
Nezastavané plochy spolu m?2 19.829
z toho verejné % 100
z toho poloverejné % 0
z toho sukromné % 0
z toho detské ihriska % 0
Dopravné plochy m2 9.019
Nadzemné parkoviska m? 3.339
Realizacia 2007
Autori Kiacek, Komar, Micové
Investor AVIDOL s.r.0.
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35/ Haus mit Veranden (1100 Wien, Buchengasse 157)

pocet podiaZi vyuZitie nezastavanych pléch ™ 1L——1—T—1 50m

MW=>12 WM5-6 pedie chodniky a spevnené plochy
mo-12 3-4 ulice verejna zelefi
Mm7-8 1=2 odstavné plochy stkromnd zelefi

celkova plocha
plocha parcely

[ Buchengasse
===
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Kratky popis
Tento priklad sidelnej Struktury by sa dal charakterizovat svojou uvolnenou stavebnou
formou, ktord pozostdva z nespocetnych verand, terds a balkénov, ktoré st usporiadané
v rozli¢nych smeroch. Z jedno- az dvojpodlazného parteru s prislichajicimi nezastava-
nymi plochami a sikromnymi patiami vyrasté vyssia zastavba, ktord sa opatovne zni-
Zuje smerom k nizsej diferencovanej zastavbe po obvode. AZ desatposchodové solitéry
su ¢lenené terasovanim, vyrezmi a predsunutymi verandami.

Poloha v meste

,Dom s verandami“ je stavebny blok v husto zastavanej oblasti mesta 10. viedenského
okresu. Je obklopeny dopravnymi ulicami, zastdvka autobusu a elektri¢ky sa nachadza
vo vzdialenosti 200 metrov, predmestska zeleznica je vzdialena 500 metrov. Detska
druzina sa nachadza v komplexe, supermarket je umiestneny na susednom pozemku.

Hlavné polohové vyhody
Husto zastavana vnltromestska oblast so zodpovedajicou infrastruktdrou v kombinacii
s blizkostou mestského parku (100 metrov).

Predpoklady tispechu

Viyrazné ¢lenenie stavebného objektu vytvéra kvalitu otvorenych priestorov sikromnych
nezastavanych pléch napriek vysokej hustote. Odsunutie vyskovych objektov od za-
stavby obvodového bloku zabrénilo negativam zatienenia a umoznilo vizuélne spojenie
susediacich zastavieb.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Byty su podla svojej polohy v budove orientované do réznych smerov. Flexibilita vyuzi-
tia nie je cielom, kedZe v intenzivne vyuzitom priestore je uz realizovana vysoka rozma-
nitost a individualita.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

Ponuka spoloc¢nych nezastavanych ploch rozdielnej kvality je velka: zeleninové zahrady,
travniky, sauna na streche, detské ihriska a introvertné loggie (vertikalne zahrady) obo-
hacuju reziden¢ny komplex. Tieto otvorené priestory sa nachadzaju takmer vylu¢ne na
stavebnych objektoch. Prizemna zéna slUzi hlavne pre pristup do objektov. Kazdy byt
disponuje stikromnym otvorenym priestorom najmenej 8 m2. Pobytové plochy pre mla-
dez nie s na samotnej parcele k dispozicii.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia
Predpoklady pre tvorbu susedstiev st dané spolo¢ne vyuzivanymi terasami. Spolo¢né
zariadenia su velkoryso k dispozicii.

Kvalita mestského priestoru

V porovnani so Standardnou blokovou rastrovou zastavbou okolie ponuka vysokd rozma-
nitost a individualitu pri obrovskej hustote zaujimavych prvkov, hoci tym trpia pristupné
plochy na Urovni pozemku. Kompozi¢ny ucinok prikladu ostdva otazny Mestské funkcie
na prizemi nie su k dispozicii, hoci by boli mozné.
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35/ Haus mit Veranden (1100 Wien, Buchengasse 157)

Celkovd plocha ha 1,24
Plocha parcely netto, ha 0,98
Zastavana plocha ha 0,69
Stupen zastavanosti % 70
Hibka traktu budov m 7-22
Spodsob spristupnenia viacchodbovy
QOdstup fasad maly
Pocet podlazi 10
Priemerny pocet podlazi 4,6
Hrubd podlazna plocha m? 32.038
z toho byvanie % 94
z toho praca % 2
z toho sluzby % 4
Hustota podlaznych pléch brutto 2,58
Hustota podlaznych pléch netto 3,28
Plocha bytov spolu m? 20.949
Pocet bytovych jednotiek 250
Velkost bytov m? 60-123
Priemerna velkost bytov 84
Pocet bytov na ha plochy parcely 245
Pocet bytov na ha celkovej plochy 202
Byty s exteriérovymi priestormi 248
z toho s vlastnou zéhradou % 12
z toho balkdny, loggie % 0
z toho terasy % 88
Prédvna forma najom
Iné vyuzitie m? 888
Nezastavané plochy spolu m? 3.478
z toho verejné % 0
z toho poloverejné % 57
z toho sukromné % 15
z toho detské ihriska % 28
Dopravné plochy m? 0
Nadzemné parkoviskd m? 0
Naklady na pripojenie na bytovu jednotku nizke
Pocet parkovacich miest 254
Spdsob parkovania podzemna garaz
Realizécia 2008
Autor Lainer
Investor Heimbau & Eisenhof
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7/ OTVORENY DVOR

FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVO] MESTA

Charakteristika:

Zastavba v tvare pismena U pozdiZ hranice

pozemku.

4 - 6 poschodi

Zastavana plocha
Odstup budov
Hibka traktu
Pocet podlazi

Hustota podlaznych
plécht

Pocet bytov na ha

30-65%

30 m

10-20 m

4 5
1.8 2.2
160 200

2.6
240

Zastavba v tvare pismena U okolo spolo¢ného exteriérového prie-
storu. Kvalitativne rozdiely medzi vnitornym (dvorovym) a von-

kajsim priestorom (ulicnym).

Variant rozvol'neného bloku: zachovanie prednosti ako je orienta-
cia k ulici a tiché vnutorné priestory.

Umoznuje polyfunkciu, flexibilitu a réznu organizaciu vnatornych
priestorov. Za pozornost stoji orientacia prerusenia bloku smerom
do ukludneného priestoru a vztah medzi vySkou budovy a plo-

chou vnutorného dvora.

Druh spristupnenia:
Uprednostnovand orientacia:
Vhodnost prizemia pre iné
funkéné vyuzitie:

Potencidl pre ré6znorodost
bytov:

Potencidl pre privatne
exteriérové priestory:
Sukromie (vizualna ochrana):

Velkost jednotlivych pozemkov:
Sirka jednotlivych pozemkov:
Hibka jednotlivych pozemkov:

Verejny exteriérovy priestor:

Kvalita nezastavaného priestoru:

Parkovanie:

schodisko alebo pavlac
nerelevantna

Ciastocne

ano

ano
dobra
0,5-2,5ha

cca7/5m
cca70m

v zavislosti od situacie
dobra

podzemnd garaz/garaze
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36/ Oberlaa (1100 Wien, Kurt-Tichy-Gasse 1+3+5)

pofet podladi vyuiitie nezastavanych ploch

o >12 5-6 pedie chodniky a spevnené plochy

mo-12 3-4 ulice verejna zelefi
Mm7-8 1-2 odstavné plochy sikromnd zelefi

celkova plocha
plocha parcely

plochy pre pesich

priv. zelef
verejna zelef

110

Kratky popis

Tri Stvorpodlazné obytné dvory otvarajlce sa na vychod do velkej plochy zelene. Dizajn
nadvoria je silne determinovany topografiou terénu: svah sa odzrkadluje na vyskovom

odstupnovani. Medzi jednotlivymi zariadeniami dvora otvaraju Siroké ulice pristup a po-
hl'ad na centrainu zelen, ,park”. Na druhej strane velkého zeleného priestoru (vychod-

nej strane) sa zrkadlovo rozvija zapadna cast komplexu.

Poloha v meste

Na juznom svahu Laaerskych vrchov, severne od Oberlaaerskej ulice, v 10. viedenskom
okrese. Zastavka autobusu a elektricky je vzdialend 200 metrov, dopravnd infrastruk-
tdra sa vstupom do podzemnej garadze napdja na Kurt-Tichy-Gasse. Socidlna infrastruk-
tlra (Skolka) a zasobovanie (supermarket a obchody) leZia na juhu Oberlaaerskej ulice
vo vzdialenosti 150 - 350 metrov.

Hlavné polohové vyhody
Poloha priamo pri velkej zelenej ploche (chranena oblast Wald- und Wiesengiirtel).

Predpoklady tispechu
Téma zelenych obytnych dvorov je variaciou Siestich rozdielnych planovacov na zaklade
jednotného konceptu. Celkovo poskytuje zariadenie vysoku kvalitu Zivota.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Vyhradne obytna funkcia. 280 bytov je podla polohy v budove orientovanych réznymi
smermi. Jednotlivé budovy st dominantne orientované do vnitra nddvoria. Chrénené
zelené dvory a rozdielna kvalita dizajnu zastavby po obvode ponukaju vysoku kvalitu
byvania. Flexibilita funkéného vyuzitia nie je dosiahnutd.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

Vsetky byty maju vlastné sikromné otvorené priestory vo forme vlastnych zahrad (na
prizemi), loggii alebo terds. Kazdy dvor disponuje svojim vlastnym detskym ihriskom

a vSetkou potrebnou domovou vybavenostou, takze jednotlivé jednotky st autonémne.
Byty su otvorené najma do dvora, nezastavané plochy su prirodzene dobre osvetlené.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia
Nadvorie sl(zi ako komunika¢na oblast a pozitivne vplyva na predpoklady pre tvorbu su-
sedstiev. Domova vybavenost je k dispozicii na prizemi.

Kvalita mestského priestoru

Automobilova doprava sa nachadza iba na obvode obytnej Struktdry. Priechodnost poz-
diz irokych ,ulic” pre verejnost je dosiahnuta, avéak nie st k dispozicii pre mestskd
Cast relevantné zariadenia alebo ponuky v parteri Struktdry.



36/ Oberlaa (1100 Wien, Kurt-Tichy-Gasse 1+3+5)

FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVOJ] MESTA
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Celkovd plocha ha 2,58
Plocha parcely netto, ha 2,20
Zastavana plocha ha 0,92
Stupen zastavanosti % 42
Hibka traktu budov m 15-16
Spdsob spristupnenia chodby, LG, MG
Odstup fasad velky
Pocet podlazi 4
Priemerny pocet podlazi 3,7
Hrubd podlazna plocha m? 34.255
z toho byvanie % 98
z toho praca % 2
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 1,33
Hustota podlaznych pléch netto 1,56
Plocha bytov spolu m? 25.645
Pocet bytovych jednotiek 280
Velkost bytov m? 70-124
Priemerna velkost bytov 92
Pocetbytov na ha plochyparcely 127
Pocetbytov na ha celkovejplochy 109
Byty s exteriérovymipriestormi 280
z toho s vlastnouzadhradou % 23
z tohobalkdny, loggie % 63
z tohoterasy % 14
Prédvna forma najom/vlastnictvo
Iné vyuzitie m? 545
Nezastavané plochy spolu m? 12.840
z toho verejné % 3
z toho poloverejné % 61
z toho sukromné % 26
z toho detské ihriska % 10
Dopravné plochy m? 0
Nadzemné parkoviskd m? 0
Naklady na pripojenie na bytovu jednotku nizke
Pocet parkovacich miest 190

Spdsob parkovania

podzemna garaz

Realizacia 2005/06
Autori Schindler-Szedenik,

Herrmann &Valentiny, Cufer
Investori EBG, Wiener Heim,Volksbau, Mischek
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37/ Quartier Vauban

FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVO] MESTA

(Freiburg, Gerda-Weiler-StraBe)

potet podiaZi vyuZitie nezastavanych pléch ™ t— 11— 50m
Mm=>12 W5-6 pedie chodniky a spevnené plochy

mo-12 3-4 ulice verejna zelefi
Hm7-8 1-2 odstavné plochy sikromnd zeled

celkové plocha
plocha parcely

plochy pre peSich

priv. zelef
verejna zelefi

Il
Il

G. Weiler Str.
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Kratky popis
Quartier Vauban bol postaveny ako viacpodlazna priestorotvorna riadkova zastavba po-
zostévajlca z 8 obytnych domov réznej dizky. Jednopodlazny trakt na hlavnej ulici ma
zmiesané vyuzitie. Individualnymi nastrojmi kompozicie (materidly, farby) pri dodrzani
urbanistickych pravidiel (typ a Uroven vyuzitia, vyska budov, sikromna zelen, orientédcia
voci ulici) bol dosiahnuty urbanny charakter struktdry.

Poloha v meste

Quartier Vauben sa nachadza na juznom okraji Freiburgu v Breisgau, 3 km od historic-
kého starého mesta. Zastavka elektricky sa nachadza v blizkom okoli, carsharing, z&-
kladné a rozsirené zédsobovanie je na hlavnej ulici vo vzdialenosti najviac 500 metrov.
Kratka vzdialenost k socialnej infrastruktire (detské jasle v bezprostrednom okoli).

Hlavné polohové vyhody

Sidelna Struktura susedi na zapadnej a vychodnej strane s parkom, na juhu so zelenym
koridorom pozdiZ potoka. Vauban mé vdaka vybornému napojeniu verejnou dopravou
najnizsiu hustotu automobilov vo Freiburgu (85 dut/1000 obyvatelov, mesto 450
4ut/1000 obyvatelov.).

Predpoklady tispechu

Rozsirena Ucast verejnosti formou nezavislého, mestom podporovaného ,Vaubanského
féra“, ktoré sprevadzalo planovanie a aj po ukonceni planovania a realizacie je nosite-
om komunitného Zivta. Vdaka féru Vaubau bol vypracovany katalég opatreni pre
,socio-ekologicky model mestskej Casti”. ,Paktom mobility Vaubau“ sa presadilo otvore-
nie novej elektrickovej linky a ,model byvania bez auta“. Vaubau realizuje princip ,Bau-
gruppe” (skupiny stavebnikov): asocidcia sikromnych developerov na ekonomicky
vyhodnd realizéciu individualnej kvality byvania.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Prie¢ne dispozicie bytov cez trakt budov maju zvacsa orientdciu v smere vychod -
zapad. Domy a vonkajSie priestory vykazuju urbanny charakter. Flexibilita vyuzitia je do-
siahnutd v jednopodlaznom bloku na hlavnej ulici.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

Vysoky index zelene, sytém rigolov a systém vsakovacich muld na dazdovi vodu, napo-
jenie na susediace krajinné oblasti skvalitiiuju otvoreny priestor. Vo verejnych, dopravne
upokojenych uliciach, je vysoka kvalita pre pobyt pasantov. Specifické otvorené prie-
story pre mladez nie su k dispozicii.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Domové vybavenost nie je v tejto Casti Vauban k dispozicii, ale nachadza sa v pesej do-
stupnosti. Predpoklady pre tvorbu susedstiev su vytvorené: ako socialne integrujlci a
stabilizacny projekt ponuka systém ,Baugruppe” aj po obdobi realizacie ob¢iansku an-
gazovanost v socialnych a kultirnych sietach.

Kvalita mestského priestoru
Z&stavba na hlavnej ulici s arkddami a okolité Stvrte s pokojnymi obytnymi ulicami
a predzahradkami vykazuju vynikajlce priestorové kvality



FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVOJ] MESTA

37/ Quartier Vauban (Freiburg, Gerda-Weiler-StraBe)

Celkovd plocha ha 2,00
Plocha parcely netto, ha 1,48
Zastavana plocha ha 0,58
Stupen zastavanosti % 39
Hibka traktu budov m 11-14,5
Spodsob spristupnenia chodby, RH, podlubia
QOdstup fasad stredny
Pocet podlazi 1-4
Priemerny pocet podlazi 3,8
Hrubd podlazna plocha m? 21.750
z toho byvanie % 97
z toho praca % 0
z toho sluzby % 3
Hustota podlaznych pléch brutto 1,09
Hustota podlaznych pléch netto 1,47
Plocha bytov spolu m? 14.700
Pocet bytovych jednotiek 210
Velkost bytov m? -
Priemerna velkost bytov 70
Pocet bytov na ha plochy parcely 142
Pocet bytov na ha celkovej plochy 105

Byty s exteriérovymi priestormi -
z toho s vlastnou zéhradou % -
z toho balkdny, loggie % -
z toho terasy % -

Prédvna forma najom, vlastnictvo
Iné vyuzitie m? -

Nezastavané plochy spolu m? 6.700
z toho verejné % 0
z toho poloverejné % 52
z toho sukromné % 48
z toho detské ihriska % 0
Dopravné plochy m? 2.550
Nadzemné parkoviskd m? 0

Naklady na pripojenie na bytovu jednotku  stredné
Pocet parkovacich miest -

Spdsob parkovania spolo¢né garaze
Realizacia 2009
Autor PIA
Investor Mesto Freiburg
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38/ Drotarska ul., Martinengova

FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVO] MESTA

(Bratislava, Drotarska cesta — Martinengova ul.)

verejna zelefi

sikromna zelefi

pofet podladi vyuiitie nezastavanych ploch
o >12 15-6 pedie chodniky a spevnené plochy
mo-12 3-4 ulice
H7-8 1-2 odstavné plochy
£
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celkové plocha

plocha parcely
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Kratky popis
Obytna Struktira z 90-tych rokov pozostava zo Styroch 5- az 8 podlaznych obytnych
budov, ktoré st umiestnené okolo zeleného dvora s vndtornou pristupovou cestou.

Poloha v meste

Drotarska Martingerova lezi v mestskej lesnej oblasti Bratislavy, v pokojnej lokalite okolo
troch km od centra mesta. Napriek blizkosti centra je dopravna dostupnost nedosta-
to¢na: lokalny autobus (vzdialeny 200 metrov), ktory vedie k Zelezni¢nej stanici, za-
stavka trolejbusu je vzdialend viac ako 700 metrov. Pre pohodiny Zivot v tejto oblasti je
potrebné vlastnit automobil. Sidlisko a okolie st vybavené iba predpisanou socialnou inf-
radtruktdrou a zasobovanim (3kolka, skola, potraviny). Dalsie zariadenia infrastruktdry
sU k dispozicii v centre mesta, ktoré vsak nie su dobre dostupné mestskou hromadnou
dopravou.

Hlavné polohové vyhody
Sidelna Struktura je obklopend zelefiou tzv. vnitorného lesa v centre mesta. Disponuje
vyhladom na atraktivnu krajinu.

Predpoklady tispechu

V tomto priklade sidelnej Struktiry ide o prvd novostavbu po roku 1989, jednoduchy di-
zajn fasady Sedej farby a kvalita bytov pripominaju panelové domy socialistickej éry. Na-
proti tomu okenné rdmy a balkdnové zabradlia st farbene ponaté. Zastavba svojou
formou kopiruje topografiu terénu.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy
Prakticky vsetky byty su orientované smerom vychod - zépad, vdaka ¢omu su dobre
presvetlené. Byty na zapade maju vyhlad na mestsky les.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

Zéstavba s relativne vysokou hustotou uzatvara vnutorné nezastavané plochy. Vyuzitel-
nost vonkajsich priestorov je v sucasnej podobe nizka, pretoZe zariadenia, ktoré sa tu
nachdadzaju si vyzaduju rekonstrukciu, a tiez vzhladom k tomu, ze tento priestor vyuzi-
vany ako pristupova cesta. Velké nezastavané plochy s charakterom dvorov medzi
Styrmi budovami sltzia asi spolovice pre pristup a ako parkoviskd. Zvysné nezastavané
plochy maju potencidl pre rozlicné spolocné vyuzivanie.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Predpoklady pre tvorbu susedstiev su vytvorené nizkym poctom bytov na jeden vchod a
podlazie. Domova vybavenost, ako aj zariadenia pre deti a mladez st redukované na
pozadované minimum (napr. detské ihrisko, miestnost pre bicykle, pracovia).

Kvalita mestského priestoru

Urbanisticka kvalita zastavby nie je obzvlast vysoka. Sidlisko rovnako neponuka ziadnu
infrastruktdru zasobovania avsak napojenie na zelené plochy v centre mesta robi loka-
litu vel'mi atraktivnou pre byvanie.
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38/ Drotarska ul., Martinengova (Bratislava, Drotarska cesta - Martinengova ul.)

Celkovd plocha ha 1,78
Plocha parcely netto, ha 1,56
Zastavana plocha ha 0,59
Stupen zastavanosti % 33
Hibka traktu budov m 18
Spdsob spristupnenia

Odstup fasad velky
Pocet podlazi 5
Priemerny pocet podlazi 5,0
Hrubd podlazna plocha m? 27.855
z toho byvanie % 100
z toho praca % 0
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 1,57
Hustota podlaznych pléch netto 1,79
Plocha bytov spolu m? 27.855
Pocet bytovych jednotiek 226
Velkost bytov m? -
Priemerna velkost bytov 123
Pocet bytov na ha plochy parcely 144,9
Pocet bytov na ha celkovej plochy 127
Pravna forma vlastnictvo
Iné vyuzitie m? 0
Nezastavané plochy spolu m? 11.898
z toho verejné % 100
z toho poloverejné % 0
z toho sikromné % 0
z toho detské ihriské % 0
Dopravné plochy m? 2.927
Nadzemné parkoviska m?2 764
Podzemné parkoviska /miest 87
Naklady na pripojenie

na bytovu jednotku priemerné
Realizécia . 1988-1995
Autori J.Hermann, S. Svetko, D. Krepop
Investor Bytové druzstvo Bratislava I.

115



FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVO] MESTA
39/ In der Wiesen (1230 Wien, Anton-Baumgartner-StraBe 125 / Romy-Schneider-Gasse 2)
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Kratky popis

Komplex so zmiesanou funkciou ma na sidlisko na okraji mesta dost vysokd mieru urba-
nity (byty v hornych podlaZiach, obchody a restaurécie na prizemi). Ma 4 az 8 podlazi a
pozostava z jednej na jednom mieste Siroko prerusenej vysokej budovy, ktora chrani
vedla na juhu leZiacu zéstavbu pred ruchom dopravnej ulice. K zastavbe patri zeleny in-
timny dvor s detskym ihriskom a ,verejny“dvor.

Poloha v meste

Tento priklad sidelnej Struktiry sa nachédza na juhu Viedne v 23. okrsku v bezprostred-
nom susedstve obytného parku Alt Erlaa, ktory ovplyviuje cely mestsky priestor (vzdia-
lenost od centra 8 km). Rozvojova zéna mesta ,In der Wiesen” zahfia vSetku infrastruk-
tdru pre celd mestsku Cast. Zastavka autobusu sa nachadza priamo pred komplexom,
metro je vzdialené 300 metrov. Napojenie individudinou automobilovou dopravou je rea-
lizované slepou ulicou z hlavnej dopravnej ulice a vedlajsim dopravnym pasom na nej.
Priamo susedi so zakladnou Skolou a vyssou Skolou, Skblkou a velkym parkom s detskym
ihriskom.

potet podiaZi vyuZitie nezastavanych pléch ™ 1——1——1 50m  Hlavné polohové vyhody

M=>12 Wm5-6 pedie chodniky a spevnené plochy Urbanna ponuka na zaklade blizko sa nachadzajlceho obytného parku Alt Erlaa. Bezpro-
mo-12 3-4 ulice verejna zelefi stredne na juhu susediaci okrskovy park.

Mm7-8 1-2 odstavné plochy sikromnd zelefi

Predpoklady tispechu
Projekt je vysledkom verejnej investorskej sttaze a sucastou vacsieho projektu.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Byty na strane ulice st orientované na juh, smerom do oboch dvorov na juh, zépad a

vychod - nasmerované rovnako do dvora ako aj do okolia. Stcastou uli¢ného traktu su
Sk bloky apartmanov. Blizko bytov sa tu nachadzajd obchody, kancelarie, zariadenia posky-

tujuce sluzby a gastronémiu hlavne v dvojpodlaznom parteri traktu pozdiz ulice (tu je
plochapasely dosiahnuta flexibilita funkéného vyuzitia), ale aj v stavebne uzavretom dvore.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

Nezastavané plochy vytvaraju diferencovany systém uliciek, ndmesti, dvorov a zelenych
priestorov. Posledné su stcastou prizemnych bytov k dispozicii ako zadhrady najomnikov.
Je tu dobrd rovnovdha medzi nespevnenymi a spevnenymi nezastavanymi plochami.
Ako pobytové plochy pre mladez st vhodné priestory pre pesich a obytné ulice.

priv. zelefi
verejna zelef
plochy pre pesich

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia
Predpoklady pre tvorbu susedstiev sa vobec nedaji ocakavat. Spolo¢né zariadenia sa
nachdadzaju v parteri.

Kvalita mestského priestoru

Ako sucast rozsiahlej dopravne upokojenej oblasti, ako aj na zaklade priechodnosti a dis-
ponibilnej infrastruktury je vSestranne uzavrety dvor spajajicim elementom v mestskej
Casti v smere sever - juh.

Anton Baumgartner

Strale
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FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVO] MESTA
39/ In der Wiesen (1230 Wien, Anton-Baumgartner-StraBe 125 / Romy-Schneider-Gasse 2)

Celkovd plocha ha 1,72
Plocha parcely netto ha 1,44
Zastavana plocha ha 0,62
Stupen zastavanosti % 43
Hibka traktu budov m 12-16
Spodsob spristupnenia podlubia, centralna chodba
QOdstup fasad stredny
Pocet podlazi 4-8
Priemerny pocet podlazi 5,4
Hrubd podlazna plocha m? 33.720
z toho byvanie % 84
z toho praca % 16
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 1,96
Hustota podlaznych pléch netto 2,34
Plocha bytov spolu m? 17.650
Appartements m? 2.260
Pocet bytovych jednotiek 252
Appartements 100
Velkost bytov m? 60-120/23
Priemerna velkost bytov 73/23
Pocet bytov na ha plochy parcely 175
Pocet bytov na ha celkovej plochy 147
Byty s exteriérovymi priestormi 252
z toho s vlastnou zéhradou % 8
z toho balkdny, loggie % 72
z toho terasy % 20
Prévna forma -
Iné vyuzitie m2 4.000
Nezastavané plochy spolu m? 8.200
z toho verejné % 63
z toho poloverejné % 23
z toho sukromné % 12
z toho detské ihriska % 2
Naklady na pripojenie na bytovu jednotku  stredné
Dopravné plochy m? 0
Nadzemné parkoviska m?2 0
Pocet parkovacich miest 270
Spdsob parkovania podzemna garaz
Realizécia 2000
Autori Ebner/Ulimann
Investor Kallco
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40/ Karlova Ves, Nam. Sv. FrantiSka (Bratislava, Karloveska ul. - Nam. sv. Frantiska)

verejnd zelef
sikromna zelef

pofet podladi vyuiitie nezastavanych ploch
W >12 5-6 pedie chodniky a spevnené plochy
mo-12 3-4 ulice
H7-8 1-2 odstavné plochy
]
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X £
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: i B

celkovd plocha
plocha parcely
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Kratky popis

Priklad sidelnej Struktdry na ndmesti sv. Frantiska pozostava z troch dominantnych
budov: sedempodlaznej polkruhovej obytnej stavby, juhozapadne k nej pripojeného 17-
podlazného vyskového obytného domu a severozépadne leziaceho kostola s klastorom,
pastoracnym centrom a miestnym Uradom. Budovy su usporiadané okolo verejného na-
mestia a Stvorpridovej Karloveskej ulice.

Poloha v meste

Némestie sv. FrantiSka sa nachadza v mestskej ¢asti Karlova Ves, je vzdialené okolo

5 km od centra mesta a méa dobré napojenie na mestskd hromadnu dopravu: zastavka
elektricky sa nachéadza vo vzdialenosti 150 metrov. Nakupné centrum so sluzbami sa na-
chédza vo vzdialenosti 5 mindt chodze.

Predpoklady tispechu

Rozli¢nym vyuzitim (byvanie, verejna sprava, cirkevné Ucely) bol vytvoreny priklad si-
delnej Struktlry ako centra mestskej Casti Karlova Ves. VSestranné vyuZitie kladie vy-
soké poziadavky na architektdru na kompaktnom pozemku.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Byty su podla polohy jednostranne orientované. Polkruhova forma komplexu vytvéra ve-
rejny priestor, v ktorom sa obytna funkcia a funkcia spolo¢enského vyuzitia (rimskokato-
licky kostol sv. Frantiska, miestny Grad Karlova Ves) navzajom dopifajud. V okolitej
prizemnej zéne s integrované malé ponuky zésobovania (napr. pizzeria). Urover na-
mestia je oproti okoliu o nie¢o prevySend, preto sa smerom z ulice zdd, Ze ide o sedem
podlazZi a z opacnej strany o desat podlazi.

Ponuka a kvalita nezastavanych pléch

Verejné centralne ndmestie s osvetlenymi fontanami a sietovitym rastrom chodnikov
pontka kvalitu pobytu. Vacsina bytov je vybavenych balkénmi. Pod namestim sa nacha-
dza podzemna garaz, tym su parkovacie miesta vykdzané z verejného priestoru. Neza-
stavané plochy su atraktivne navrhnuté, avsak nie je jasné, ¢i sa jedna o verejné alebo
k sidelnej Strukture prislichajuce plochy.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Predpoklady pre tvorbu susedstiev si vytvorené na zaklade verejného ndmestia a roz-
licne vyuzivanych okolitych podlubi. K bytovej Strukture prislichajice alebo poloverejné
nezastavané plochy vsak nie su k dispozicii. Spolo¢né zariadenia ako kostol, pastoracné
centrum a verejné Urady presahuju svojim dosahom lokalitu.

Kvalita mestského priestoru
Zastavba so svojim zmieSanym vyuzitim, otvorenou architektonickou formou a central-
nym verejnym namestim tvori centrum mestskej Casti.
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40/ Karlova Ves, Nam. Sv. Frantiska (Bratislava, Karloveska ul. - Nam. sv. Franti$ka)

Celkovd plocha ha 2,22
Plocha parcely netto, ha 2,04
Zastavana plocha ha 0,88
Stupen zastavanosti % 40
Hibka traktu budov m 17
Spdsob spristupnenia schod, chodb.
Odstup fasad velky
Pocet podlazi 7-17
Priemerny pocet podlazi -
Hrubd podlazna plocha m? 45.444
z toho byvanie % 81
z toho praca % 0
z toho sluzby % 19
Hustota podlaznych pléch brutto 2,05
Hustota podlaznych pléch netto 2,23
Plocha bytov spolu m? 36.800
Pocet bytovych jednotiek 255
Velkost bytov m? -
Priemerna velkost bytov 144
Pocet bytov na ha plochy parcely 125
Pocet bytov na ha celkovej plochy 114,9
Pravna forma vlastnictvo
Iné vyuzitie m? 0
Nezastavané plochy spolu m? 13.409
z toho verejné % 100
z toho poloverejné % 0
z toho sikromné % 0
z toho detské ihriské % 0
Dopravné plochy m? 1.784
Nadzemné parkoviska m?2 605
Pocet parkovacich miest 605
Naklady na pripojenie na bytovu jednotku nizke
Realizécia 2006
Autori Team T, arch. Talas
Investor OTYK Invest
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41/ Autofreie Mustersiedlung (1210 wien, Nordmanngasse 25-27)

potet podlaZi vyuZitie nezastavanych pléch ™ l—1——1 50m
MW=>12 WM5-6 pedie chodniky a spevnené plochy
mo-12 3-4 ulice verejna zelefi
Mm7-8 1=2 odstavné plochy stkromnd zelefi
a plocha
ocha ]
ﬁ pl parcely
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Kratky popis
Projekt pozostava zo Sestpodlaznej uzavretej zastavby s dvomi zelenymi dvormi, ktoré

su spojené spolo¢nymi plochami. Zrieknutim sa osobnych automobilov mohli byt reali-
zované atraktivne nezastavané plochy a mnoho zariadeni obcianskej vybavenosti.

Poloha v meste

Autofreie Mustersiedlung (vzorové sidlisko bez aut) lezi v novej obytnej oblasti severne
od Dunaja v 21. viedenskom okrsku. Zastavka autobusu a elektricky je 100 metrov
vzdialend. Sidelna Struktura je na jednej strane bloku napojend na dopravnu ulicu.
Skolka a zakladna $kola sa nachadzaju vo vzdialenosti okolo 500 metrov, zésobovanie je
k dispozicii v susednych budovéch.

Hlavné polohové vyhody
Ziadne.

Predpoklady tispechu

Zéakladom projektu bola developerska sttaz. Obyvatelia sa zaviazali k zrieknutiu sa au-
tomobilov. Takto vypadli z konceptu predpisané pocty parkovacich miest. Vzdanie sa ut
bolo predpokladom pre velkorysu obciansku vybavenost v samosprave a investicie do
atraktivnych nezastavanych ploch. Okrem toho mohli byt realizované vysoké ekologické
Standardy budov ako vybavenie sine¢nymi kolektormi, rozvody UZitkovej vody a zvysena
tepelnd izolacia fasad.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Byty su podla polohy v budove jedno- alebo dvojstranne orientované v rozlicnych sme-
roch. Velmi dobrd kvalita byvania vdaka vyliceniu automobilov. Flexibilita vyuzitia nie je
dosiahnuta.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

Na vonkajsej strane sidelnej Struktiry maju niektoré prizemné byty k dispozicii zahrady
pre ndjomnikov. V3etky ostatné byty maju k dispozicii sikromné otvorené priestory vo
forme loggii alebo terds. V spolocne vyuzivanych dvornych priestoroch su k dispozicii
zahony pre pestovanie vlastnej zeleniny a biotop blizko detskych a Sportovych ihrisk.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Zelené nezastavané plochy bez dut a vel'mi dobra obcianska vybavenost st velmi pro-
spesné pre vytvéranie predpokladov pre tvorbu susedstiev. K zariadeniam obcianskej
vybavenosti, ktoré idu daleko za rdmec obvyklej palety patria detské domceky a sauna
na streche, spoloCenské priestory a fitnescentrum na prizemi.

Kvalita mestského priestoru
Ako dopravne upokojena zéna ma sidlisko vyznam aj pre okoliti mestski cast.
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41/ Autofreie Mustersiedlung (1210 Wien, Nordmanngasse 25-27)

Celkovd plocha ha 1,24
Plocha parcely netto, ha 1,12
Zastavana plocha ha 0,44
Stupen zastavanosti % 39
Hibka traktu budov m 9,5-14
Spdsob spristupnenia Stredova chodba, pavlac,

Vv prizemi priamo
QOdstup fasad stredny
Pocet podlazi 6+T
Priemerny pocet podlazi 6,3
Hruba podlazna plocha m? 27.900
z toho byvanie % 100
z toho praca % 0
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych ploch brutto 2,25
Hustota podlaznych pléch netto 2,50
Plocha bytov spolu m? 18.158
Pocet bytovych jednotiek 244
Velkost bytov m? 35-121
Priemerna velkost bytov 74
Pocet bytov na ha plochy parcely 218
Pocet bytov na ha celkovej plochy 197
Byty s exteriérovymi priestormi 244
z toho s vlastnou zéhradou % 9
z toho balkdny, loggie % 83
z toho terasy % 8
Pravna forma najom, moznost odkipenia
Iné vyuzitie m? 0
Nezastavané plochy spolu m? 6.760
z toho verejné % 42
z toho poloverejné % 36
z toho sikromné % 11
z toho detské ihriské % 11
Naklady na pripojenie na bytovu jednotku nizke
Dopravné plochy m? 145
Nadzemné parkoviskd m? 0
Pocet parkovacich miest 24
Spdsob parkovania podzemna garaz

10% pre Carsharing

Realizacia 1999
Autori Szedenik-Schindler
Investor GEWOG, Domizil
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42/ Octopus, Zahradnicka (Bratislava, Zahradnicka ul.)

pocet podiadi
>12
mo-12
H7-8

= W

N OBy

vyuZitie nezastavanych ploch ™ —t"1——1 50m
pesie chodniky a spevnené plochy
ulice
odstavné plochy

verejna zelef
sikromna zelefi

celkovd plocha

plocha parcely

priv. zelef
plochy pre pesich
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Kratky popis

Sidelna Struktura s kompaktnou blokovou zastavbou po obvode pozemku az do vysky
11 podlazi hranici priamo s ulicou a je orientovana do zeleného vnitorného dvora, ktory
sa rozprestiera vo vyske druhého podlazia. Budova je rozdelena na dvoch miestach a na
niekolkych miestach je vizudine rozvolnend. Vzhladom k ¢lenitému tvaru budovy vzniké
opticky dojem chobotnice.

Poloha v meste

Tento priklad sidelnej Struktury lezi na Z&hradnickej ulici, na okraji centra Bratislavy. Za-
stavka autobusu, elektri¢ky a trolejbusu a hlavna dopravna os Bajkalskd ulica sa nacha-
dza priamo pred budovou. Zakladné a rozsirené zésobovanie sa nachadzaju v pesej
dochddzkovej vzdialenosti (150 - 400 metrov): potraviny, posta, banka, verejné trho-
visko, $portovy areal Strkovec, zimny $tadién v Ruzinove. Univerzitna nemocnica je
vzdialena 700 metrov.

Hlavné polohové vyhody

Octopus sa nachadza na rozvojovej osi medzi centrom Bratislavy a centrom mestskej
Casti Ruzinov v blizkosti velkych nezastavanych ploch s jazerom (byvalé Strkovisko),
avsak aj na jednej z najviac dopravne vytazenej bratislavskej ulici.

Predpoklady tispechu

Priklad sidelnej Struktdry nie je zamerany na maximalne vyuzitie parcely, objekt je na
niekolkych miestach zalomeny a rozvolneny. Ako ,chobotnica” sa budova verna svojmu
ndzvu ovija okolo hranice pozemku a obklopuje vnutorny zeleny dvor. Kvalita byvania je
silne zavisla od okolia (husta doprava, rozvojova oblast).

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Byty su orientované do réznych svetovych strén a vyhradne do vndtra; mnoho miest-
nosti méa okné na sever. Standard vystavby je vysoky, ponuka socialnej infrastruktdry
Uplne absentuje. Flexibilita funkéného vyuzitia je kvoli preddefinovanej Struktire nizka.

Ponuka a kvalita nezastavanych pléch
K dispozicii je vnatorny dvor, ktory nie je pristupny zvonka. Nenachddzaju sa tu balkény
ani sikromné zahrady. Parkovacie miesta su umiestnené v podzemnej garazi.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Predpoklady pre tvorbu susedstiev si umoznené na zéklade uzavretej Struktiry (situa-
cie foyerov). K dispozicii je len zékladna vybavenost spolo¢nych zariadeni (miestnost
pre bicykle, pracovna, atd.).

Kvalita mestského priestoru

Priklad sidelnej Strukttry Octopus je harmonicky a provokativny zérover, doplfia cen-
trum mesta zaujimavou architektdrou: vysokd kvalita dizajnu, kompaktna a predsa otvo-
rena forma rovnako ako rozdielna vyuZitelnost priestorov parteru maju pozitivny vplyv
na kvalitu mesta.



