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A

IDENTIFIKACNE UDAJE

o Uzemnoplanovacia dokumentécia:

o Obec:
o Okres:

Uzemny plan zény Podhradie,
navrh tzemného planu
Bratislava, cast Bratislava — Staré Mesto

Bratislava |

a Organ uzemného planovania, ktory obstarava tzemny plan:

a Schvalujuci organ:

a Spracovatel:

Q Zdruzenie autorov:

Hlavné mesto SR Bratislava

Primacialne namestie c.1

814 99 Bratislava

Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR
Bratislavy

AUREX, s.r.o0.,

Dubravska cesta 9

841 04 Bratislava

v zmluvnych vztahoch zastupujuci

AUREX — BOGAR KRALIK URBAN
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f)

9)

h)

Uzemny plan zony Podhradie - registracny list

nazov Gzemného planu: Uzemny plan zony Podhradie
nazov obce: Bratislava, Mestska cast Bratislava — Staré Mesto, kdd obce: 528595

nazov okresu: Bratislava I, kod okresu: 101
nazov kraja: Bratislavsky, kéd kraja: 1

vymedzenie rieSeného Uzemia zoznamom administrativnych alebo katastralnych Gazemi:
Priestorové vymedzenie rieSeného Gzemia tzemného planu zény tvori Gzemie
vymedzené z vychodu Rybnym namestim, z juhu stredovou prudnicou toku Dunaja,
zo zapadu vyUstenim tunela pod ZiZzkovou ulicou a zo severu juznym ohranicenim
parciel obytnej zastavby v Hradnom adoli, juznou liniou hradného opevnenia,
MikulaSskou a Zidovskou ulicou a zapadnou hranou namestia nad Dé6mom svatého
Martina.

nazov organu Uzemného planovania, ktory obstarava izemny plan: Hlavné mesto SR
Bratislava

nazov organu, ktory schvalil tizemny plan: Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR
Bratislava

nazov spracovatela Uzemného planu: Aurex, spol. s r. 0., Dubravskéa cesta 9, 841 04
Bratislava, ) )
v zmluvnych vztahoch zastupujuci zdruzenie AUREX — BOGAR KRALIK URBAN

etapy Uzemného planu:

0 datum oznamenia o zacati obstaravania Uzemného planu: 5.3.2003

0 datum zacatia a skoncenia preroklvania zadania: od 1.3.2004 do 5.4.2004

O datum a cislo uznesenia o schvaleni zadania tzemného planu: uznesenie Mestského
zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy c. 422/2004 zo dna 24.6.2004

0 datum zacatia a skoncenia prerokavania konceptu: koncept nebol spracovavany, pre
Gzemie bol spracovany tzemnoplanovaci podklad Urbanisticka Stadia Bratislava
- Podhradie, odsuhlaseny Mestskym zastupitelstvom hlavného mesta SR
uznesenim c. 510/2001 zo dna 15.3.2001

O datum zacatia a skoncenia prerokdvania navrhu: od 26.9.2005 do 31.10.2005

a datum a cislo listu o vysledku preskimania tzemného planu podla § 25 zakona:
stanovisko Krajského stavebného Gradu v Bratislave c.j.: A/2006/1138-3/MEP zo
dna 5.6.2006

O datum a cislo uznesenia, ktorym bol schvaleny Gzemny plan: uznesenie Mestského
zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy c. 1055/2006 zo dna 6.7.2006

0 datum a cislo vSeobecne zavazného pravneho predpisu, ktorym sa vyhlasuje zavazna
cast Uzemného planu: VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta SR
Bratislavy c. 3/2006 zo dna 6.7.2006

0 datum ucinnosti vSeobecne zavazného pravneho predpisu, ktorym sa vyhlasuje
zavazna cast Uzemného planu: 1. september 2006

mierka hlavného vykresu: M 1:1000, M 1:500

pouzita technolégia spracovania Uzemného planu: digitalna —technol6gia ESRI
(ArcView, Arcinfo), textova cast Microsoft Word

miesto uloZenia Uzemného planu: Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, Miestny
Urad Mestskej casti Bratislava — Staré mesto, Krajsky stavebny Urad v Bratislave

meno a funkciu osoby zodpovednej za vypracovanie registracného listu a datum jeho
vyhotovenia: Ing. arch. Silvia Micianov4, registracné cislo 023, referat tzemného
planovania a rozvoja mesta, Magistrat Hlavného mesta SR Bratislavy, 12.7.2006
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B

VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA

Hranicou z6ny Podhradie z vychodnej strany je:

a
a
a
a
a

juzna hrana Dému sv. Martina,

zapadna hrana objektu na Rudnayovom namesti,
severna hrana objektu Bibiany,

zapadna hrana objektov na Rybnom namesti,
zapadna hrana objektu Danube.

Hranicou z juznej strany je:

a

stredova prudnica toku Dunaja.

Hranicou zo zapadnej strany je:

a
a
a
a

juzny okraj nabreznej komunikécie pod veziakmi,
vyUstenie tunela pod Zizkovou ulicou,

cast Zizkovej ulice nad vydstenim tunela,

Strma cesta.

Hranicou zo severnej strany je:

000000 O

O

juzné ohranicenie parciel obytnej zastavby v Hradnom udoli,

juznd linia hradného opevnenia,

vychodna linia hradného opevnenia,

pesSie prepojenie na MikulaSsku ulicu,

MikulaSska ulica,

Zidovska ulica

spojnica medzi juznou hranou Domu dobrého pastiera a juznym ukoncenim
mestskych hradieb

zapadna hrana namestia nad Démom svatého Martina.
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C

ROZDELENIE ZONY PODHRADIE PRE POTREBY REGULACIE

RieSené uzemie zony Podhradie je rozdelené pre potreby regulacie na funkcne
a priestorovo homogénne jednotky a jednotlivé pozemky.

Funkcne apriestorovo homogénna jednotka — Requlacny celok

Je charakteristicka cast zény, pre ktoru su stanovené:

O zasady podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkcného vyuzivania
pozemkov, stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia,

Q zasady umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch,

O zasady zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovej rezervacie a do ostatnej
krajiny.

Pozemok —requlacna jednotka

Je najmensSia vyclenend cast zony, ktord mdze byt zastavanéa alebo nezastavana
nadzemnymi podlaziami, je najmen3Sou Uzemnou jednotkou z6ny a vSetky pozemky spolu
pokryvaju celé tzemie zény bezo zvysku.

Pre jednotlivé pozemky su stanovené zastavovacie podmienky, nevyhnutna vybavenost
stavieb a napojenie na verejné a dopravné vybavenie Gzemia,

Vymedzenymi pozemkami su sticasné parcely a/alebo stavebné pozemky, ktoré su
vytvorené z viacerych sucasnych parciel a/alebo ich casti.

Stavebné pozemky su zastavané pozemnymi a/alebo inzinierskymi stavbami.

Zasady a regulativy stanovuju priestorové usporiadanie a funkcné vyuzivanie pozemkov,
stavieb a verejného a technického vybavenia Gzemia, umiestnenie stavieb na jednotlivych
pozemkoch, do urbannych priestorov. Zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych
pozemkov su stanovené pre stavby alebo ich casti:

O nad drovnou peSieho pohybu

O pod urovnou peSieho pohybu.

Deliacou Urovnou pre regulaciu tzemia vo vertikalnom smere je Uroven peSieho
pohybu, ktora vymedzuje nadzemné a podzemné podlaZzia stavieb umiestnenych na
stavebnych pozemkoch. Medzna hranica regulacie — troven peSieho pohybu — je
vyjadrena v navrhu hodnotou nadmorskej vysky v koncovych bodoch stavebnych
pozemkov a v osiach ulicnych priestorov.

Zbna Podhradie je rozdelena na pat sektorov -
a Vydrica (V)

a Kadrie (K)

a Zuckermandel (2)

a Nabrezie (N)

O Hradné bralo (H)

Sektory su tvorené regulacnymi celkami:

Sektor Vydrica je rozdeleny na 6 regulacnych celkov:
a Rybné namestie (VR)

Predmostie (VP)

Beblavého (VB)

Vydrické (VD)

Q
Q
Q
a Vodna Veza (VV)



Uzemny plan zény Podhradie — zavézna cast jtl 2006

a Florianska (VF)

Sektor Kurie predstavuje 1 regulacny celok:

a Kadrie (K)

Sektor Zuckermandel je rozdeleny na 2 regulacné celky:
o Zizkova (Z2)

a Veziaky (ZV)

Sektor NabreZie predstavuje 1 regulacny celok:

0 Nabrezie (N)

Sektor Hradné bralo predstavuje 1 regulacny celok:

a Hradné bralo (H)

V jednotlivych vymedzenych regulacnych celkoch su stanovené jednotlivé pozemky
v celkovom pocte 141 .

a Sektor Vydrica - 63 pozemkov

Sektor Karie - 13 pozemkov

Sektor Zuckermandel - 24 pozemkov

Sektor NabreZie - 7 pozemkov

0O 0O 0O O

Sektor Hradné bralo - 3 pozemky.

Hranice zény Podhradie, sektorov, celkov a stavebnych pozemkov su vyznacené
v grafickej casti.
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D URCENIE REGULACNYCH PRVKOV

D.1 REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA POZEMKOV

Stanovenie druhu funkcného vyuZitia je navrhnuté pre vymedzené stavebné pozemky.

Funkcné regulacia stanovuje druh funkcného vyuZitia regulacnych jednotiek v cleneni:
pripustny, pripustny doplnkovy a nepripustny.

Pre regulaciu funkcného vyuzitia pozemkov su stanovené nasledovné druhy:

D.1.1 POZEMKY PRE POLYFUNKCNE OBJEKTY BYVANIA /PB/

Pre vymedzené stavebné pozemky je stanovené funkcné vyuzitie:

Q pripustné

trvalé byvanie /bytové domy, Studentské domovy, domovy déchodcov/,
prechodné byvanie /hotely, penziény a ostatné ubytovacie zariadenia na
kratkodobé pobyty/,

zariadenia obcianskej vybavenosti /OV/ vhodné na integréaciu do bytovych domov
/administrativa, maloobchod s cistou a tichou prevadzkou, verejné stravovanie,
socialna starostlivost — sluzby pre seniorov, materska Skola, zariadenia kultary -
divadla, kina, kluby, vystavné priestory a pod /.

peSie komunikéacie

oddychové a Sportovo-rekreacné zariadenia

vyhradena zelen s obmedzenym pristupom verejnosti (zelen, vodné prvky, plochy
kaZzdodennej rekreéacie s prisluSnym mobiliarom, ihrisk&, spevnené plochy peSich
komunikacii s prislusnym mobiliarom a pod.)

streSna zelen s obmedzenym pristupom verejnosti (zelen, vodné prvky, plochy
kaZzdodennej rekreéacie s prisluSnym mobiliarom a pod.)

Q pripustné doplnkové:

sluzby vyrobné /zédkazkové Sitie odevov, oprava odevov, obuvi, calinnictvo a
pod./,

sluzby nevyrobné /zberne, poZicovne a pod./,

sluzby osobné /kadernictvo, kozmetika a pod./,

zdravotnictvo /sukromné ambulancie vSeob. a odbor. lekarov, vydaj liekov a pod./,
pasazové peSie prechody,

parkovacie stojiska,

hromadné garaze so sluzbami

nevyhnutné plochy a zariadenia technického a dopravného vybavenia,

Q nepripustné:

vyroba, skladovanie, zariadenia dopravy ako hlavné stavby
vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie

0 Podiel obcianskej vybavenosti je stanoveny na minimalne 25% celkovej podlaznej
plochy stavebného pozemku.

D.1.2 POZEMKY PRE POLYFUNKCNE OBJEKTY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI /PV/

Pre vymedzené stavebné pozemky je stanovené funkcné vyuzitie:

Q pripustné

prechodné byvanie /hotely, penziony a ostatné ubytovacie zariadenia na
kratkodobé pobyty/,

zariadenia obcianskej vybavenosti /OV/ vhodné na integréaciu do bytovych domov
/administrativa, maloobchod s cistou a tichou prevadzkou, verejné stravovanie,
socialna starostlivost — sluzby pre seniorov, materska Skola, zariadenia kultary -
divadla, kina, kluby, vystavné priestory a pod /.
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D.1.3

D.14

peSie komunikéacie

oddychové a Sportovo-rekreacné zariadenia

vyhradend zelen s obmedzenym pristupom verejnosti (zelen, vodné prvky, plochy
kazdodennej rekreécie s prislusSnym mobiliarom, ihrisk&, spevnené plochy peSich
komunikacii s prislusnym mobiliarom a pod.)

streSna zelen s obmedzenym pristupom verejnosti (zelen, vodné prvky, plochy
kaZzdodennej rekreéacie s prisluSnym mobiliarom a pod.)

Q pripustné doplinkové:

trvalé byvanie,

sluzby vyrobné /zakazkové Sitie odevov, oprava odevov, obuvi, calinnictvo a
pod./,

sluzby nevyrobné /zberne, poZicovne a pod./,

sluzby osobné /kadernictvo, kozmetika a pod./,

zdravotnictvo /sukromné ambulancie vSeob. a odbor. lekarov, vydaj liekov a pod./,
pasazové peSie prechody,

parkovacie stojiska,

hromadné garaze so sluzbami,

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia pre pripustné funkcie,

Q nepripustné:

vyroba, skladovanie, zariadenia dopravy ako hlavné stavby,
vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie,

o podiel trvalého byvania je stanoveny na maximalne 25% celkovej podlaznej plochy
regulacnej jednotky

POZEMKY PRE BYVANIE V BYTOVYCH DOMOCH /BD/

Pre vymedzené stavebné pozemky je stanovené funkcné vyuzitie:

Q pripustné

trvalé byvanie /bytové domy, Studentské domovy, domovy déchodcov/,

a pripustné doplnkové

zariadenia obcianskej vybavenosti (OV) vhodné na integraciu do bytovych domov
administrativa, maloobchod s cistou a tichou prevadzkou bez dennej frekvencie
zasobovania, socialna starostlivost— sluzby pre seniorov a pod.)

sluzby nevyrobné /zberne, poZicovne a pod./,

sluzby osobné /kadernictvo, kozmetika a pod./,

parkovacie stojiska

oddychové a Sportovo-rekreacné plochy a zariadenia pre potreby obyvatelov domu
nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia pre pripustné funkcie
drobné kultarne zariadenia, kluby a pod.,

vyhradend zelen s obmedzenym pristupom verejnosti (zelen, vodné prvky, plochy
kazdodennej rekreacie s prisluSnym mobiliarom, ihrisk&, spevnené plochy peSich
komunikacii s prislusnym mobiliarom a pod.)

streSna zelen s obmedzenym pristupom verejnosti (zelen, vodné prvky, plochy
kaZzdodennej rekreéacie s prisluSnym mobiliarom a pod.)

Q nepripustné

vyroba, skladovanie, zariadenia dopravy ako hlavné stavby
vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie

POZEMKY PRE OBJEKTY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI /OV/

Pre vymedzené stavebné pozemky je stanovené funkcné vyuzitie:

Q pripustné

administrativa,
maloobchod s cistou prevadzkou,
zariadenia verejného stravovania,
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D.15

D.1.6

zariadenia kultary (divadla, kluby, vystavné priestory, informacné a propagacné
centra a pod.),

a pripustné doplnkové

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia pripustnych funkcii,
vyhradena zelen s obmedzenym pristupom verejnosti (zelen, vodné prvky, plochy
kazdodennej rekreacie s prislusSnym mobiliarom, ihrisk& spevnené plochy pesich
komunikéacii s prislusSnym mobiliarom a pod.),

streSna zelen s obmedzenym pristupom verejnosti (zelen, vodné prvky, plochy
kaZzdodennej rekreéacie s prisluSnym mobiliarom a pod.),

pasazové peSie prechody,

Q nepripustné

byvanie trvalé i prechodné
vyroba, skladovanie, zariadenia dopravy ako hlavné stavby
vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie

POZEMKY PRE DOPRAVNE STAVBY — AUTOMOBILOVE KOMUNIKACIE /DA/

Pre vymedzené stavebné pozemky je stanovené funkcné vyuzitie:

Q pripustné

cestné komunikacie

parkovacie miesta a garaze s pristupovymi komunikaciami

spevnené plochy peSich komunikacii - ulice, namestia s prislusnym vybavenim
ulicného mobiliaru

zastavky MHD

verejné zelen parkovo upravena, ulicné stromoradia, stromy, solitéry, vodné prvky
zjazdné a cyklistické chodniky

vytvarno-architektonické diela

verejne pristupnd sprievodna zelen s ochrannou a izolacnou funkciou

a pripustné doplnkové

nevyhnutné plochy a zariadenia pripustnej technickej vybavenosti

manipulacné plochy pre potreby odpadového hospodarstva

nevyhnutné plochy a zariadenia pripustnej obcianskej vybavenosti (socialne
zariadenia, drobné objekty OV, pristreSky, predajna cestovnych listkov, informacné
centrum a pod.)

Q nepripustné

vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie

POZEMKY PRE DOPRAVNE STAVBY - PESIE KOMUNIKACIE /DP/

Pre vymedzené stavebné pozemky je stanovené funkcné vyuzitie:

Q pripustné

spevnené plochy peSich komunikacii - ulice, nAmestia s prislusnym vybavenim
ulicného mobiliaru

verejné zelen parkovo upravena, ulicné stromoradia, stromy solitéry, vodné prvky
zjazdné a cyklistické chodniky

vytvarno-architektonické diela

verejne pristupna sprievodna zelen s ochrannou a izolacnou funkciou

a pripustné doplnkové

nevyhnutné plochy a zariadenia pripustnej technickej vybavenosti

manipulacné plochy pre potreby odpadového hospodarstva

nevyhnutné plochy a zariade nia pripustnej obcianskej vybavenosti (socialne
zariadenia, drobné objekty OV, pristreSky, predajna cestovnych listkov, informacné
centrum a pod.)

Q nepripustné

vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie
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D.1.7

D.1.8

D.1.9

D.1.10

POZEMKY PRE OBJEKTY A ZARIADENIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI /TV/
Pre vymedzené stavebné pozemky je stanovené funkcné vyuzitie:

Q pripustné
» zariadenia technického vybavenia Uzemia
a pripustné doplnkové
» vyhradena zelen bez pristupu verejnosti
= streSna zelen
Q nepripustné
= vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie.

POZEMKY PRE PLOCHY VEREJNEJ ZELENE /zV/
— parky, parkovo upravené plochy verejne pristupnej zelene

Pre vymedzené pozemky je stanovené funkcné vyuZzitie:

Q pripustné
= zelen - prirodzené spolocenstva fléry a fauny so stabilizacnou funkciou, s
nevyhnutnymi rekultivacnymi zasahmi
= zelen parkové nizka, strednd, vysokéa
= vodné prvky
» vytvarno-architektonické diela
a pripustné doplnkové
» spevneneé plochy peSich komunikécii s prisluSnym mobilidrom, schody, rampy,
pripadne vytah
= spevnené oddychové plochy s prisluSnym mobiliarom
Q nepripustné
= vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie a
funkcie nezlucitelné s funkciou zelene
= objekty trvalého charakteru akejkolvek funkcie

POZEMKY PRE PLOCHY VYHRADENEJ ZELENE /ZO/
— zelen s obmedzenym pristupom verejnosti (zelen pri obcianskej vybavenosti,
zelen pri bytovych domoch, pri polyfunkcnych objektoch, zelen vnutroblokovych
priestorov)
Q pripustné
= zelen nizka, strednd, vysoka
» vodné prvky
Q pripustné doplnkové
= spevneneé plochy peSich komunikacii s prislusnym mobiliarom
» plochy kaZzdodennej rekreacie, ihriska
Q nepripustné
= vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie a
funkcie nezlucitelné s funkciou zelene
» objekty trvalého charakteru akejkolvek funkcie,

POZEMKY PRE PLOCHY SPECIALNEJ ZELENE /ZS/
— zelen zo stabilizacnou funkciou
Q pripustné
= zelen - prirodzené spolocenstva flory a fauny so stabilizacnou funkciou, s
nevyhnutnymi rekultivacnymi zasahmi
a pripustné doplnkové
= spevnené plochy peSich komunik&cii s prisluSnym mobiliarom, schody, rampy
Q nepripustné
= vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie a
funkcie nezlucitelné s prevadzkovanim ZS
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» objekty trvalého charakteru akejkolvek funkcie.

D.1.11 POZEMKY ARCHEOLOGICKEHO NALEZISKA /AL/

D.2

a

a

pripustné

* nevyhnutné plochy a zariadenia pripustnej obcianskej vybavenosti (socialne
zariadenia, drobné objekty OV, pristresky, informacné centrum,...)

» zelen nizka, stredna

= spevnené plochy peSich komunik&cii s prisluSnym mobiliarom

nepripustné

= vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie
a funkcie nezlucitelné s prevadzkovanim AL

» objekty trvalého charakteru akejkolvek funkcie.

ZASTAVOVACIE PODMIENKY

Zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov su stanovené:

0O0O0D0D 00000 O0O

stavebnymi ciarami,

urcenim poctu architektonickych celkov,
urcenim maximalnej vysky zastavby,
limitom streSnej modelacie,

limitom ulicnej modelacie,

limitom fasadovej modelécie,
koeficientom zastavanosti,
koeficientom stavebného objemu,
koeficientom zelene,

koeficientom prirodnych pléch a
koeficientom spevnenych ploch.

Stavebné ciara ohranicuje stavbu a sticasne vymedzuje priestor nezastavitelny
nadzemnymi alebo podzemnymi podlaziami.

Je hranicou medzi stavbou a castou Uzemia nezastavanou nadzemnymi alebo
podzemnymi podlaziami, ktora nesmie byt prekrocena nad rozsah stanoveny limitom
fasadovej modelacie.

Specifické stavebné ciary st stanovené pre urcenie limitov zastavovacich podmienok:

a

a

Prva limitna stavebna ciara stanovuje prvi moznu hlbku regulacnych jednotiek Z1
a Z2 v severojuznom smere V linii nad nabreznou komunikaciou.

Druha limitné stavebna ciara stanovuje druhtt moznu hlbku regulacnych jednotiek
Z1 a Z2 v severojuznom smere V linii nad ndbreznou komunikéciou. Druhd limitna
stavebna ciara je podmienend realizaciou mimourovnového prepojenia v celej
stanovenej Sirke mimourovnového prepojenia.

Pevna stavebna ciara mimourovnového prepojenia vymedzuje zavaznu hranu
peSieho premostenia

Prva limitna stavebna ciara mimourovnového prepojenia stanovuje zavaznu
minimalnu Sirku peSieho premostenia ponad ndbrezni komunikéaciu v sektore
Zuckermandel.

Druha limitna stavebnéa ciara mimourovnového prepojenia stanovuje zavaznu
maximalnu Sirku peSieho premostenia ponad nabrezna komunikaciu v sektore
Zuckermandel.

Minimalny pocet architektonickych celkov - stanovuje pocet architektonickych celkov

na navrhovanom stavebnom pozemku.
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Maximalna vySka zastavby je maximalna vySka stavby, stanovuje sicasne maximalnu
vySku hrebena Sikmej strechy. Maximalna vySka zastavby je stanovena v grafickej casti
pre jednotlivé stavebné ciary v absolitnej hodnote vyjadrenim v nadmorskej vyske
najvyssej konstrukcnej vySky stavby alebo najvysSej hrany zastreSenia. Pri kazdom narozi
navrhovanej stavebnej parcely je uvedena kéta vyjadrena v nadmorskej vySke paty
naroZzia na prislichajacej trovni peSieho pohybu.

Limit streSnej modeléacie je neprekrocitelna vySkova aroven navysSenia zastavby
stavebného pozemku nad stanovenu maximélnu vySku zéstavby s kvalitnym
architektonickym stvarnenim a vynikajucim stavebno-technickym detailom pri sicasnom
dodrzani stanoveného koeficientu stavebného objemu pre prislichajuci stavebny
pozemok.

Limit ulicnej modelé&cie vyjadruje zavaznu minimalnu vySku pre formovanie spojitého
parteru ulicného domoradia.

Limit fasadovej modelacie stanovuje maximalnu vzdialenost vysunutia objemov a
jednotlivych tektonickych prvkov fasady (predsadené a vysunuté casti prieceli, arkiere,
balkony, markizy) pred stavebnu ciaru pri dodrZani stanoveného koeficientu stavebného
objemu.

Koeficient zastavanosti je ciselny Udaj, ktory vyjadruje pomer medzi plochou
zastavanou stavbami a plochou pozemku.

Koeficient stavebného objemus je ciselny Gdaj, ktory vyjadruje, kolko m® stavby je
pripustné umiestnit na 1m? plochy pozemku.

Koeficient zelene je ciselny udaj, ktory vyjadruje pomer pléch pokrytych zelenou na
rastlom teréne a na stavbach k celkovej ploche stavebného pozemku.

Koeficient prirodnych pléch je ciselny udaj, ktory vyjadruje pomer pléch pokrytych
zelenou na rastlom teréne k celkovej ploche pozemku. Za prirodna plochu je povaZzovana
plocha na rastlom teréne, umoZznujuca realizaciu funkcnej biologickej zelene.
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E

E.1l

REGULACIA UZEMIA ZONY PODHRADIE

ZASADY ZACLENENIA ZONY DO SIRSIEHO UZEMIA

Uzemny plan Podhradia je vychadza z celomestskych stvislosti, z funkcnych a
priestorovo-kompozicnych vazieb na susedné Gzemia. Pri riadeni zastavby zény
Podhradie je potrebné zabezpecit prepojenie s okolitymi castami mesta nasledovnym
spbsobom:

Podhradie — Hrad

a

reSpektovat najvyznamnejSie a najcennejSie lokality flory a fauny regionalneho
biocentra Hradny vrch pri rekultivacii zelene a pri Upravach hradného brala,
reSpektovat peSie rekreacné, mestské a naucné trasy vychadzajluce zo zastavby
Podhradia, ktoré vedu ku Viedenskej, Leopoldovej, Zigmundovej brane a ku
MikulaSskej brane na vychodnej strane hradieb,

nové peSie trasy hradného brala viest v stope pdvodnych historickych schodov

a chodnikov,

vybudovat naucny chodnik od skalného masivu na Zuckermandli Ustiaci do
namestia nad Vodnou veZou, zjazdny chodnik zo Zidovskej ulice (tzv. Medzierka a
jej pokracovanie, a peSie trasy z terasy okolo Vodnej veze,

obnovit historické schody Pri starej vodarni pod Hradom,

uvazovat s trasou monorailu vychadzajucej z priestoru Floridnskej ulice, pri
vyusteni Kempelenovho vodovodu,

napoijit siet navrhovanych peSich tras na existujice pesie trasy parkovo upravenej
zelene na vychodnej strane hradného opevnenia a na ulicky v historickej zastavbe
MikuldSskeho Podhradia.

Podhradie — z6na Mudronova

zachovat a rekonsStruovat schody na ulici Strmé cesta vyuzivané pre bezny
kazdodenny pohyb v meste i ako rekreacna trasa,

zachovat neruSenost Hradného brala nad Zuckermandlom a realizovat iba naucny
chodnik vedeny tesne nad opornym murom nad Zuckermandlom ponad sektor
Kdrie ku zapadnému koncu Florianskej ulice a dalej na Hrad a do historického
jadra mesta.

Podhradie — Hrad - historické jadro mesta - Dunaj

zachovat historicky prirodzeny priestorovy nezastavany predel v priestore dneSnej
Staromestskej ulice nezastavany predel medzi Hradom, Podhradim a mestom a a
Staromestsku ulicu, v sucasnosti ako fyzickd a hlukovu bariéru v prepojeni tychto
Gzemi prekonat formou bodovych bezkoliznych mimourovnovych peSich
prepojeni,

zachovat a architektonicky a vytvarne upravit existujiace peSie prepojenie medzi
Hradom, Podhradim a historickym jadrom mesta, peSi prechod pod severnym
ramenom Nového mosta, vedtci ku schodom na Zidovskej ulici,

vybudovat mimourovnové pesie prepojenie zo Zidovskej ulice, od Domu dobrého
pastiera ponad Staromestskd ulicu ku DOmu sv. Martina a umoznit tak smerovanie
pesich tras od Hradu a MikulaSskeho Podhradia nielen ku Hviezdoslavovmu
namestiu ale aj ku konkatedréle a ku Panskej ulici,

vybudovat mimourovnové prepojenie lavkou z Vydrickej ulice ponad skratené
rameno mosta do parku v zapadnej slucke predmostia a umoznit tak smerovanie.
z Vydrice na Rybné namestie, pripadne cez navrhovany objekt (OV, schody,
rampa, vytah) na Novy most a cez Dunaj na petrzalsku stranu.

Podhradie — Dunaj — River park

vybudovat mimourovnové peSie prepojenie na Zuckermandli, pri vychodnej hranici
buduceho River parku a v priestore Vodnej veZe a vytvorit tak vazbu Podhradia s
nabreZznou promenadou,
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E.2

» vysunutim objektov na mimourovnovu pesiu terasu v mieste navrhnutého
mimourovnového peSieho prepojenia na Zuckermandli priestorovo kompozicne
previazat zastavbu River parku a Zuckermandla

0 Podhradie — z6na Kamenolom
= realizovat plynulé peSie prepojenie zény Podhradie so zonou Kamenolom ako aj
vazby obsluznych komunikacii.

ZASADY KOMPLEXNEJ URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKEJ
KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZITIA POZEMKOV A URBANNYCH PRIESTOROV A STAVIEB V ZONE
PODHRADIE

0 Zéna Podhradie je podla aktualizacie UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 1993 v zneni
neskorsich predpisov navrhovana v celomestskych suavislostiach ako polyfunkcnéa
urbanisticka Struktura s prevladajacou funkciou obcianska vybavenost, s miernou
podporou funkcie byvania z dévodu trvalého, celodenného vyuZivania Uzemia a jeho
komplexnej revitalizacie.

O Vnavrhu tzemného planu hlavného mesta SR Bratislava je pre Gzemie zény

Podhradie stanovené nasledovné vyuZitie Uzemia:

= pre celky Rybné ndmestie, Predmostie, NabreZie a Hradné bralo: parky,
sadovnicke a lesoparkové Upravy
Plochy parkovej a sadovnicky upravenej zelene, plochy zelene s Upravou
lesoparkového charakteru ( mimo Bratislavského lesoparku ) dostupné Sirokej
verejnosti

= pre celky Beblavého, Vydricka, Vodna Veza, Florianska, Zizkova: zmie$ané
Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti
Plochy slGziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkcnych objektov byvania a
obcianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na
rozvojovych osiach s dérazom na vytvaranie mestského prostredia.

= pre celok Kurie: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
Plochy obcianskej vybavenosti sliziace predovSetkym pre umiestnovanie stavieb a
zariadeni administrativy, verejnej spravy, kultary, cirkvi, zariadeni obrany a
bezpecnosti, ubytovania cestovného ruchu, verejného stravovania, obchodu a
sluzieb celomestského a nadmestského vyznamu, zdravotnictva, socialnej
starostlivosti, vedy a vyskumu, Skolstva a poZiarnej ochrany

= pre celok Veziaky: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia
Uzemia slGZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch, vratane
zariadeni s opatrovatelskou sluzbou, bytov a zariadeni pre handicapovanych
obcanov

O Pre Uzemie je stanoveny index podlaznych pléch podla dokumentacie
v podrobnejSom stupni

Pri riadeni zastavby zony Podhradie v Gzemnych konaniach uplatnovat zasady:

Q zona Podhradie je izemnym, priestorovym a funkcnym pokracovanim aktivit
mestského centra.

O realizovat zonu Podhradie ako Uzemné, priestorové a funkcné pokracovanie aktivit
mestského centra.

O realizovat zonu Podhradie v sulade s tzemnym planom mesta ako polyfunkcnu
mestskn Struktaru s rovnocennym uplatnenim funkcii prechodného a trvalého
byvania, funkcii obcianskej vybavenosti a kazdodennej rekreacie, funkcii zelene a
ostatnych prirodnych prvkov, spolocenskych a peSich komunikacnych funkcii s
uplatnenim Ucelovo viazanych zariadeni dopravy a technického vybavenia,

Q podporovat lokalizaciu zariadeni obcianskej vybavenosti mestského az
nadmestského vyznamu,
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E.3

a

pri rozhodovani o umiestneni stavieb podporovat funkcie trvalého byvania s cielom
zabezpecenia trvalého oZivenia Uzemia, celodenného aktivneho pohybu a pobytu
obyvatelov v Gzemi,

realizovat peSie mimourovnové prepojenia ponad mestské zberné komunikéacie
Nabrezie arm. generala L.Svobodu a Staromestska ulica a vytvarat plnohodnotné
peSie namestia s prirodnymi prvkami a s prisluSnym ulicnym mobilidrom,

v zastavbe zény Podhradie vyuZivat v novej urbanisticko-architektonickej Struktdre
existujlce stopy historickej zastavby a rozmanitymi formami reminiscencii oZivit uz
neexistujuce stopy z histérie Podhradia,

reSpektovat archeologicku lokalitu Vodna veZa a zapajat ju do novej urbanistickej
Struktary ako vyznamny solitér, klenak, v Gzemi, ktorym sa meni smerovanie
urbanistickych osi,

reSpektovat skalny masiv na Zuckermandli a mensi skalny vybeZok na Vydrici a ako
vyznamné morfologické prvky v Uzemi ich plnohodnotne zapéjat do urbanistickej
Struktury ako priestorotvorné prvky,

reSpektovat genofondovo vyznamné lokality fléry a fauny regionalneho biocentra
Hradny vrch a plnohodnotne ich zapdjat do urbanistickej Struktlry ako priestorotvorné
prvky,

vyuzit hradné bralo — zelenu kulisu Podhradia a zelent podnoZz Bratislavského hradu
— v casti nad Vydricou na rekreacno-oddychové trasy obnovenim pdvodnych
historickych peSich chodnikov a schodov ,ku starej vodarni“ a ndvrhom novych
pesich chodnikov,

v maximalnej miere vyuzit plochy verejnych a vyhradenych priestorov a plochy

streSnych teras na realizaciu parkovo upravenych ploch zelene a vodnych prvkov
v mestskej krajine,

uplatnit ulicnd, parkovu a streSnu zelen a zelen ulic pri tvorbe interakcnych prvkov
medzi plochami regionalneho biocentra Hradny vrch a provincionalnym biokoridorom
rieka Dunaj,

vytvorit plnohodnotnych streSnych teras s rekreacnou funkciou a predovSetkym

vytvarat zaujimavu scenériu zelenych striech, upravenych streSnych teras a parkovo
upravenych pléch Podhradia, zelene hradného brala a rieky Dunaj , ktord je mozné
vhimat z polohy Zdmockych schodov a Beblavého ulice a z nadvori Bratislavského
hradu.

podporovat citatelnost vyrazovd, kompozicna rozmanitost, odliSnost jednotlivych
casti Podhradia v charaktere zastavby, v architektonickom vyraze jednotlivych
objektov a priestorov pri zachovani vnatornej priestorovej a funkcnej kohézie zony
Podhradie.

ZASADY TVORBY MESTSKEJ KRAJINY

Pri tvorbe mestskej krajiny v zone Podhradie je potrebné uplatnovat nasledovné zasady:

a

Uzemie Podhradia je vysoko atraktivnou zénou s intenzivnymi véazbami na Dunaj,

historické jadro mesta a jeho najvyznamnejSie dominanty. Vyzaduje si citlivé

kultivované navrhy urbanisticko-architektonickych detailov so zmyslom pre harmoniu

historického a sucasného, umelého a prirodného a akceptovanie ideovej koncepcie

Gzemia ako celku.

Pri tvorbe linearnych a uzlovych priestorov

» vyuZivat typické mestotvorné urbanistické prvky — ulicu, nAmestie, domoradie,
mestsky blok, dvorové priestory

» uplatnovat principy mestskej zastavby — mestské domoradia a mestské bloky, a
tym definovat mestské linearne a uzlové priestory — ulice a namestia a uzavreté
priestory - nadvoria a vnutroblokové priestory
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formovat verejné priestory — ulice a namestia, parky a parkovo upravené plochy,
historické dvory a vnutroblokové priestory na rastlom alebo umelom teréne,
vymedzené zéstavbou alebo formované konfiguraciou terénu a prirodnymi prvkami
navrhovat peSie priestory teras, schodov a ramp ako mestotvorné a
priestorotvorné prvky s uplatnenim prvkov zelene a vody (fontany, vodné
kaskady),

navrhovat zelen ako zavaznu sucast mimourovnovych prepojeni, namesti, ulic,
schodov a ramp, plochych striech.

umely terén nad komunikaciami, garazami navrhovat tak, aby na nom bolo mozné
vysadzat aj zelen

stromy v ulicnych priestoroch a namestiach vysadzat tak, aby nezabranovali
vyznamnym pohladom a priehladom.

a Pri formovani vySky zastavby, profilu ulic a namesti

uplatnovat v jednotlivych blokoch vyrovnanu alebo nevyrovnanu hladinu vysky
zastavby, pricom vyrovnanu hladinu vySky zastavby uplatnovat predovSetkym v
nabreznej linii zastavby.

zachovat tradicny ulicny profil s odliSenim vySky vozovky a vySky chodnika vSade
tam, kde su paralelne vedla seba vedené cestné a peSie komunikécie.

vyuzit zakrivenia a bohatu clenitost terénu v zone Podhradie na vytvorenie
zaujimavych priestorovych detailov a tym tiez ozivit ulicny profil a charakter
mestskych priestorov

uplatnovat zvySené prizemia s rampami, pricom vstupy do objektov a rampy
umiestnovat za liniou stavebnej ciary

vyuzit rozSireny ulicny priestor, ktory vznikne zasunutim casti objektov za
stavebnu ciaru na umiestnenie prvkov ulicného mobilidru, napr. zelen, fontany,
lavicky a pod

reSpektovat priehlady na okolité vyznamné mestské a lokalne dominanty a na
plochy hradného brala

na pohladovo exponovanych prieceliach architektonickych objektov, v priehladoch
ulic a namesti a pri formovani parteru uplatnovat zvySené naroky na vytvarno-
architektonické stvarnenie objektov

na prepojenie ulicnych priestorov, vnatroblokovych priestorov uplatnovat pasaze
ako sucast parteru

zvySenu pozornost venovat vstupom do objektov, ktoré su reprezentacnou
sucastou parteru, vyznamnym architektonickym detailom,

a Pri formovani streSnej krajiny

vychadzat zo zasady. Ze strechy st vyznamnymi ukoncujacimi architektonickymi
prvkami objektov a vyznamnymi prvkami urbanistickej Strukttry v panoramatickych
pohladoch, najma z hradného arealu

v sektore Kurie a Vydrica, v kontakte s historickou zastavbou ukoncovat objekty
Sikmymi strechami s tvrdou Sablénovou streSnou krytinou. V ostatnych sektoroch
navrhovat objekty prekryté variabilnymi typmi striech s kvalithym architektonicko —
urbanistickym a stavebno — technickym rieSenim

v regulacnych jednotkach so stanovenou sedlovou strechou neuplatnovat limit
streSnej modelacie

neumiestnovat vikiere na sedlovych strechach

v maximalnej moznej miere navrhovat plochy streSnej zelene, ktoré su vyznamnou
sucastou streSnej krajiny

technické prvky nesmu presahovat hrebene striech alebo najvysSiu Uroven
podlazi, aby neruSili panoramatické pohlady

a Umelecké prvky a ulicny mobiliar

prvky ulicného mobiliaru, zariadenia pre reklamu, informécie a propagaciu musia
zodpovedat vysokym estetickym kritériam a harmonizovat nielen s urbanistickou
Struktirou Podhradia ale aj so SirSim historickym a prirodnym zazemim.

v dlazbach nebudd umiestnované reklamné alebo firemné népisy a znacky.
vyklady nie su priestormi pre velkoploSné umiestnovanie reklam.
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* neumiestnovat velkoploSné reklamy v rieSenom Uzemi nad objektmi, na volnych
Stitovych stenach, nad hrebenmi striech.

* neumiestnovat velkoploSné reklamy napriec ulicnym profilom,

* neumiestnovat reklamy a plagaty, ktoré by rusili vyznamné pohlady a priehlady.

a Pamat miesta
» pre posilnenie vazieb na historicku lokalizaciu niekdajSich ulic a namesti
historického Podhradia, na konkrétne udalosti, osobnosti, na zaujimavé prvky z
historie tzemia lokalizovat vo verejne pristupnych priestoroch artefakty (vytvarné
objekty, architektonické detaily, reminiscencné prvky)

ZASADY OCHRANY KULTURNO — HISTORICKYCH HODNOT V UZEMI

Z hladiska ochrany kultirno-historickych hodnét je potrebné vychadzat z tychto zasad:

0 Podhradie je sucastou hradného kopca, Podhradie je zelenou podnozou Hradu
jedného z najvyznamnejSich objektov v ramci mestskej Struktary. Hrad predstavuje
dominantu fyzicku, urbanisticku a architektonickd rovnako dominantu symbolickl z
hladiska kultirno-spolocenskych hodnét. Zachovanie jeho siluety a vztahov k okolitej
Struktare je rovnako délezité ako ochrana objektu samotného.

a Podhradie je spojovaci clanok vo vyznamnom vztahu mesta a Hradu a sprostredkava
medzi nimi plynuly a bezkonfliktny prechod.

O V zaujme zachovania kultirno-historickych a estetickych hodnét rieSeného GUzemia
chranit a prezentovat zachované fragmenty pévodnej historickej zastavby Podhradia,
vytvorit Struktaru napojenu na zachovanu Struktaru historického jadra.

Q Prinavrhu a realizacii novych objektov

= reSpektovat kultirne pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu.

= vyuZivat princip mestskej blokovej zastavby,

» vyuZivat typické mestotvorné a priestorotvorné urbanistické prvky — ulica,
namestie, domoradie, mestsky blok,

» vyuZzit svahovity charakter terénu pre stupnovité vrstvenie zastavby, kde v zadnych
traktoch objektov v kontakte s hradnym bralom budd uplatnené terasy so
streSnymi zahradami,

= zohladnit trasovanie historickych chodnikov vo svahu hradného brala

» prepdjat priestory jednotlivych ulic formou priechodov a paséazi.

» uplatnovat principy diferencovanosti navrhovanych objektov v priestorove;j
koncepcii a architektonickom vyraze.

a V zaujme kontinuity tzemného vyvoja Podhradia a v zaujme zachovania historickej
stopy v Uzemi pripominat pévodné objekty, vyznamné miesta a vyznamné osobnosti,
ktorych Zivot sa nejakym sp6sobom viaze ku historii Podhradia:

» osadzovat pamatné tabule ako pripomenutia vyznamnych miest, vyznamnych
osobnosti, udalosti, viaZucich sa ku hist6rii Podhradia.

» osadzovat rozmanité formy umeleckych diel, vytvarnych, socharskych, grafickych,
ktoré sa viazu ku histérii Podhradia

» vyuZivat ako urbanisticky priestorotvorny prvok a symbolicky spojovaci prvok
fontany, rekonStruované ladové jamy, stopu poludnika Samuela Mikoviniho,
hranicné mytne kamene, zrekonStruované Ustie Kempelenovho vodovodu, stopy
historickych schodov vo svahu nad Vydricou, areal archeologickej lokality Vodna
veza a pod..

Q Samostatnu kategoriu v ramci ochrany pamiatkovych hodnét predstavuje vyskum a
ochrana kulturnych vrstiev pod terénom. Na z&klade doterajSich vyskumov sa v zéne
Podhradie predpokladaju nalezy z doby keltského osidlenia a neskorsich vyvojovych
etap. Je preto nevyhnutné realizovat archeologicky vyskum pred kazdym stavebnym
zasahom v Uzemi. Nalezy a vysledky archeologického vyskumu musia byt patricne
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zaarchivované, zhodnotené a pripadne prezentované v ramci urbanisticko-
architektonického rieSenia Podhradia.
o Pri stanovovani regulativov v ramci jednotlivych regulacnych jednotiek st pouZivané
pracovné nazvy ulic:
» Vydricka ulica,
» Florianska ulica,
= QOeserova ulica alebo Oeserov rad,
» Medzierka.

ZASADY TVORBY ZELENE, VYZNAMNYCH KRAJINNYCH PRVKOV A
OSTATNYCH PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY

V ramci spracovania RUSES mesta Bratislavy ako aj MUSES mestskej casti Staré Mesto
boli v rieSenom Gzemi alebo jeho bezprostrednom okoli vyclenené nasledujice zékladné
prvky kostry USES (spomenuté st len lokality, ktoré zasahuji do rieseného tizemia alebo
sa nachadzaju v jeho bezprostrednom okoli):

Genofondovo vyznamné lokality:

a) fléry - Hradny vrch, Parcela pri Rybej skale, Cintorin nad PKO;
b) fauny - Hradny vrch, Bérik;

c) geoldgie - Hradny vrch.

Ekologicky vyznamné segmenty krajiny:

a) Hradny vrch,

b) Zidovsky cintorin.

Biocentra a biokoridory:

a) biocentrum miestneho vyznamu Hradny vrch - tvorené je skalnymi a teplomilnymi
spolocenstvami rastlin a sekundarnymi spolocenstvami zahrad;

b) biokoridor nadregionalneho vyznamu Dunaj - mé& hydricky charakter a tvori ho rieka
Dunaj so svojimi brehovymi porastmi;

c) biokoridor miestneho vyznamu Hradny vrch - Machnac - prechadza Uzemim zahrad v
priestore medzi biocentrom Hradny vrch a Machnac.

Zaklad USES tvoria existujuce prvky provincionalneho vyznamu - provincionalny
biokoridor v nive Dunaja (vratane vodného toku), provincionélny biokoridor v pohori
Malych Karpat a provincionalne biocentrum Devinska Kobyla.

V podrobnejSich pracach boli oznacené ako vyznamnejSie lokality:

a) Strmy svah od skalnej steny pri ulicke Strma cesta az po najblizSi skalny hrebienok
vybiehajuci dopredu do tzv. skalného nosa (vyskyt Geranium rotundifolium, Ulmus
minor a iné).

b) Skaln& cast hradného vrchu zacinajlca tzv. skalnym nosom vycnievajicim do
popredia a pokracujic az po svahy pod budovou parlamentu. Ide o Gzemie s
najvacSou koncentraciou ohrozenych a vzacnych druhov, vratane druhu skalnicnik
gulkovity (Jovibarba globifera — locus clasicus). Fyziogndmiu porastu v tejto casti
urcuje najma cereSna mahalebkova (Cerasus mahaleb subsp. simonkaii). Pod
samotnou budovou parlamentu boli tieto porasty zdevastované.

c) Uzemie pri byvalej Florianskej ul. na svahu ponad usekom medzi Rybarskym cechom
a Vodnou vezou. Vyskytuje sa tu najbohatSia populacia vzacneho a ohrozeného
druhu zarazovec purpurovy (Phelipanche purpurea).

d) Uzemie SV od Vodnej veze, kde rastie vzacny druh s osobitnym rezimom ochrany
panevadza letna (Calcitrapa solstitialis).
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a

V ramci rieSenia Gzemia je potrebné reSpektovat vietky prvky kostry USES, ktoré boli
stanovené v dokumentaciach USES alebo UPD. Tieto prvky prechadzaju zvéacsa v
priestore od Hradného vrchu, cez Zidovsky cintorin a Bérik smerom na Machnéc.
Prepojenim na okolité biocentra a biokoridory sa zabezpecuje ich priaznivé
pbésobenie na okolité casti clovekom pozmenenej alebo naruSenej krajiny.

V sledovanom Uzemi je potrebné v plnej miere reSpektovat regionalne biocentrum
Hradny vrch, tvoriace zelent podnoz hradu s vyskytom vzacnej fléry a fauny vratane
skalného nosa - morfologicky prvok hradného brala v casti Zuckermandel.

V Uzemi hradného brala je potrebné zachovat vegetaciu v plnom rozsahu a v co
MOZno jej najprirodzenejSom stave.

V svahovitej casti reSpektovat pod Korvinovou branou vyskyt a naroky ohrozeného
druhu panevadza letna (Calcitrapa solstitialis) - genofondova plocha.

Vo vSetkych priestoroch vyraznejSie nezatienovat svah vzhladom na vyskyt
vyznamnej teplomilnej a svetlomilnej vegetéacie.

Pre rekultivaciu a revitalizaciu Uzemia vyuZzivat len vhodné druhy domacich, prip.
introdukovanych drevin, vegetaciu ndbreznej promenady rieSit s ohladom na
skutocnost, Ze je to oblast provincialneho biokoridoru Dunaj a zaroven tato vegetacia
musi plnit aj estetické a hygienické funkcie s reSpektovanim tras liniovych vedeni
technického vybavenia.

Zasady uprav zelene a ostatnych prirodnych prvkov tzemného systému ekologickej

stablllty (USES) na tzemi Podhradia:
respektovat Dunaj ako provincionalny biokoridor eurépskeho vyznamu

» doplnit pas zelene na ndbreZznej promenade a revitalizovat existujice plochy
zelene na promenéde, pricom pas zelene budovat ako etazovy (travniky, krovinaty
porast, stromy) so Sirkou minimélne 5-7 m, s vySkou minimélne 2,5 m po celej
diZzke promenady v rieSenom Gzemi s bodmi prerusenia kvoli priehladom na
Podhradie a hradné bralo

» v pase zelene vysadzat najma druhy Cratageus monodyna, Prunus spinosa, Rosa
canina, Ligustrum vulgare, Berberis vulgaris, Viburnum lantana, Euonymus
europaea, Euonymus verrucosa, ktoré budd oddelovat promenadu od rusnej
nabreznej komunikécie

Zasady revitalizacie hradného brala:

» zabezpecit proti svahovej erozii

» stabilizovat chodniky

» vysadzat také druhy drevin, ktoré budu stabilizovat svojimi korenmi svah a stromy
typu Lycium barbarum ponechat ako stabilizujice dreviny

» odstranit invazne druhy zelene (naletovej zelene)

» realizovat vysadby pévodnych druhov drevin Acer platanoides, Fraxinus excelsior,
Tilia cordata, Cratageus monogyna, Prunus spinosa, Ligustrum vulgare, Rosa
canina, Coryllus avelana, Quercus pubescens
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F REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
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F.1 CELOK RYBNE NAMESTIE

Celok Rybné namestie je tvorené z dvoch mestskych priestorov, v juznej casti celku sa
nachadza Rybné namestie, ktorého Gzemné vymedzenie a historicka podoba sa po
likvidacii starého bratislavského Podhradia a po naslednej vystavbe Nového mosta
vyrazne zmenili. Namestie sa z juhu a zapadu otvorilo do silnych komunikacnych
priestorov . Ndjazdové ramené Nového mosta nahradili pédvodnu lavostrannu zastavbu a
morovy stlp z roku 1713 ostal osamoteny na pozadi ndjazdovych ramien mosta. Malé
namestie v severnej casti celku predstavuje priesecnik viacerych vyznamnych mestskych
peSich tras od Rybného namestia, od Panskej ulice (od Rudnayovho namestia), od
konkatedraly, od Zidovskej ulice a z Hradného kopca.

Rybné namestie je peSim priestorom celomestského vyznamu v kontakte s dunajskym
nabrezim a Hviezdoslavovym namestim.

Priestor Rybného namestia je zo zapadnej strany vymedzeny novym stavebnym objektom
V 35, ktory uzatvarajuci priehlad z Hviezdoslavovho namestia ku Novému mostu.

Objekt V35 je navrhnuty na mieste jestvujacich schodov a rampy veddcej na Novy most

a jeho suicastou musi byt rampa, vytah a schody pre spristupnenie peSich a cyklistickych
trds na Novom moste. VySka objektu v jeho severnej casti je obmedzena tak, aby priehlad
z Rybného namestia na Hrad a Zigmundovu branu bol zachovany.

Namestie v severnej casti celku sa hovou priestorovou organizaciou, Upravou peSich
komunikacnych ploch stane zaujimavym peSim komunikacnym priestorom posilnenym
dalSou vyznamnou trasou od Domu u dobrého pastiera cez nové peSie premostenie

k Dému sv. Martina.

PeSie premostenie schadza ku ndmestiu sustavou schodov a ramp, priestorovo a
kompozicne ukoncuje namestie nad Démom a sucasne ho chrani pred hlukom zo
Staromestskej ulice.

Z&kladné udaje o celku Rybné namestie
o Rozloha- 0,80 ha
a Zaradenie do sektoru — Vydrica (V)

a Vymedzenie Uzemia
» Celok Rybné namestie je zo severu a vychodu vymedzeny hranicou rieSeného
Gzemia, z juhu nabreZznou komunikaciou, a zo zapadu vychodnou hranou ramien
Nového mosta. Celok Rybné namestie susedi s celkom Predmostie.

o Urcenie regulacnych jednotiek
» regulacné jednotky zastavitelné nadzemnymi podlaziami — V35
» regulacné jednotky nezastavitelné nadzemnymi podlaziami — V59, V60

Funkcné vyuzitie regulacnych jednotiek
a V35 Pozemky pre objekty obcianskej vybavenosti /OV/
a V59, V60 Pozemky pre dopravné stavby — peSie komunikacie /DP/

Priestorové usporiadanie Gzemia

Regulacny celok Rybné namestie tvori vlastné Rybné namestie a DobSinského namestie.
Navrhované Upravy posilnuju jeho funkciu prepojovacieho priestoru medzi existujucou
a navrhovanou zastavbou.

V regulacnom celku je navrhnuty objekt, uzatvarajuci priehlad z Hviezdoslavovho
namestia, ktoré je v slicasnosti otvorené zo zapadnej strany s priehladom na teleso
mosta. Objekt v sebe integruje vertikalne komunikacie spojené s peSim pristupom na
most.
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O Severna cast celku Rybné namestie ma byt funkcne a priestorovo doplnené zelenou,
prvkami ulicného mobilidru a plnohodnotne zapojenéa do siete peSich mestskych
priestorov.

a Objekt V35 mé na arovni prvého nadzemného podlazia prioritnd komunikacnu funkciu
— vizualne a pesie spojenie Rybného namestia so zastavkami MHD a dalej s
mestskym parkom v celku Predmostie, ako aj s nadvazujucimi peSim tahom do
Vydrickej ulice. Prvé nadzemné podlaZie v tejto suvislosti musi zostat otvorenym
pasazovym priechodom so zastavanou castou vo vymere do 25 % zastavanej plochy
objektu.. Uzatvorenymi priestormi na prvom nadzemnom podlaZi budua iba vstupy do
vertikalnych komunikacii a minimalna obcianska vybavenost.

o Hmotové formovanie objektu musi reSpektovat zachovanie pohladov na Hrad, hradné
bralo, Zigmundovu branu.

0 Objekt V35 je navrhnuty na mieste jestvujacich schodov a rampy vedicej na Novy
most, preto bude architektonicky rieSeny tak, aby rampa, vytah a schody pre
spristupnenie peSich a cyklistickych trds na Novom moste boli jeho stavebnou
sucastou.

a V severnom zavere celku Rybné ndmestie, nad Démom, je navrhnuté nové
mimourovnoveé prepojenie Zidovskej ulice cez Staromestsku ulicu pricom je
zachovany vjazd pohotovostnych a obsluznych vozidiel do priestoru pred Do6mom.

Ochrana a vyuZzitie kultarno-historickych hodnot
V celku Rybne namestie sa nachadza jeden objekt uvedeny v Ustrednom zozname
kultarnych pamiatok (UZPF):
* morovy stlp na Rybnom namesti
a Objekty pamiatkového zaujmu — sa v celku nenachadzaju.

Ochrana prirody a krajiny

o V celku Rybné namestie sa nenachadza ziadna plocha zelene a ostatnych prirodnych
prvkov spadajuca pod legislativnu ochranu prirody a krajiny.

o V celku Rybné namestie je zelen zastipena v podobe parkovo upravenych pléch
zelene, ulicnych stromoradi a stromu solitéru v severnej casti malého namestia.

0 Plochy zelene su na rastlom teréne.
a Strom solitér je navrhnuty v severnom cipe DobSinského ndmestia.

Starostlivost o Zivotné prostredie
= Skvalitnovat plochy existujucej zelene, urcenej na zachovanie.
» Doplnit nové plochy zelene a nové vegetacné prvky.
= Uplatnit vodu v urbanistickom interiéri.

Dopravna vybavenost
0 Celok Rybné namestie je peSim komunikacnym priestorom.

a Dopravny pristup pre pohotovostné vozidla, obsluhu a zasobovanie objektov je
umozneny zo strany Panskej ulice a spodnej casti Hviezdoslavovho namestia.

Q Stavebné ukoncenie peSieho premostenia cez Staromestski ulicu ku DOmu musi byt
navrhnuté tak, aby bol nadalej umozneny vjazd pohotovostnych a obsluznych vozidiel
do priestoru nad D6mom.

Technicka vybavenost

Celok Rybné namestie je napojeny na siete technickej infrastruktdry spésobom
vyznacenym vo vykrese technickej infraStruktary.

» Paséazovy priechod cez objekt V35 musi byt vymedzeny z dévodu reSpektovania
podzemnych tras vodovodnych radov 2 x DN 800.
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Regulativy pre regulacnu jednotku V35

a

a

Ulicné domoradia musia splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky

— minimalny pocet celkov v regulacnej jednotke V35 je: 3.

Spdsob ukoncenia objektov

= zastreSenie plochymi strechami s architektonickou a dizajnérskou Upravou strechy
ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

= pri povrchovej Uprave striech su vylicené su povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii streSnych teras moznost uplatnenia streSnej
zelene

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlaZzi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

Funkcné vyuzitie regulacnej jednotky: OV.

» Funkcné celky v ramci regulacnej jednotky méZu byt umiestnené nad sebou, ale aj
vedla seba, pricom mézZe vzniknut funkcné prepojenie medzi samostatnymi
architektonickymi celkami - pri takomto vnutornom prepojeni musi byt plne
zachovany ich diferencovany architektonicky vyraz.

Stanovenie stavebnych ciar:

» jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorove;j
regulacie UPN-Z.

» Maximalna povolena vySka zastavby v regul. jednotke V35 je 152,5 m.n.m., bez
uplatnenia limitu streSnej modelécie, v severnej casti V35 je 149,5 m.n.m.

Stanovenie limitu fasadnej modelacie:

» Vramci jednotky V35 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady.

Requlativy pre requlacnu jednotku V59 a V60

a
a

Funkcné vyuZzitie regulacnej jednotky: DP

Urbanisticko-architektonické stvarnenie plochy s dominantnou funkciou peSieho
pohybu, pléch pesich komunikacii s prisluSnym mobiliarom, verejne pristupnej
parkovo upravenej zelene a prirodnych prvkov, ako aj dizajnérske rieSenie detailov
ulicného a parkového mobiliaru, musia splnat kritérium kvalitného oddychového
prostredia a kritérium vysokej urbanisticko-architektonickej kvality, zodpovedajuce;j
prostrediu celomestského vyznamu.

Miera stavebného vyuZitia pozemkov

Identifikacné cislo pozemku Funkcné vyuzitie Plochav m2 KZPP KZNP KSO KPP KZ

V35 oV 935/ 1,00] 1,00 9/ 0,00] 0,00
V59 DP 2842 0,00 0,00 0| 0,00| 0,06
V60 DP 4298 0,00{ 0,00 0| 0,00 0,00

Celok Rybné namestie spolu 8075 0,12 0,12 1/ 0,00| 0,02

KZPP koeficient zastavanosti pozemku podzemnymi podlaziami

KZNP  koeficient zastavanosti pozemku nadzemnymi podlaziami

KSO koeficient stavebného objemu

KPP  koeficient prirodnych ploch

Kz koeficient zelene
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F.2

CELOK PREDMOSTIE

Vyustenie Nového mosta na pravom brehu Dunaja vytvorilo vyznamy dopravny uzol
v priestore byvalého Rybného ndmestia a zaroven predelilo urbanisticka Struktdru casti

starej Bratislavy dopravnou trasou.

Obnovenie zastavby Vydrice a Zuckermandla si zaroven vyzaduje zabezpecenie
kvalitného a diferencovaného prepojenia s historickym jadrom mesta. Z tohto dévodu su

vymedzené mimourovnové pesSie prepojenia cez cestné komunikacie.

Celok Predmostie ma dominantnu funkciu dopravnu s automobilovymi komunikéaciami,
dopravnymi zariadeniami a plochami pre chodcov.

V regulacnej jednotke V 61 sa zachovava autobusova zastavka MHD ,Novy most “a

sticasne prestupovy uzol na ostatné druhy hromadnej dopravy. V navrhu UPN mesta sa
uvazuje s vybudovanim trasy nosného systému MHD so zastavkou v celku Predmostie.

Regulacna jednotka V 61 je nadalej potencialnou rozvojovou plochou z hladiska
vytvorenia novych peSich prepojeni a novych pléch zelene medzi Hradom, Podhradim a
historickym jadrom mesta.

Zakladné udaje o celku Predmostie

0 Rozloha- 2,44 ha
a Zaradenie do sektoru — Vydrica (V)

a Vymedzenie Uzemia
= Celok Predmostie je vymedzeny z juhu nabreznou komunikaciou, zo zapadu a
vychodu vonkajSimi hranami ramien Nového mosta. Zo severu je vymedzeny
hranicou rieSeného Uzemia. Celok Predmostie susedi z juhu so sektorom
NabreZie, zo severozapadu s celkom Vydricka a z vychodu s celkom Rybné
namestie.
o Urcenie regulacnych jednotiek

= regulacné jednotky zastavitelné nadzemnymi podlaziami — V53, V54, V55, V56
» regulacné jednotky nezastavitelné nadzemnymi podlaziami — V61, V62, V63

Funkcné vyuZitie regulacnych jednotiek

a V53, V54, V55 Pozemky pre objekty obcianskej vybavenosti /OV/

a Vel Pozemky pre dopravné stavby — automobilové komunikécie /DA/
a V56 Pozemky pre objekty a zariadenia technickej vybavenosti /TV/

a V62,V63 Pozemky pre plochy verejnej zelene /ZV/

Priestorové usporiadanie Gzemia

a Slucka zdpadného ramena predmostia sa skrati a zaroven rozSiri o jeden jazdny pruh
umoznujuci obsluhu parkovacich garazi v celku Vydricka. Ziskané plochy je potrebné
vyuzit pre vysadbu verejne pristupnej parkovo upravenej zelene, pricom tato nesmie
pohladovo zakryvat Vodnu vezu.

O V priestore pod Novym mostom sa budu realizovat nasledovné Upravy:
» revitalizacia ploch existujucej zelene a doplnenie novych pléch zelene tam, kde to
priestorové a svetelné pomery dovoluju,
» vybudovanie novych objektov obcianskej vybavenosti,
» doplnenie priestorov mestskym mobiliarom,

0 Cez zapadné rameno predmostia Nového mosta, vybudovat ponad komunikéaciu
mimourovnové pesie prepojenie do parkovo upravenej plochy verejne pristupnej
zelene v zapadnej slucke predmostia.

o V parkovo upravenej ploche verejne pristupnej zelene v zapadnej slucke predmostia
je umiestneny vertikalny akcent danej lokality - vyhliadkova veZa v mestskom parku.
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0 Existujuca plocha zelene v zapadnej slucke predmostia sa posilni 0 nové vegetacné
prvky, najma po obvode plochy s cielom minimalizovat hluk z automobilovej dopravy
a doplni sa novymi chodnikmi s prvkami ulicného mobiliaru, pripadne s vodnymi
prvkami.

Ochrana a vyuZzitie kultdrno-historickych hodnét
o Vcelku Predmostie sa nenachadza ziaden objekt uvedeny v Ustrednom zozname
kultirnych pamiatok (UZPF) .
0 Objekty pamiatkového zaujmu — sa v celku nenachadzaju.
o Pamat miesta — v lokalite sa nachadza majak. Jeho presna poloha sa nezachovala.

Ochrana prirody a krajiny
o V celku Predmostie sa nenachadzaju ziadne prirodné prvky, ktoré by boli predmetom
ochrany prirody a krajiny.

Zelene a ostatné prirodné prvky

a Plochy zelene v celku Predmostie st navrhované na rastlom teréne.

a Plochy zelene v regulacnej jednotke V 61 su doplnené o nové plochy zelene s cielom
kultivovat komunikacny priestor pod Novym mostom.

0 Plochy zelene v zapadnej slucke predmostia su doplnené o novu vysadbu
vegetacnych prvkov s cielom vytvorit ochranny pas zelene po obvode parku a
vnutorna plocha zelene sa ma doplnit spevnenymi plochami peSich komunikécii.

a Vo vymedzenych plochach zelene a peSich komunikacii je vhodné uplatnit okrem
pléch verejnej zelene ulic a namesti tiez vodné prvky.

Starostlivost o Zivotné prostredie
= Skvalitnovat plochy existujicej zelene a doplnit o nové plochy a vegetacné prvky
= Uplatnit vodu ako prirodny prvok v urbanistickom interiéri.
» Posilnit vysadby etaZzovej zelene ako ochrannej zelene pred hlukom a prachom z
Nového mosta a nabreznej komunikéacie.

Dopravné vybavenost
Koncepcia a regulacia dopravy je vyjadrena vo vykrese dopravy.

a Celok Predmostie je dopravne obslizeny nabreznou komunikaciou — mestskou
zbernou komunikaciou s elektrickovym pasom funkcnej triedy B2, komunikaciou
Staromestskd — mestskou zbernou komunikaciou funkcnej triedy B 2, kategorie MZ
16,5/50, ktora pokracuje v trovni Nového mosta a spaja Predmostie s Petrzalkou.

0 Komunikacia Staromestska bude v severnej casti celku Predmostie prekryta
mimourovnovym pesim prepojenim.

oV navrhu UPN mesta sa uvaZzuje s vybudovanim trasy nosného systému MHD so
zastavkou v celku Predmostie, v zapadnej slucke predmostia.

Technicka vybavenost

Celok Predmostie je napojeny na siete technickej infrasStruktary spésobom vyznacenym vo
vykrese technickej infrastruktury.

» V z4padnej slucke predmostia reSpektovat objekt Tl — regulacnua stanicu plynu.

Reqgulativy pre requlacnu jednotku V 61
a Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: DA

Regulacna jednotka je dopravne obsluzena nabreZznou komunikéaciou — mestskou zbernou
komunikéaciou s elektrickovym pasom funkcnej triedy B2, komunikaciou Staromestské —
mestskou zbernou komunikaciou funkcnej triedy B 2, kategorie MZ 16,5/50, ktora
pokracuje v arovni Nového mosta a spaja Predmostie s PetrZalkou.
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Redukciou slucky zapadného ramena predmostia sa upravuje profil komunikacie. Ziskané
plochy sa maju vyuzit pre vysadbu verejne pristupnej parkovo upravenej zelene /V 63/.

V regulacnej jednotke V 61 sa zachovava autobusova zastdvka MHD ,Novy most “a
sUcasne prestupovy uzol na ostatné druhy hromadnej dopravy.

Vzhladom na vysoku frekvenciu dopravy su na dvoch miestach navrhnuté mimourovnoveé
pesSie prepojenia vo vazbe na existujuce peSie komunikacie.

Cez zapadné rameno predmostia Nového mosta , v mieste vyustenia peSej komunikacie,
prechadza ponad komunikaciu mimourovnové pesie prepojenie do parkovo upravenej
plochy verejne pristupnej zelene v zapadnej slucke predmostia.

V severnom zavere celku Rybné namestie, nad Domom, vyustuje do malého namestia
nové mimourovnové prepojenie — plateau — zo Zidovskej ulice cez Staromestski ulicu.
Plateau schadza ku ndmestiu ststavou schodov a rdmp, priestorovo a kompozicne
ukoncuje namestie a sucasne ho chréani pred hlukom zo Staromestskej ulice.

Stavebné ukoncenie peSieho premostenia musi byt navrhnuté tak, aby bol nadalej
umozneny vjazd pohotovostnych a obsluznych vozidiel do priestoru nad Démom.

PeSie premostenie pri Déme je navrhnuté ako namestie, ktoré musi byt vybavené
plochami zelene, vodnymi prvkami a prvkami ulicného mobiliaru.

V regulacnej jednotke V 61 sa zachovava autobusova zastavka MHD ,Novy most “a
sUcasne prestupovy uzol na ostatné druhy hromadnej dopravy.

V priestore pod Novym mostom sa maju zrealizovat nasledovné Upravy:

» revitalizacia ploch existujucej zelene a doplnenie novych pléch zelene tam, kde to
priestorové a svetelné pomery dovoluju,

» povrchova Uprava chodnikov a cestnych komunikacii,

= odstranenie vSetkych docasnych stankov a dodatocnych dostavieb nesuvisiacich s
pévodnym projektom Nového mosta,

» vybudovanie novych objektov obcianskej vybavenosti,

= doplnenie priestorov mestskym mobilidrom,

» vybudovanie objektu V55 /OV/, ktorého stucastou budu schody a rampa na Novy
most.

Regulacna jednotka V 61 je potencialnou rozvojovou plochou pre vytvorenie novych
peSich prepojeni a novych pléch zelene medzi Hradom, Podradim a historickym jadrom
mesta.

Requlativy pre requlacnu jednotku V62, V63
a Funkcné vyuzitie regulacnej jednotky: ZV
Q Sdcastou ploch zelene m6zu byt vodné plochy a fontany.

Reqgulativy pre requlacné jednotky V53, V54, V55
a Funkcné vyuZzitie regulacnych jednotiek: OV.
a Ulicné domoradie musi splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky —
minimalny poZzadovany pocet diferencovanych architektonickych celkov v regulacnych
jednotkach je: 1.
a Objekt V54 je vymedzeny v parkovo upravenej ploche zelene v slucke predmostia.

O Sdcastou objektu V55 v napojeni na Novy most musia byt schody, rampa, pripadne
vytah pre ludi s obomedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Sposob ukoncenia objektov —

= zastreSenie plochymi strechami, alebo Specialnym tvarovanim streSnej roviny s
architektonickou a dizajnérskou Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z
Hradného kopca.

O
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a

a

Povrchové Uprava streSnych rovin nesmie byt realizovana cisto technickymi
prostriedkami — vylicené su povrchy z asfaltovych pasov a podobnych materialov.
StreSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia
a rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

Pri realizacii streSnych terds moznost uplatnenia streSnej zelene.

Stanovenie stavebnych ciar:

Jednotlivé stavebné ciary objektov st zadefinované vo vykrese priestorove;
regulacie navrhu UPN-Z.

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

Maximalna povolena vyska zastavby v regulacnej jednotke V53 je 147,70 m.n.m. a
zodpoveda sucasnej existujicej vySke zastavby, bez moznosti uplatnenia limitu
streSnej modelacie.

Maximalna povolena vyska zastavby v regulacnej jednotke V54 je 147,70 m.n.m.,
bez moznosti uplatnenia limitu streSnej modelacie. Stcastou objektu moze byt
kompozicna dominanta do vysky 166,5 m.n.m.

Maximalna povolenda vySka zastavby v regulacnej jednotke V55 je 147,70 m.n.m.,
bez moZnosti uplatnenia limitu streSnej modelacie.

Regulativy pre regulacnu jednotku V56

a
a

Funkcné vyuzitie regulacnej jednotky: TV.
Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

Maximalna povolena vySka zastavby v regul. jednotke V56 zodpoveda sicasnej
existujucej vySke zastavby, bez moznosti uplatnenia limitu streSnej modeléacie.

Miera stavebného vyuZitia pozemkov

Identifikacné cislo Funkcné vyuZitie Plochav m2 KZPP KZNP KSO KPP Kz
V53 oV 475 1,00 1,00 5| 0,00, 0,00
V54 ov 469 0,11] 0,11 3/ 0,09| 0,09
V55 oV 198 1,00, 1,00 5| 0,00 0,00
V56 TV 206/ 0,00/ 0,00/ ZSO| 0,00 0,00
V61l DA 17 451f 0,00, 0,00 0| 0,09| 0,09
V62 yAY, 4576/ 0,00[ 0,00 0| 0,64| 0,75
V63 yAY, 1030; 0,00/ 0,00 0/ 1,00, 1,00
Celok Predmostie spolu 24 405 0,03 0,03 0/ 0,23] 0,25

KZPP
KZNP
KSO
KPP
Kz
ZS0

koeficient zastavanosti pozemku podzemnymi podlaziami
koeficient zastavanosti pozemku nadzemnymi podlaziami
koeficient stavebného objemu

koeficient prirodnych pléch

koeficient zelene

zachovat existujlci stavebny objem
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F.3 CELOK BEBLAVEHO

Celok Beblavého je situovany vo vychodnej casti zény Podhradie. Na jeho Gzemi sa
zachovala cast historického predmestia, ktoré bezprostredne susedilo s mestom v
hradbach. Jeho zastavba bola ciastocne asanovana v 60. az 80. rokoch 20 storocia.

Zéastavba v celku Beblavého predstavuje uceleny urbanisticky subor pamiatkovych
objektov, kde je zachovany charakter kontinualneho mestského prostredia. Nové objekty v
Uzemi su zapojené do daného kontextu a ich regulacia zabezpecuje, aby sa zachoval
existujuci charakter streSnej krajiny a aby sa neobmedzili chranené urbanistické priehlady
na mestské dominanty - DOm svatého Martina, Vodnu veZu a v priecnom smere na
akcenty opevnenia Hradného vrchu a na Dunaj s Novym mostom.

Beblaveho ulica stupa od spodnej casti regulacneho celku, od Domu o dobrého pastiera
az k Zigmundovej brane, pricom prekonava vysku cca 20 m.

Zamocké schody su vyznamnou alternativou pri peSom pohybe v Gzemi. Prepéjaju —
Vydrickl a Beblavého ulicu a napajaju sa na dalSie peSie trasy Podhradia.

V rdmci uvedeného celku je stanovenych niekolko regulacnych jednotiek, ktoré su radené
okolo Beblavého ulice, na naroznej parcele na MikuldSskej ulici a v zadnych traktoch
parciel za existujacimi objektmi.

Prevladajucimi funkciami v ramci uvedenych polyfunkcnych objektov buda byvanie a
obcianska vybavenost /obchody, sluzby, verejné stravovanie, administrativa a prechodné
ubytovanie s vybavenostou pre Sport a relaxaciu/. V mestskom parteri objektov, v
kontakte s peSou z6nou, je potrebné situovat priestory urcené pre obchod, sluzby, verejné
stravovanie a kultdru. VySSie podlaZia su urcené pre administrativne Ucely a byty.
Jednotlivé diferencované funkcie v ramci regulacnych jednotiek mdézu byt umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena4, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou, ze
zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastupenie diferencovanych funkcii
v celom sektore.

Celok Beblavého je dopravne napojeny cez miestnu obsluznt komunikéaciu - Zidovsku
ulicu a dasimi miestnymi obsluznymi komunikaciami s prvkami upokojenia dopravy. V
podzemnych priestoroch architektonickych celkov budd okrem technického zariadenia
budov situované parkovacie garaze.

Zakladné udaje o celku Beblavého
0 Rozloha- 1,81ha
o Zaradenie do sektoru — Vydrica

a Vymedzenie Uzemia
= Celok Beblavého je vymedzeny zo zapadu, severu a vychodu hranicou rieSeného
Uzemia a Staromestskou ulicou, z juhu zastavbou pod Zamockymi schodami a
juznou hranicou Beblavého ulice nad hradnym bralom.

o Urcenie regulacnych jednotiek
» Regulacné jednotky zastavitelné nadzemnymi podlaZiami— V15 az V33,
» Regulacné jednotky nezastavitelné nadzemnymi podlaziami — V49, V50, V51, V52,
V57, V58

Funkcné vyuzitie regulacnych jednotiek

V15 az V33 Pozemky pre polyfunkcné objekty byvania /PB/

V50, V51, V57 Pozemky pre dopravné stavby — peSie komunikacie /DP/

V52 Pozemky pre dopravné stavby — automobilové komunikécie /DA/
V58 Pozemky pre plochy verejnej zelene /ZV/

00D D
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Priestorové usporiadanie

Regulacny celok Beblavého tvoria prevazne existujuce stavebné objekty, pricom vacSina
z nich patri medzi pamiatkovo chranené objekty. Na parcelach byvalych historickych
budov bolo zrealizovanych niekolko novych objektov na konci 20. storocia.

Nové regulacné jednotky v celku Beblavého V 21, V22 a V33 st koncipované z
viacerych stavebnych objektov. V tejto suvislosti je potrebné kazdu z tychto
regulacnych jednotiek navrhnut a realizovat ako jeden urbanisticko-architektonicky
celok s vlastnymi kompozicnymi, typologickymi a konStrukcnymi principmi, ktoré su
nadradené koncepcii jednotlivych stavebnych objektov. V ramci kazdej regulacne;j
jednotky sa bude pozadovat vzdjomna koordinacia pri navrhu samostatnych
stavebnych objektov.

Objekty V21 a V22 tvoria ukoncujuce prvky existujucich domoradi a dalSia
zastavba smerom k Zigmundovej brane nie je povolena. Dévodom zachovania
nezastavanej casti lzemia je ponechanie moznosti vyhladov na krajinu z priestoru
verejnej komunikacie a zaroven konzervovanie pasu zelene medzi fortifikaciami
hradu a novou zastavbou.

Objekt V33 ma byt na existujucich objektoch garazi a spolocne s protilahlymi
domami vytvori obytné nadvorie.

V ramci regulacnych jednotiek je mozné pri navrhovani samostatnych
architektonickych celkov uplatnit limit streSnej modelacie prevysujuci maximalnu
vysku zastavby o vysku, ktora je uvedena vo Vykrese priestorovej regulécie. Limit
streSnej modelacie povoluje zvysit zastavbu v regulacnej jednotke na obmedzenej
ploche s podmienkou, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného objemu.
V ramci celku Vydrick& sa zachovavaju vSetky existujice komunikacie a Ziadne
nové sa nevytvaraju. Pozdlzny a priecny profil tychto komunikacii urcuju vyskové
koty narozi jednotlivych regulacnych jednotiek, ktoré definuju aroven peSieho
pohybu.

Beblavého ulica je hlavnou komunikacnou osou celku, pricom musi mat charakter
pesej zény s obmedzenym vjazdom aut.

PeSie premostenie ponad Staromestsku ulicu, ktoré je situované v blizkosti Domu
u dobrého pastiera je vyznamnym uzlovym komunikacnym prvkom, ktory spéja
Staré mesto s Hradnym kopcom. Zo strany od DOmu sv. Martina méa byt priestor
premostenia napojeny na schodisko pri hradbach, ktoré doplna novym schodiskom
a vyhliadkovymi ploSinami.

Architektonické stvarnenie stavebnych objektov a dizajnérske rieSenie
exteriérovych ploch, schodov, ramp, zabradli, svetlikov a prvkov mestského
mobiliaru musi zodpovedat kritériam vysokej kvality.

Priestory peSej zény na Beblavého ulici a Zamockych schodoch budi vybavené
mestskym mobiliarom.

Ochrana kultirno — historickych hodnoét

a

V celku Beblavého sa nachadzaju objekty uvedené v zozname kultirnych pamiatok

narozny mestiansky dom, Beblavého ul. c. 2, parc. c. 639
radovy mestiansky dom, Beblavého ul. c. 4, parc. c. 638
radovy mestiansky dom, Beblavého ul. c. 6, parc. c. 636
radovy mestiansky dom, Beblavého ul. c. 8, parc. c. 632
radovy mestiansky dom, Beblavého ul. c. 10, parc. c. 631
radovy mestiansky dom, Beblavého ul. c. 12, parc. c. 629
radovy mestiansky dom, Beblavého ul. c. 14, parc. c. 628
narozny mestiansky dom, Beblavého ul. c. 1, parc. c. 589
radovy mesStiansky dom, Beblavého ul. c. 5, parc. c. 603
radovy mestiansky dom, Beblavého ul. c. 7, parc. c. 604

Chranené priehlady a pripomenutie délezitych historickych prvkov v tzemi

Beblavého ulica (byvaléa Petofiho ulica) — priehlad na Dém sv. Martina a Zamocké
schody — priehlady na fasady a narozia historickych objektov
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» Pri rekultivacii hradného brala upravovat plochy zelene a vyuzivat druhy
vegetacnych prvkov tak, aby v budicnosti neboli zelenou zatienené pohlady na
nabreZie a Dunaj z Beblavého ulice a od Zigmundovej brany

= Zamocké schody je potrebné rieSit ako chraneny priestor vratane okolitych prieceli
— je to vzacny priestorovy Utvar — predmet dobovych obrazov a rytin.

Ochrana prirody a krajiny

V celku Beblavého sa nenachadza Ziadna plocha zelene ani ostatné prirodné prvky
spadajuce pod legislativhu ochranu prirody a krajiny.

Zelen a ostatné prirodné prvky

o V celku Beblavého sa nachadza park pod vychodnymi hradbami hradného arealu
(V58). V parku je nutné v niektorych castiach urobit pestovatelské opatrenia
jestvujucej zelene a doplnit prvky mestského mobiliaru.

O Linearne mestské priestory je potrebné podla priestorovych moznosti doplnit
zelenou.

Starostlivost o Zivotné prostredie

Je potrebné reSpektovat plochy zachovanej existujacej zelene a navrhnat dalsi rozvoj
ploéch existujucej aj novej zelene.

Dopravn& vybavenost
Koncepcia a regulacia dopravy je vyjadrena vo vykrese dopravy.

0 Celok Beblavého je dopravne obslizeny miestnou obsluznou komunikéaciou Zidovskéa
ulica funkcnej triedy C3 a miestnymi obsluznymi komunikaciami s prvkami upokojenia
dopravy.

a Parkovanie v ramci lokality je zabezpecené v suterénnych parkovacich garaZzach v
ramci zastavanych regulacnych jednotiek s pouzitim autovytahu a pripadne pozdliz
komunikacii (Zidovska ulica).

Technicka infrastruktira

Celok Beblavého je napojeny na siete technickej infrasStruktary spésobom vyznacenym vo
vykrese technickej infraStruktury.

Asanacie

Na Uuzemi celku Beblavého nie st navrhované Ziadne asanacie stavebnych objektov.

Regulativy pre requlacnu jednotku V21

a Ulicné domoradia musia splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky.
Minimalny pocet uvedenych samostatnych celkov — stavebnych objektov v regulacnej
jednotke V21 je: 3. Samostatné celky maju mat diferencovanu dizku fasad,
maximalne vSak 25 m.

a Sposob ukoncenia objektov:

= zastreSenie musi byt realizované Sikmymi strechami s architektonickou a
dizajnérskou Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

= terénne terasy a oporné mury v priamom kontakte s Hradnym bralom maja
obsahovat zelen so sadovnickou Upravou urcenou pre pohlad z hradnych teras.

» pri povrchovej Uprave striech su vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
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umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

a Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: PB. Jednotlivé funkcie v ramci regulacnej
jednotky moéZzu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena4, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastupenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto savislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkéach.
Medzi samostatnymi architektonickymi celkami — stavebnymi objektmi v rdmci V21
moZe vzniknut funkcné previazanie /napriklad interiérovou pasazou, chodbou/ - pri
takomto vnatornom prepojeni musi byt plne zachovany diferencovany architektonicky
vyraz samostatnych stavebnych objektov v regulacnej jednotke.

a Stanovenie stavebnych ciar:

» jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

a Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximélna povolend vyska zéstavby v regul. jednotke V21 je 169,0 m.n.m., pricom
limit streSnej modelacie povoluje diferencované vySkové stvarnenie ukoncenia
jednotlivych architektonickych celkov v reguacnej jednotke.

» Limit streSnej modelacie povoluje zvySit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vysky 173,1 m.n.m. s podmienku, Ze bude
dodrzany stanoveny koeficient stavebného objemu.

» Limit ulicnej model&cie stanovuje vo vymedzenych poloh&ch dodrzat miniméalnu
vySku zastavby v mestskom parteri v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne pesieho pohybu po vySkovu kétu 169,0 m.n.m.

Q Stanovenie limitu fasadnej modeléacie:

» Vramci jednotky V21 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Regulativy pre regulacnu jednotku V22

a Ulicné domoradia musia splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky.
Minimalny pocet uvedenych samostatnych celkov — stavebnych objektov v regulacnej
jednotke V22 je: 2. Samostatné celky maju mat diferencovanu dizku fasad,
maximalne vSak 25 m.

a Sposob ukoncenia objektov:

= zastreSenie musi byt realizované Sikmymi strechami s architektonickou a
dizajnérskou Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

= terénne terasy a oporné mury v priamom kontakte s Hradnym bralom maja
obsahovat zelen so sadovnickou Upravou urcenou pre pohlad z hradnych teras.

» pri povrchovej Uprave striech su vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

a Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: PB. Jednotlivé funkcie v ramci regulacnej
jednotky mdzu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena4, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastupenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto savislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie
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a

a

a

jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkéach.
Medzi samostatnymi architektonickymi celkami — stavebnymi objektmi v rdmci V22
moéZze vzniknat funkcné previazanie /napriklad interiérovou pasézou, chodbou/ - pri
takomto vnatornom prepojeni musi byt plne zachovany diferencovany architektonicky
vyraz samostatnych stavebnych objektov v regulacnej jednotke.

Stanovenie stavebnych ciar:
» jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

» Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximalna povolena vyska zastavby v regul. jednotke V22 je po vySku rimsy
susedného objektu V23, pricom limit streSnej modelacie povoluje diferencované
vySkové stvarnenie ukoncenia jednotlivych architektonickych celkov v reguacnej
jednotke.

» Limit streSnej modelacie povoluje zvySit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vySky 177,2 m.n.m. s podmienkou, Ze bude
dodrzany stanoveny koeficient stavebného objemu.

» Limit ulicnej modelécie stanovuje vo vymedzenych poloh&ch dodrzat minimalnu
vySku zastavby v mestskom parteri v podobe spojitého ulicného domoradia od
urovne pesSieho pohybu po vySkova kotu rimsy susedného objektu.

Stanovenie limitu fasadnej modelacie:

» Vramcijednotky V21 je moZné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Regulativy pre requlacnu jednotku V31

a

Ulicné domoradia musia splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky.
Minimalny pocet uvedenych samostatnych celkov — stavebnych objektov v regulacnej
jednotke V31 je: 1.

Spdsob ukoncenia objektov:

= zastreSenie musi byt realizované Sikmymi strechami s architektonickou a
dizajnérskou Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

= terénne terasy a oporné mury v priamom kontakte s Hradnym bralom maja
obsahovat zelen so sadovnickou Upravou urcenou pre pohlad z hradnych teras.

» pri povrchovej Uprave striech sa vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moZnost uplatnenia streSnej zelene.

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlaZzi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: PB. Jednotlivé funkcie v ramci regulacnej

jednotky mdzu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad

sebou, ale aj vedla seba. To znamena, Ze v samostatnom architektonickom celku

/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,

Ze zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastupenie jednotlivych

funkcii v celom sektore. V tejto savislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie

jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkach.

Stanovenie stavebnych ciar:

» jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.
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a

» Maximalna povolena vySka zastavby v regul. jednotke V31 je po vySku rimsy
susedného objektu V30, pricom limit streSnej modelacie povoluje diferencované
vyskové stvarnenie ukoncenia jednotlivych architektonickych celkov v reguacne;j
jednotke.

= Limit streSnej modelacie povoluje zvySit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vysky 172,0 m.n.m. s podmienku, Ze bude
dodrzany stanove ny koeficient stavebného objemu.

= Limit ulicnej modeléacie stanovuje vo vymedzenych polohach dodrzat minimalnu
vysku zastavby v mestskom parteri v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne peSieho pohybu po vySkova koétu rimsy susedného objektu V30.

Stanovenie limitu fasddnej modelacie:

» Vramci jednotky V31 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Regulativy pre regulacnu jednotku V33

a

Ulicné domoradia musia splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky.
Minimalny pocet uvedenych samostatnych celkov — stavebnych objektov v regulacnej
jednotke V33 je: 4. Samostatné celky maju mat diferencovanu dizku fasad,
maximalne vSak 25 m.

Spdsob ukoncenia objektov:

= zastreSenie musi byt realizované Sikmymi strechami s architektonickou a
dizajnérskou Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

= terénne terasy a oporné muary v priamom kontakte s Hradnym bralom maja
obsahovat zelen so sadovnickou Upravou urcenou pre pohlad z hradnych teras.

» pri povrchovej Uprave striech sa vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

Funkcné vyuzitie regulacnej jednotky: PB. Jednotlivé funkcie v ramci regulacnej
jednotky mozu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena4, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mdze byt na vSetkych podlaZiach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastlupenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto suvislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkéach.
Medzi samostatnymi architektonickymi celkami — stavebnymi objektmi v rdmci V33
moéZze vzniknut funkcné previazanie /napriklad interiérovou pasazou, chodbou/ - pri
takomto vnatornom prepojeni musi byt plne zachovany diferencovany architektonicky
vyraz samostatnych stavebnych objektov v regulacnej jednotke.

Stanovenie stavebnych ciar:

» jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximalna povolena vySka zastavby v regul. jednotke V33 je 172,2 m.n.m., pricom
limit streSnej modelacie povoluje diferencované vySkové stvarnenie ukoncenia
jednotlivych architektonickych celkov v reguacnej jednotke.

= Limit streSnej modelacie povoluje zvySit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vysky 177,2 m.n.m. s podmienku, Ze bude
dodrzany stanoveny koeficient stavebného objemu.

Stanovenie limitu fasadnej modelacie:
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» Vramci jednotky V33 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Regulativy pre requlacné jednotky V15 az V20, V23 az V30, V32

a

Ulicné domoradia musia splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky.
Pri rekonstrukcii a prestavbe uvedenych regulacnych jednotiek je potrebné
reSpektovat existujlce clenenie na samostatné stavebné objekty.

Spdsob ukoncenia objektov:

= zastreSenie Sikmymi strechami s architektonickou a dizajnérskou Upravou strechy
ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

» terénne terasy a oporné mary v priamom kontakte s Hradnym bralom maja
obsahovat zelen so sadovnickou Upravou urcenou pre pohlad z hradnych teras.

» pri povrchovej Uprave striech su vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

Funkcné vyuzitie regulacnych jednotiek: PB. Jednotlivé funkcie v rdmci regulacnej
jednotky mdzu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena4, Ze v samostatnom architektonickom celku
/stavebnom objekte/ mdZze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s
podmienkou, Ze zaroven musi byt dodrzané predpisané percentualne zastupenie
jednotlivych funkcii v celom sektore. V tejto sivislosti je potrebné zabezpecit
primerané rozloZenie jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo
regulacnych jednotkach. Medzi samostatnymi architektonickymi celkami — stavebnymi
objektmi m6ze vzniknut funkcné previazanie /napriklad interiérovou pasazou,
chodbou/ - pri takomto vnatornom prepojeni musi byt plne zachovany diferencovany
architektonicky vyraz samostatnych stavebnych objektov v regulacnej jednotke.

Stanovenie stavebnych ciar:

» jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vysku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximalna povolena vyska zastavby v regul. jednotkach je po stcasnu vySku
rimsy na kazdej dotknutej regulacnej jednotke, pricom limit streSnej modelacie
povoluje diferencované vySkové stvarnenie ukoncenia jednotlivych
architektonickych celkov v reguacnej jednotke.

= Limit streSnej modelacie povoluje upravit existujucu strechu pod dohladom
pamiatkového Uradu len po sucasnu vySku bez dalSieho navySenia objektu.

» Limit ulicnej model&cie stanovuje vo vymedzenych poloh&ch dodrzat miniméalnu
vySku zastavby v mestskom parteri v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne pesSieho pohybu po vyskovu kétu rimsy kazdého dotknutého objektu.

Requlativy pre regulacnt jednotku V50, V51, V52, V57

a
a

Funkcné vyuZzitie regulacnych jednotiek: V50, V51, V57: DP, V52:DA

Celok Beblavého je dopravne obsltzeny miestnou obsluznou komunikéciou Zidovské
ulica funkcnej triedy C3 a miestnymi obsluznymi komunikaciami s prvkami upokojenia
dopravy.

Parkovanie v rdmci lokality je zabezpecené v suterénnych parkovacich gardzach v

ramci zastavanych regulacnych jednotiek s pouzitim autovytahu a pripadne pozdiz
komunikacii (Zidovska ulica).
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a

Beblavého ulica /V51/ ma charakter peSej zony s obmedzenym vjazdom vozidiel — je
to komunikacia obsluhujica podzemné garaze a zasobovanie obcianskej
vybavenosti.

Zamocké schody /V57/ st peSou komunikaciou, ktora nesmie byt obmedzena, ani

zuZend Ziadnymi stavebnymi prvkami. Priestor schodov bude vybaveny prvkami
mestského mobiliaru.

Regulativy pre requlacnu jednotku V58

a
a

Funkcné vyuZzitie regulacnych jednotiek: ZV.

V58 - park pod vychodnymi hradbami hradného arealu - v niektorych je nutné
castiach urobit pestovatelské opatrenia jestvujucej zelene a doplnit prvky mestského
mobiliaru.

Linearne mestské priestory je potrebné podla priestorovych moznosti doplnit
zelenou. Nové vysadba v kontakte s Beblavého a Zadmockymi schodmi smerom k
Zigmundovej brane nesmie obmedzit chranené vyhlady na mesto.

Miera stavebného vyuzitia pozemkov

Identifikacné cislo Funkcné vyuzitie Plochav m2 KZPP KZNP KSO KPP KZ

V15 PB 311 0,00[ 1,00] ZSO| 0,00 0,00
V16 PB 772/ 0,00/ 0,71 ZSO| 0,00| 0,09
V17 PB 158 0,00, 1,00{ ZSQO| 0,00 0,00
V18 PB 173 0,00 0,60 ZSO| 0,00] 0,12
V19 PB 248 0,00 0,81 ZSO| 0,00 0,06
V20 PB 174, 0,00 0,86/ ZSO| 0,00] 0,04
V21 PB 396/ 1,00 1,00 10| 0,00]0,00
V22 PB 274/ 1,00 1,00 10| 0,00]0,00
V23 PB 119 0,00 0,64 ZSO| 0,00 0,11
V24 PB 219 0,00; 0,69| ZSO| 0,00| 0,09
V25 PB 167| 0,00, 0,79 ZSQO| 0,00 0,06
V26 PB 276/ 0,00 0,82| ZSO| 0,00| 0,05
V27 PB 200, 0,00; 0,62| ZSO| 0,00/ 0,11
V28 PB 198 0,00 0,60 ZSO| 0,00]0,12
V29 PB 333 0,00[ 0,73] ZSO| 0,00| 0,08
V30 PB 276/ 0,00 0,89 ZSO| 0,00| 0,03
V31l PB 80, 1,00 1,00 11} 0,00]0,00
V32 PB 919 0,00 0,69| ZSO| 0,00| 0,08
V33 PB 928 0,56 0,56 5/ 0,00| 0,13
V50 DP 269 0,00/ 0,00 0| 0,20] 0,20
V51 DP 1060, 0,00 0,00 0| 0,00] 0,00
V52 DA 1177, 0,00 0,00 0| 0,00] 0,00
V57 DP 223 0,00; 0,00 0| 0,00] 0,00
V58 ZN 9185/ 0,00 0,00 0/ 0,79/0,79

Celok Beblavého spolu 18 135 0,07| 0,26 1| 0,40/ 0,43

KZPP koeficient zastavanosti pozemku podzemnymi podlaziami

KZNP  koeficient zastavanosti pozemku nadzemnymi podlaziami

KSO koeficient stavebného objemu

KPP  koeficient prirodnych ploch

Kz koeficient zelene

ZSO  zachovat existujici stavebny objem
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F.4

CELOK VYDRICKA

Celok Vydricka je situovany vo vychodnej casti zény Podhradie. Na jeho Gzemi sa v
minulosti rozkladala cast historického predmestia, ktoré bezprostredne susedilo s mestom
v hradbach. Jeho zastavba bola asanovana v 60. rokoch 20 storocia.

Nova Vydricka Stvrt je koncipovana ako sucast kontinudlneho mestského prostredia
navrhnutého na Podhradi, pricom Vydrick& ulica je v tomto Gzemi zdsadnym
komunikacnym a kompozicnym prvkom. Je chrbticou novej mestskej Stvrte, spajajucou
Staré mesto s Podhradim a s dalSim Uzemim na nabeZi. Ulica je v zdpadnej casti
navrhnuta v pévodnej trase zaniknutej Vydrickej ulice, pokial to umozZnuje dnesny
priestorovy kontext. Dalej, v kontakte s Novym mostom, ktory zasadne narusil kontinuitu
prostredia, Vydrick& ulica pokracuje smerom k historickému jadru v novej trase, ktora
umoznuje vytvorenie domoradi po oboch stranach ulice. Vo svojej podobe zakrivenej
stlpajucej ulice bude jej priestor poskytovat v horizonte peSieho pohybu stale sa meniacu
priestorovu scenériu. Ulica je trasovana a formovand s cielom vytvorit kvalitné sudobé
prostredie — nie ndhradu, alebo napodobeninu zaniknutej historickej Struktary. Nova ulica
je vymedzena so zamernymi urbanistickymi priehladmi na mestské dominanty - D6m
svatého Martina, Vodnu veZu a v priecnom smere na akcenty opevnenia Hradného vrchu
a na Dunaj s Novym mostom.

Paralelne s Vydrickou ulicou je trasovany druhy komunikacny priestor v podobe
vnutroblokovej pasaze, ktory bude potrebné zachovat v ramci navrhu objektov
primknutych k hradnému bralu. Tato peSia trasa bude vyznamnou alternativou pri pohybe
v Uzemi spdjajucou namestie pri Vodnej vezi s malym namestim pri skalnom vybezku.
Téato peSia trasa prirodzene pokracuje smerom na zapad v podobe Floridnskej ulice a
smerom na vychod v podobe viacerych pesich tras: smerom na Zidovsku ulicu /priamym
pokracovanim/, na Kapitulsku ulicu /peSim premostenim ponad Staromestsku/ a na
Benkovo namestie /popod teleso Nového mostal.

Treti komunikacny priestor /zjazdny chodnik/ je trasovany takisto paralelne s Vydrickou
ulicou na severnej strane celku Vydricka. Je prechadzkovou trasou, z ktorej je potrebné
zachovat vyhlady na Dunaj a na zelen Hradného brala. Chodnik ma zaroven parametre,
ktoré umoznuju v pripade potreby prejazd zaasahovych vozidiel.

Vo vychodnej casti Vydrickej ulice je umietnené proporcne drobné namestie, ktoré
prirodzene vznika v kontakte s prirodnym Gtvarom skalného vybezku. Z namestia
vychadzaju viaceré peSie trasy a je miestom, ktoré poskytuje urbanistické priehlady.

V rdmci celku Vydricka je stanovenych niekolko regulacnych jednotiek, ktoré su tvorené
samostatnymi architektonickymi celkami — polyfunkcnymi domami - radenymi okolo
jednotlivych ulic. Objekty na juznej strane celku budu zaroven vyznamnou sucastou
mestskej veduty.

Prevladajucimi funkciami v ramci uvedenych polyfunkcnych objektov buda byvanie a
obcianska vybavenost /obchody, sluzby, verejné stravovanie, administrativa a prechodné
ubytovanie s vybavenostou pre Sport a relaxaciu/. V mestskom parteri objektov, v
kontakte s peSou zénou, je potrebné situovat priestory urcené pre obchod, sluzby, verejné
stravovanie a kultdru. VySSie podlaZia su urcené pre administrativne Gcely a byty.
Jednotlivé diferencované funkcie v ramci regulacnych jednotiek m6Zu byt umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou, ze
zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastlpenie diferencovanych funkcii
v celom sektore.

Dopravné napojenie celku Vydricka je zabezpecené z nabreZia cez Zizkovu ulicu a z
predmostia cez podzemnu cast Vydrickej ulice. V podzemnych priestoroch
architektonickych celkov budi okrem technického zariadenia budov situované parkovacie
garaze.
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Zakladné udaje o celku Vydricka

a
a

a

Rozloha celku Vydricka: 1,43 ha

Vymedzenie Uzemia

» Regulacny celok Vydricka je vymedzeny na juznej strane nabreznou komunikaciou
/sektor NabreZie/, dalej je hranica Uzemia trasovand popri vychodnych prieceliach
objektov sektoru Florianska, potom je celok vymedzeny juznym Gpatim hradného
kopca /sektor Hradné bralo/ a na vychodnej strane je hranicou Staromestska ulica.

Urcenie regulacnych jednotiek

» Regulacné jednotky zastavitelné nadzemnymi podlaziami — V5 az V14, V21, V34,
V60

» Regulacné jednotky nezastavitelné nadze mnymi podlaziami — V43 az V49

Funkcné vyuZitie regulacnych jednotiek

Oo0o00o

V5, V8, V11, V13, V14 Pozemky pre polyfunkcné objekty byvania /PB/

V7,V10, V12 Pozemky pre polyfunkcné objekty obcianskej vybavenosti /PV/
V34 Pozemky pre objekty obcianskej vybavenosti /OV/
V43,V44,V46,VA7  Pozemky pre dopravné stavby — peSie komunikéacie /DP/

V45, V48, V49 Pozemky pre plochy vyhradenej zelene /ZO/

Priestorové usporiadanie tzemia

Regulacny celok Vydricka je rozdeleny na niekolko regulacnych jednotiek, ktoré vo svojej
linearnej forme tvoria mestska ulicnu zastavbu so spojitymi domoradiami a priecnymi
priechodmi. Vo svahovitom teréne je vytvoreny systém verejnych komunikacnych
priestorov sledujucich vrstevnice Hradného kopca.

a

Regulacné jednotky v celku Vydrickd musia byt koncipované z viacerych stavebnych
objektov. V tejto suvislosti je potrebné kazdu regulacnu jednotku navrhnat a
realizovat ako jeden urbanisticko-architektonicky celok s vlastnymi kompozicnymi,
typologickymi a konStrukcnymi principmi, ktoré si nadradené koncepcii jednotlivych
stavebnych objektov. V ramci kazdej regulacnej jednotky sa bude pozadovat
vzajomna koordinacia pri navrhu samostatnych stavebnych objektov.

Regulacné jednotky V5 a V8 tvoria jeden urbanisticko-architektonicky stbor objektov,
ktory je potrebné navrhnit, posudzovat a realizovat ako jeden celok so spolocnymi
kompozicnymi, typologickymi a konStrukcnymi principmi. Takyto postup je
nevyhnutny z hladiska poZiadaviek na vytvorenie suvisiacich podzemnych priestorov
a krytej peSej pasaze v ramci tychto jednotiek. Uplatnenie tohto postupu je
nevyhnutné aj v savislosti s navrhom a posudenim uplatnenia limitu streSnej
modeléacie a lokalnych prepojeni jednotlivych podlazi uvedenych regulacnych
jednotiek v priestore nad peSou pasazou.

V rdmci regulacnych jednotiek je mozZné pri navrhovani samostatnych
architektonickych celkov uplatnit limit streSnej modelacie prevysujuci maximalnu
vySku zastavby o jedno az dve podlaZia. Limit streSnej modelacie povoluje zvysit
zastavbu v regulacnej jednotke na obmedzenej ploche o maximalne 6,5 m s
podmienkou, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného objemu.

V rédmci celku Vydrick& su zaregulované nasledovné nadzemné komunikécie: peSia
trasa na juznej hranici regulacného celku, Vydricka ulica vo vnatri regulacného celku,
peSia pasaz v regulacnych jednotkach V5, V8 a zjazdny chodnik na rozhrani celkov
Vydricka a Hradné bralo. PozdIzny a priecny profil tychto komunikacii urcuju vySkové
koty naroZi jednotlivych regulacnych jednotiek, ktoré definuju aroven peSieho pohybu.
Vydricka ulica je hlavnou komunikacnou osou celku. Je nevyhnutné uplatnit v nej
vySkovu segregaciu peSieho pohybu a automobilovej dopravy.

Vydricka ulica stipa od spodnej casti namestia pri Vodnej veZi smerom k Zidovskej
ulici, pricom prepéaja pesiu zénu na Zizkovej ulici s peSou zonou Starého mesta.
Vydricka prekonava vysku z Urovne 139,5 m. n. m. na aroven 149.0 m. n. m..
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a

Na urovni peSieho pohybu /stcasného terénu: cca 139,5 m. n. m./ a dalej pod
arovnou pesieho pohybu /v casti Vydrickej/ je trasovana dopravna komunikacia, ktora
je pokracovanim Zizkovej ulice obsluhujlicej podzemné garéZze a zasobovanie
obcianskej vybavenosti. Zabezpecuje aj dopravné prepojenie s celkom Vodna veza.

Vjazd a vyjazd z podzemnych garazi v rdmci celku Vydricka musi byt situovany pod
peSim chodnikom zo strany predmostia.

PeSie premostenie ponad pristupovi rampu Nového mosta je prvkom, ktory spaja
celok Vydricka s ostrovom zelene /mestskym parkom/ medzi cestnymi
komunikaciami, pricom peSia trasa pokracuje dalej do Starého mesta popod Novy
most. Jednym z cielov peSieho premostenia je vertikalny akcent danej lokality -
vyhliadkovéa veza v mestskom parku, ktora tu pripomina polohu byvalého majaka.
Architektonické stvarnenie stavebnych objektov a dizajnérske rieSenie exteriérovych
pléch, schodov, ramp, zabradli, svetlikov a prvkov mestského mobiliaru musi
zodpovedat kritériam vysokej kvality.

Priestor peSej zony na Vydrickej ulici a zelen pri skalnom vybeZku budu vybavené
mestskym mobiliarom.

Ochrana kulturno-historickych hodnot

V ramci celku Vydricka sa nenachadzaju Ziadne objekty zapisané v zozname kultdrnych

pamiatok.

0 Nové objekty budd navrhnuté tak, aby boli zachované vstupy do podzemnych
existujucich objektov a rovnako aj chranené prechody a priehlady na Hradny kopec.

0 Nové objekty v rdmci zastavanych regulacnych jednotiek budd navrhnuté tak, aby boli
zachované a vyuzité relikty historickych pivnic, ktoré si vybudované v skalnom brale.

o Vramci novych regulacnych jednotiek je zastavba regulovana v pédorysnych celkoch
a vo vySkovom zénovani tak, aby bola reSpektovana mierka historickych objektov v
prilahlych celkoch Beblavého a Vodna veza.

o Je potrebné zachovat predpisanu hladinu zastavby, ktora je délezita z hladiska

vytvorenia harmonického prostredia integrujliceho historické pamiatky a sudobu
architekttru Podhradia. Pri dialkovych pohladoch z Hviezdoslavovho namestia, z
nabreznej promenady, resp z druhého brehu Dunaja su pri dodrZzani uvedenej hladiny
zastavby zachované vyhlady na masiv zelene na Hradnom kopci, ktory prirodzene
oddeluje zastavbu Podhradia od systému fortifikacii a Hradného palaca.

Ochrana prirody a krajiny

a

Zo severnej strany celok Vydrické tesne susedi s lokalitou Hradného brala, ktord je
klasifikovana ako miesto s vyskytom niekolkych chranenych rastlin. Zastavba je v
tejto casti regulovand tak, aby nenarusSila existujicu situaciu a neobmedzila rast a
rozvoj pritomnej chranenej vegetacie.

Skalny vybeZok vo vychodnej casti celku v kontakte s Vydrickou ulicou je urceny na
zachovanie. Zachova sa tym autenticka vegetacia rastica na tomto prirodnom Utvare,
ako aj chraneny priehlad na zeleny masiv Hradného kopca.

Zelen a ostatné prirodné prvky

a

a

V ramci celku Vydricka je zelen zastipena v podobe prirodnej zelene vo svahu - v
kontakte so zachovanym skalnym Gtvarom na malom namesti pri Vydrickej ulici.

Verejnu zelen a vodné prvky v Uzemi je potrebné umiestnit v rdmci predpolia objektov
zo strany nébreZia a v priestore peSej zony na Vydrickej.

Starostlivost o Zivotné prostredie

a

Je potrebné udrzZiavat a rozvijat plochy existujicej zelene a vystavbou neohrozit
chranené druhy rastlin na Hradnom kopci.

Dopravné vybavenost
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a Celok Vydricka je dopravne obslizeny nabreZznou komunikéciou - mestskou zbernou
komunikaciou s elektrickovym pasom funkcnej triedy B2 /cez celok Florianska/ a
mestskou obsluZznou komunikaciou C3, ktora je napojena na nabreznu komunikaciu.

0 Celok Vydrickd ma segregovanu dopravnu a peSiu komunikéciu na dvoch drovniach v
priestore medzi jednotkami V5 a V8, pricom dopravna komunikécia je situovana pod
arovnou pesSieho poybu s dopravnym napojenim na Grovni 140 m. n. m. v ramci
jednotky V10. Samotna Vydrick& ulica ma charaker zjazdnej peSej zény.

a Parkovanie v rdmci lokality je zabezpecené v suterénnych parkovacich gardZzach
pristupnych z dopravnej trasy situovanej pod Urovnou pesej zény s niekolkymi
vjazdmi do samostatnych ucelenych casti garazi. Vjazd a vyjazd pre uvedenu
dopravnu trasu je v ramci regulacnej jednotky V10 zo strany Predmostia v blizkosti
zapadnej mostnej rampy, ako aj cez celok Florianska pri Rybarskom cechu.

Technicka infraStruktira

0 Celok Vydricka je napojeny na siete technickej infraStruktary spésobom vyznacenym
vo vykrese technickej infrastruktary.

Asanacie

0 Na uzemi celku Vydricka budu realizované asanéacie opornych murov vo vychodnom
svahovitom teréne, kde sa prebuduje konfiguracia terénu v zmysle regulacie.

Regulativy pre requlacnu jednotku V5

a Ulicné domoradia musia splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky.
Minimalny pocet uvedenych samostatnych celkov — stavebnych objektov v regulacnej
jednotke V5 je: 3. Samostatné celky maju mat diferencovanu dlzku fasad, maximalne
v8ak 25 m.

a Sposob ukoncenia objektov:

= zastreSenie Sikmymi, alebo plochymi strechami s architektonickou a dizajnérskou
Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

» architektonické celky v priamom kontakte s Hradnym bralom na severnej hrane
zastavby budu zastreSené plochou strechou so sadovnicky upravenou streSnou
zelenou urcenou pre pohlad z hradnych teras.

» pri povrchovej Uprave striech su vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

a Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: PB. Jednotlivé funkcie v ramci regulacnej
jednotky mdzu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastlupenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto suvislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkéach.
Medzi samostatnymi architektonickymi celkami — stavebnymi objektmi v rdmci V5
moéZe vzniknat funkcné previazanie /napriklad interiérovou pasézou, chodbou/ - pri
takomto vnatornom prepojeni musi byt plne zachovany diferencovany architektonicky
vyraz samostatnych stavebnych objektov v regulacnej jednotke.

a Stanovenie stavebnych ciar:

» jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

O Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vysku zastavby su zadefinovane vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.
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» Maximalna povolena vySka zastavby v regul. jednotke V5 je 160,0 m.n.m., pricom
limit streSnej modelacie povoluje diferencované vySkové stvarnenie ukoncenia
jednotlivych architektonickych celkov v reguacnej jednotke.

» Limit streSnej modelacie povoluje zvySit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vysky 166,5 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadzemné
podlazia s podmienku, Ze bude dodrZzany stanoveny koeficient stavebného
objemu.

= Limit ulicnej modeléacie stanovuje vo vymedzenych polohach dodrzat minimalnu
vySku zastavby v mestskom parteri v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne pesieho pohybu po vySkovu kétu 150,0 m.n.m.

Q Stanovenie limitu fasadnej modeléacie:

» Vramci jednotky V5 je moZné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Regulativy pre requlacnu jednotku V7

a Ulicné domoradia musia splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky.
Minimalny pocet uvedenych samostatnych celkov — stavebnych objektov v regulacnej
jednotke V7 je: 3. Samostatné celky maju mat diferencovanu dizku fasad, maximalne
v8ak 25 m.
a Sposob ukoncenia objektov
= zastreSenie Sikmymi, alebo plochymi strechami s architektonickou a dizajnérskou
Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

» pri povrchovej Uprave striech sa vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

a Funkcné vyuZzitie regulacnej jednotky: PV. Jednotlivé funkcie v ramci regulacne;j
jednotky mdzu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena4, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaké funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrzané predpisané percentualne zastupenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto suvislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkach.

a Stanovenie stavebnych ciar:

» jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

a Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

» Jednotlivé regulativy pre vysku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximélna povolena vySka zastavby v regul. jednotke V7 je 156,0 m.n.m., pricom
limit streSnej modelacie povoluje diferencované vySkové stvarnenie ukoncenia
jednotlivych architektonickych celkov v reguacnej jednotke.

» Limit streSnej modelacie povoluje zvysit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vysky 162,5 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadzemné
podlazia s podmienku, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného
objemu.

= Limit ulicnej modelacie stanovuje vo vymedzenych polohach dodrzat miniméalnu
vySku zastavby v mestskom parteri v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne pesieho pohybu po vySkovu kétu 156,0 m.n.m.
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Q Stanovenie limitu fasadnej modeléacie:

V rdmci jednotky V7 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Regulativy pre requlacnu jednotku V8

a Ulicné domoradia musia splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky.
Minimalny pocet uvedenych samostatnych celkov — stavebnych objektov v regulacnej
jednotke V8 je: 3. Samostatné celky maju mat diferencovanu dizku fasad, maximalne
v8ak 25 m.

a Sposob ukoncenia objektov

zastreSenie Sikmymi, alebo plochymi strechami s architektonickou a dizajnérskou
Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

architektonické celky v priamom kontakte s Hradnym bralom na severnej hrane
zastavby budu zastreSené plochou strechou so sadovnicky upravenou streSnou
zelenou urcenou pre pohlad z hradnych teras

pri povrchovej Uprave striech su vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.
streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

a Funkcné vyuZzitie regulacnej jednotky: PB. Jednotlivé funkcie v ramci regulacne;j
jednotky mdzu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena4, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ méze byt na vSetkych podlaZiach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastupenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto suvislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkéach.
Medzi samostatnymi architektonickymi celkami — stavebnymi objektmi v rdmci V8
moéZze vzniknut funkcné previazanie /napriklad interiérovou pasazou, chodbou/ - pri
takomto vnatornom prepojeni musi byt plne zachovany diferencovany architektonicky
vyraz samostatnych stavebnych objektov v regulacnej jednotke.

a Stanovenie stavebnych ciar:

jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorove;
regulacie navrhu UPN-Z.

a Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

Maximalna povolena vyska zastavby v regul. jednotke V8 je 160,0 m.n.m., pricom
limit streSnej modelécie povoluje diferencované vySkové stvarnenie ukoncenia
jednotlivych architektonickych celkov v reguacnej jednotke.

Limit streSnej modelacie povoluje zvysSit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vysky 166,5 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadzemné
podlazia s podmienku, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného
objemu.

Limit ulicnej modelacie stanovuje vo vymedzenych polohach dodrzat minimalnu
vySku zastavby v mestskom parteri v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne pesieho pohybu po vySkovu kétu 150,0 m.n.m.

Q Stanovenie limitu fasadnej modeléacie:

V ramci jednotky V8 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.
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Regulativy pre regulacnu jednotku V10

a

Ulicné domoradia musia splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky.
Minimalny pocet uvedenych samostatnych celkov — stavebnych objektov v regulacnej
jednotke V10 je: 3. Samostatné celky maju mat diferencovanu dizku fasad,
maximalne vSak 25 m.

Spdsob ukoncenia objektov

= zastreSenie Sikmymi, alebo plochymi strechami s architektonickou a dizajnérskou
Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

= architektonické celky v priamom kontakte s Hradnym bralom na severnej hrane
zastavby budu zastreSené plochou strechou so sadovnicky upravenou streSnou
zelenou urcenou pre pohlad z hradnych teras

» pri povrchovej Uprave striech sa vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

Funkcné vyuZzitie regulacnej jednotky: PV. Jednotlivé funkcie v ramci regulacnej
jednotky mdzu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena4, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mbdZe byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastupenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto suvislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkéach.

Stanovenie stavebnych ciar:

» jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximalna povolena vySka zastavby v regul. jednotke V10 je 156,0 m.n.m., pricom
limit streSnej modelacie povoluje diferencované vySkové stvarnenie ukoncenia
jednotlivych architektonickych celkov v reguacnej jednotke.

» Limit streSnej modelacie povoluje zvySit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vysky 162,5 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadzemné
podlazia s podmienku, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného
objemu.

» Limit ulicnej model&cie stanovuje vo vymedzenych poloh&ch dodrzat miniméalnu
vySku zastavby v mestskom parteri v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne pesieho pohybu po vySkovu kétu 156,0 m.n.m.

Stanovenie limitu fasadnej modelacie:

» Vramci jednotky V10 je moZné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Regulativy pre requlacnu jednotku V11

a

a

Ulicné domoradia musia splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky.
Minimalny pocet uvedenych samostatnych celkov — stavebnych objektov v regulacnej
jednotke V11 je: 3. Samostatné celky maju mat diferencovanu dizku fasad,
maximalne vSak 25 m.

Spdsob ukoncenia objektov:
= zastreSenie Sikmymi, alebo plochymi strechami s architektonickou a dizajnérskou
Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.
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= architektonické celky v priamom kontakte s Hradnym bralom na severnej hrane
zastavby budu zastreSené plochou strechou so sadovnicky upravenou streSnou
zelenou urcenou pre pohlad z hradnych teras

» pri povrchovej Uprave striech su vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

a Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: PB. Jednotlivé funkcie v ramci regulacnej
jednotky mdzu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastupenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto suvislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkach.

a Stanovenie stavebnych ciar:

» jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

a Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximalna povolena vySka zastavby v regul. jednotke V11 je 160,0 m.n.m., pricom
limit streSnej modelacie povoluje diferencované vySkové stvarnenie ukoncenia
jednotlivych architektonickych celkov v reguacnej jednotke.

= Limit streSnej modelacie povoluje zvySit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vysky 166,5 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadzemné
podlazia s podmienku, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného
objemu.

» Limit ulicnej model&cie stanovuje vo vymedzenych polohach dodrzat minimalnu
vySku zastavby v mestskom parteri v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne pesieho pohybu po vySkovu kétu 160,0 m.n.m.

Q Stanovenie limitu fasadnej modelacie:

» Vramcijednotky V11 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Regulativy pre requlacnu jednotku V12

a Ulicné domoradia musia splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky.
Minimalny pocet uvedenych samostatnych celkov — stavebnych objektov v regulacnej
jednotke V12 je: 1. Samostatné celky maju mat diferencovanu dizku fasad,
maximalne vSak 25 m.

a Sposob ukoncenia objektov

= zastreSenie Sikmymi, alebo plochymi strechami s architektonickou a dizajnérskou
Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

= architektonické celky v priamom kontakte s Hradnym bralom na severnej hrane
zastavby budu zastreSené plochou strechou so sadovnicky upravenou streSnou
zelenou urcenou pre pohlad z hradnych teras

» pri povrchovej Uprave striech su vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.
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a

a

a

a

Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: PV. Jednotlivé funkcie v ramci regulacnej
jednotky mdzu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena4, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastlupenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto sivislosti je potrebné zabezpecit primerané rozloZenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkach.

Stanovenie stavebnych ciar:

» jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximalna povolena vySka zastavby v regul. jednotke V12 je 156,0 m.n.m., pricom
limit streSnej model&cie povoluje diferencované vyskové stvarnenie ukoncenia
jednotlivych architektonickych celkov v reguacnej jednotke.

= Limit streSnej modelacie povoluje zvySit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vysky 162,5 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadzemné
podlazia s podmienku, Zze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného
objemu.

» Limit ulicnej model&cie stanovuje vo vymedzenych poloh&ch dodrzat minimalnu
vySku zastavby v mestskom parteri v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne pesieho pohybu po vySkovu kétu 156,0 m.n.m.

Stanovenie limitu fasadnej modelacie:

» Vramcijednotky V12 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Requlativy pre requlacnu jednotku V13

a

Ulicné domoradia musia splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky.
Minimalny pocet uvedenych samostatnych celkov — stavebnych objektov v regulacnej
jednotke V13 je: 2. Samostatné celky maju mat diferencovanu dizku fasad,
maximalne vSak 25 m.

Spdsob ukoncenia objektov

= zastreSenie Sikmymi, alebo plochymi strechami s architektonickou a dizajnérskou
Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

» pri povrchovej Uprave striech su vyllicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

Funkcné vyuzitie regulacnej jednotky: PB. Jednotlivé funkcie v ramci regulacnej
jednotky méZzu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena4, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastupenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto sivislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkéach.
Medzi samostatnymi architektonickymi celkami — stavebnymi objektmi v rdmci V13
moéZze vzniknut funkcné previazanie /napriklad interiérovou pasazou, chodbou/ - pri
takomto vnutornom prepojeni musi byt plne zachovany diferencovany architektonicky
vyraz samostatnych stavebnych objektov v regulacnej jednotke.
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a

Stanovenie stavebnych ciar:

» jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

» Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximalna povolena vySka zastavby v regul. jednotke V13 rovna sa vysSke rimsy
susedného objektu V14, pricom limit streSnej modelacie povoluje diferencované
vySkové stvarnenie ukoncenia jednotlivych architektonickych celkov v reguacnej
jednotke.

» Limit streSnej modelacie povoluje zvysit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne po vysku hrebena susedného domu.

» Limit ulicnej model&cie stanovuje vo vymedzenych poloh&ch dodrzat minimalnu
vySku zastavby v mestskom parteri v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne pesSieho pohybu po vysku rimsy susedného objektu V14.

Stanovenie limitu fasadnej modelacie:

» Vramci jednotky V13 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Regulativy pre regulacnu jednotku V14

a

Ulicné domoradia musia splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky.
Pri rekonstrukcii a prestavbe uvedenych regulacnych jednotiek je potrebné
reSpektovat existujice clenenie na samostatné stavebné objekty.

Spdsob ukoncenia objektov:

= zastreSenie Sikmymi strechami s architektonickou a dizajnérskou Upravou strechy
ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

» pri povrchovej Uprave striech su vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

Funkcné vyuzitie regulacnych jednotiek: PB. Jednotlivé funkcie v rdmci regulacnej
jednotky méZzu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena4, Ze v samostatnom architektonickom celku
/stavebnom objekte/ m6ze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s
podmienkou, Ze zaroven musi byt dodrzané predpisané percentualne zastupenie
jednotlivych funkcii v celom sektore. V tejto savislosti je potrebné zabezpecit
primerané rozloZenie jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo
regulacnych jednotkach. Medzi samostatnymi architektonickymi celkami — stavebnymi
objektmi mdzZe vzniknit funkcné previazanie /napriklad interiérovou pasazou,
chodbou/ - pri takomto vnutornom prepojeni musi byt plne zachovany diferencovany
architektonicky vyraz samostatnych stavebnych objektov v regulacnej jednotke.

Stanovenie stavebnych ciar:

» jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vysku zéastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximalna povolena vySka zastavby v regul. jednotkach je po stcasnua vySku
rimsy, pricom limit streSnej modelacie povoluje diferencované vyskove stvarnenie
ukoncenia jednotlivych architektonickych celkov v regulacnej jednotke.

= Limit streSnej modelacie povoluje upravit existujlcu strechu pod dohladom
pamiatkového Uradu len po sucasnu vySku bez dalSieho navySenia objektu.
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= Limit ulicnej modeléacie stanovuje vo vymedzenych polohach dodrzat minimalnu
vysku zastavby v mestskom parteri v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne peSieho pohybu po vySkovu koétu rimsy kazdého dotknutého objektu.

Regulativy pre regulacnu jednotku V34

a

Ulicné domoradia musia splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky.
Minimalny pocet uvedenych samostatnych celkov — stavebnych objektov v regulacnej
jednotke V34 je: 1. Samostatné celky maju mat diferencovanu dizku fasad,
maximalne vSak 25 m.

Spdsob ukoncenia objektov

= zastreSenie Sikmymi, alebo plochymi strechami s architektonickou a dizajnérskou
Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

» pri povrchovej Uprave striech sa vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

Funkcné vyuzitie regulacnej jednotky: OV. Jednotlivé funkcie v rdmci regulacnej
jednotky mézu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena4, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrzané predpisané percentualne zastupenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto suvislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkach.

Stanovenie stavebnych ciar:

» jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximalna povolena vySka zastavby v regul. jednotke V34 je 156,0 m.n.m., pricom
limit streSnej modelacie povoluje diferencované vySkové stvarnenie ukoncenia
jednotlivych architektonickych celkov v reguacnej jednotke.

» Limit streSnej modelacie povoluje zvysit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vysky 162,5 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadzemné
podlazia s podmienku, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného
objemu.

» Limit ulicnej model&cie stanovuje vo vymedzenych poloh&ch dodrzat minimalnu
vySku zastavby v mestskom parteri v podobe spoijitého ulicného domoradia od
arovne pesieho pohybu po vySkovu kétu 156,0 m.n.m.

Stanovenie limitu fasadnej modelacie:

» Vramci jednotky V34 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Requlativy pre requlacnu jednotku V43, V44, V46, V47

a
a

Funkcné vyuZzitie regulacnych jednotiek: DP.

V rédmci celku Vydrick& su zaregulované nasledovné nadzemné komunikacie: peSia
trasa na juznej hranici regulacného celku, Vydricka ulica vo vnutri regulacného celku,
peSia pasaz v regulacnych jednotkach V5, V8 a zjazdny chodnik na rozhrani celkov
Vydrica a Hradné bralo. PozdlZny a priecny profil tychto komunikacii urcuju vyskové
koty narozi jednotlivych regulacnych jednotiek, ktoré definuju Uroven peSieho pohybu.
Vydricka ulica je hlavnou komunikacnou osou celku a je v nej uplatnena vyskova
segregacia peSieho pohybu a automobilovej dopravy.
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a

Vydricka ulica stipa od spodnej casti namestia pri Vodnej veZi smerom k Zidovskej
ulici, pricom prepéaja pesiu z6nu na Zizkovej ulici s peSou zénou Starého mesta.
Vydricka prekonava vysku z Urovne 139,5 m. n. m. na aroven 149.0 m. n. m..

Na urovni peSieho pohybu /stcasného terénu: cca 139,5 m. n. m./ a dalej pod
arovnou pedieho pohybu /v casti Vydrickej/ je situované pokracovanie Zizkovej ulice
vo forme dopravnej komunikacie obsluhujicej podzemné garaze a zasobovanie
obcianskej vybavenosti. Zabezpecuje aj dopravné prepojenie s celkom Vodna veza.
Vjazd a vyjazd z podzemnych garazi v ramci celku Vydricka je situovany pod peSim
chodnikom zo strany predmostia.

PeSie premostenie ponad komunikaciou veducou z Nového mosta na nabreZie je
prvkom, ktory spaja celok Vydricka s ostrovom zelene /mestskym parkom/ medzi
cestnymi komunikaciami, pricom peSia trasa pokracuje dalej do Starého mesta.
Jednym z cielov peSieho premostenia je vertikalny akcent danej lokality - vyhliadkova
veza v mestskom parku, ktora tu pripomina polohu byvalého majéaka.

Exteriérové schody, rampy, zabradlia, svetliky, mobilné kvetindce a prvky mestského
mobiliaru st vyznamnymi prvkami, ktoré svojim architektonickym a dizajnérskym
rieSenim, musia splnat kritéria vysokej kvality.

Priestor peSej zény na Vydrickej ulici a zelen pri skalnom vybezku buda vybavené
mestskym mobiliarom.

Regulativy pre regulacnu jednotku V45, V48, V49

a
a

Funkcné vyuzitie regulacnych jednotiek: ZO.

Skalny vybeZok vo vychodnej casti celku v kontakte s Vydrickou ulicou je urceny na
zachovanie. Zachova sa tym autenticka vegetacia rastica na tomto prirodnom Utvare,
ako aj chraneny priehlad na zeleny masiv Hradného kopca.

Verejnu zelen a vodné prvky v Uzemi je potrebné umiestnit v rdmci predpolia objektov
zo strany nabreZia a v priestore pesej zény na Vydrickej.

PeSie premostenie ponad komunikaciu - rampu veducou z Nového mosta na nabrezie
je prvkom, ktory spaja celok Vydricka s ostrovom zelene /mestskym parkom/ medzi
cestnymi komunikaciami, pricom peSia trasa pokracuje dalej do Starého mesta.
Jednym z cielov peSieho premostenia je vertikalny akcent danej lokality - vyhliadkova
veza v mestskom parku, ktora tu pripomina polohu byvalého majaka.

Priestor peSej zony na Vydrickej ulici a zelen pri skalnom vybeZku budu vybavené
mestskym mobiliarom.
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Miera stavebného vyuZitia pozemkov

Identifikacné cislo Funkcné vyuzitie Plochav m2 KZPP KZNP KSO KPP KZ

V5 PB 2654/ 1,00, 0,79 15| 0,00/0,00

V7 PV 2187/ 1,00, 0,49/ 10| 0,00]0,00

V8 PB 1513 1,00; 0,78 15| 0,00/ 0,00

V10 PV 1879 1,00] 0,31 7| 0,00( 0,00

Vi1 PB 1021 1,00; 0,88 11| 0,00/ 0,00

V12 PV 733 1,00 0,35 5| 0,00 0,00

V13 PB 428 0,80 0,80, 12| 0,00/ 0,00

V14 PB 136/ 0,00 1,00/ ZSOj 0,00/ 0,00

V34 ov 220, 1,00 1,00; 17| 0,00|0,00

V43 DP 956/ 0,00[ 0,00 0| 0,00 0,00

V44 DP 686/ 0,00[ 0,00 0| 0,00/ 0,20

V45 Z0 577/ 0,00[ 0,00 0| 0,80( 0,80

V46 DP 213 0,00{ 0,00 0| 0,00(0,13

V47 DP 943 0,00[ 0,00 0| 0,03/ 0,04

V48 Z0 60, 0,00/ 0,00 0| 1,00 1,00

V49 Z0 135 0,00, 0,00 0| 1,00 1,00

Celok Vydricka spolu 14 341 0,74 0,47 8| 0,05/ 0,06

KZPP koeficient zastavanosti pozemku podzemnymi podlaziami
KZNP  koeficient zastavanosti pozemku nadzemnymi podlaziami
KSO koeficient stavebného objemu

KPP  koeficient prirodnych ploch

Kz koeficient zelene

ZSO zachovat existujlci stavebny objem
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F.5 CELOK VODNA VEZA

Celok Vodna veza sa nachadza v taziskovej polohe zény Podhradie, kde sa streta
niekolko vyznamnych pesSich tras. Na jeho Uzemi sa v minulosti rozkladala cast
najstarSieho osidlenia v tejto lokalite — podhradska osada. Objekty v kontakte s vodnou
vezou tvorili stcast historického podhradia, pricom lemovali cestu k niekdajSiemu
dunajskému brodu. Stvrt bola asanovana v 60. rokoch 20 storocia, kedy boli objavené
relikty Vodnej veze.

Nova zéastavba v tomto celku je navrhnuta ako sucast kontinualneho mestského
prostredia. Ustrednym priestorom Gzemia je Namestie pri Vodnej veZi, ktorého
priestorovym taziskom je samotn& archeologicka lokalita viditeln& z vySSich Urovni a teras
namestia.

Na namesti sa stretaju a krizuju viaceré vyznamné pesSie komunikacie:

Prva z nich je pokracovanim Vydrickej ulice, prechadza popred archeologicku lokalitu a
dalej stupa na zvySenu Uroven, kde sa vetvi - bud smerom do ZiZzkovej ulice, alebo po
peSom premosteni na nabreznd promenadu.

Druha peSia komunikacia prechadza po zvySenej Urovni namestia, nadvazuje na
vnutroblokovl paséaz v celku Vydricka a pokracuje smerom na zapad v podobe Florianskej
ulice.

Treti komunikacny priestor /zjazdny chodnik/ je trasovany na severnej strane celku Vodna
veza. Je prechadzkovou trasou, z ktorej si mozné vyhlady na Dunaj a na zelen Hradného
brala. Chodnik ma zaroven parametre, ktoré umoznuju v pripade potreby prejazd
motorovych vozidiel. Z tejto trasy pokracuju dalSie chodniky smerom k Zigmundovej,
alebo Leopoldovej brane Bratislavského hradu.

V ramci celku Vodna veza je stanovenych niekolko regulacnych jednotiek, ktoré su
tvorené samostatnymi architektonickymi celkami. Objekty na juznej strane celku budu
zaroven vyznamnou sucastou mestskej veduty.

Prevladajucimi funkciami v ramci uvedenych polyfunkcnych objektov buda byvanie a
obcianska vybavenost /obchody, sluzby, verejné stravovanie, administrativa a prechodné
ubytovanie s vybavenostou pre Sport a relaxaciu/. V mestskom parteri objektov, v
kontakte s peSou z6nou, je potrebné situovat priestory urcené pre obchod, sluzby, verejné
stravovanie a kultaru. VySSie podlaZia su urcené pre administrativne Ucely a byty.
Jednotlivé diferencované funkcie v ramci regulacnych jednotiek m6Zu byt umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ méze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou, ze
zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastlpenie diferencovanych funkcii
v celom sektore.

Dopravné napojenie celku Vodnéa veZa je zabezpecené z nabreZia cez Zizkovu ulicu a z
predmostia cez podzemnu cast Vydrickej ulice. V podzemnych priestoroch
architektonickych celkov budi okrem technického zariadenia budov situované parkovacie
garaze.

Zakladné udaje o celku Vodnéa veza
0 Rozloha- 0,72 ha
a Zaradenie do sektoru — Vydrica (V)

a Vymedzenie Uzemia
» Celok Vodna veZa je vymedzeny na juznej strane nabreznou komunikaciou /sektor
NabreZie/, potom je hranica Uzemia trasovana popri vychodnych hranéach objektov
celku Florianska, dalej je celok vymedzeny juznym Upatim hradného kopca /sektor
Hradné bralo/ a na vychodnej strane je Gzemie vymedzené hranami regulacnych
jednotiek celku Vydricka.
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a

Urcenie regulacnych jednotiek
» Regulacné jednotky zastavitelné nadzemnymi podlaziami — V4
» Regulacné jednotky nezastavitelné nadzemnymi podlaziami — V41, V42

Funkcné vyuZzitie regulacnych jednotiek

V4 Pozemky pre polyfunkcné objekty byvania /PB/

V9 Pozemky archeologického néaleziska /AL/

V41l Pozemky pre objekty obcianskej vybavenosti /OV/

V40, V42 Pozemky pre dopravné stavby — peSie komunikécie /DP/

Priestorové usporiadanie Gzemia

Na tuzemi uvedeného regulacného celku sa nachadza archeologicka lokalita Vodna veza
a niekolko regulacnych jednotiek vymedzujlcich novu zastavbu.

a

Regulacna jednotka V4 musi byt realizovana z viacerych stavebnych objektov. V tejto
suvislosti je potrebné regulacna jednotku navrhnut a realizovat ako jeden
urbanisticko-architektonicky celok s vlastnymi kompozicnymi, typologickymi a
konsStrukcnymi principmi, ktoré su nadradené koncepcii jednotlivych stavebnych
objektov. V ramci kaZdej regulacnej jednotky sa bude pozadovat vzdjomna
koordin&cia pri navrhu samostatnych stavebnych objektov.

V ramci regulacnej jednotky V4 je mozné pri navrhovani samostatnych
architektonickych celkov uplatnit limit streSnej modelacie prevysujuci maximalnu
vySku zastavby o jedno aZ dve podlaZia. Limit streSnej modelacie povoluje zvysit
zastavbu v regulacnej jednotke na obmedzenej ploche o maximalne 6,5 m s
podmienkou, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného objemu.

Regulacnu jednotku N6, ktora presahuje do V41 je potrebné navrhnitdispozicne a
konstrukcne tak, aby bola zabezpecena ochrana a spristupnenie vodovodnych
vedeni 2x DN 800 na juZznej strane Uzemia.

V rdmci celku Vodna veZa su zaregulované nasledovné komunikacie: peSia trasa na
juznej hranici regulacného celku, Zizkova ulica a zjazdny chodnik na rozhrani celkov
Vodné veza a Hradné bralo. PozdlZzny a priecny profil tychto komunikacii urcuju
vySkové koty narozi jednotlivych regulacnych jednotiek, ktoré definuju Uroven peSieho
pohybu.

Zizkova ulica je hlavnou komunikacnou osou celku a je v nej uplatnena vyskova
segregécia peSieho pohybu a automobilovej dopravy.

Pesi pristup na ndmestie pri Vodnej veZi je zo strany Zizkovej ulice zabezpeceny
chodnikom stUpajucim v podobe peSej rampy, ktora je trasovana od parcika pri
kariach smerom na vyvySené namestie a tvori kontinualne prepojenie peSej zény na
Vydrickej a Zizkovej ulici. Stupajici chodnik vyrovnava vysky medzi Grovnou cca
139,5 m. n. m. a drovnou 146,6 m. n. m. na peSom premosteni.

Na Grovni sticasnej Zizkovej ulice na kéte cca 139,5 m. n. m./ a dalej pod Grovnou
peSieho pohybu pri Vodnej vezi je trasovana dopravna komunikécia, ktora je
pokracovanim Zizkovej ulice obsluhujica podzemné garaze a zasobovanie
obcianskej vybavenosti. Komunikacia zabezpecuje aj dopravné prepojenie s celkom
Vodné veZza a Vydricka.

Vjazd a vyjazd z podzemnych gardzi v ramci celku Vodna veZa je situovany pod
arovnou peSieho pohybu v regulacnej jednotke V2 a V4.

PeSie premostenie N6 ponad nabreznd komunikaciu je prepojené s objektom V1.
Premostenie je vyznamnym spojovacim prvkom medzi nabreZznou promenédou a
pedou zonou na Zizkovej a Florianskej. Premostenie svojou plochou prekryje a bude
eliminovat nepriaznivé pésobenie hluku na objekty navrhnuté na nabreZzi. Jeho
ploSina je navrhnuté ako vyhliadkova a pobytova terasa s prvkami zelene a
mestského mobiliaru.

Priestory peSej zény a namestia pri Vodnej vezi budu vybavené mestskym
mobiliarom.
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Ochrana kulturno-historickych hodnot

a

V ramci regulacného celku sa nachadza objekt samotnej Vodnej veZe zapisany v
zozname kultarnych pamiatok. RekonStrukcia, dostavba, respektive ciastocné
prekrytie Vodnej veZe je moznd iba v zmysle vyskumu a metodického materiélu
Krajského pamiatkového Uradu. Je Ziadlce naplnenie areélu Vodnej veze realnymi
funkciami, ktoré ju zapoja do zZivota mestskej Stvrte.

Zastavané regulacné jednotky musia byt navrhnuté tak, aby boli zachované vstupy do
podzemnych objektov /pivnice zachované v skalnom masive, ladové jamy a iné
objekty/ a zaroven aby boli reSpektované chranené priehlady a prechody na Hradny
kopec.

Nové objekty v ramci zastavanych jednotiek budu dispozicne a konStrukcne
navrhnuté tak, aby boli zachované a vyuzité relikty historickych pivnic, ktoré su
vybudované v skalnom brale.

V ramci novych regulacnych jednotiek je zastavba regulovana v pédorysnych celkoch
a vo vySkovom zénovani tak, aby bola reSpektovana mierka historickych objektov v
prilahlych celkoch Florianska, Hradné bralo a Vydricka.

Je potrebné zachovat predpisana hladinu zastavby, ktora je délezita z hladiska
vytvorenia harmonického prostredia integrujiuceho historické pamiatky a stdobu
architektiru Podhradia. Pri dialkovych pohladoch z ndbreznej promenéady, resp z
druhého brehu Dunaja su pri dodrZani uvedenej hladiny zastavby zachované vyhlady
na masiv zelene na Hradnom kopci, ktory prirodzene oddeluje zastavbu Podhradia
od systému fortifikacii a Hradného palaca.

Ochrana prirody a krajiny

a

Zo severnej strany celok Vodna vezZa tesne susedi s lokalitou Hradného brala, ktora
je klasifikovana ako miesto s vyskytom niekolkych chranenych rastlin. Zastavba je v
tejto casti regulovana tak, aby nenarusSila existujlcu situaciu a neobmedzila rast a
rozvoj pritomnej chranenej vegetacie.

Skalné pivnice — ladové jamy s castou prirodného rastlého terénu vo svahu nad
Vodnou vezou su urcené na zachovanie. Zachova sa tym autenticka vegetacia

rastlca na tomto prirodnom Utvare, ako aj chraneny priehlad na zeleny masiv
Hradného kopca.

Zelen a ostatné prirodné prvky

a

a

a

V severnej casti regulacného celku je zelen zastipena v podobe prirodnej zelene vo
svahu - v kontakte so zachovanymi ladovymi jamami.

Verejnu zelen a vodné prvky v Uzemi je potrebné umiestnit v areali Vodnej veZe a
ciastocne v jej okoli.

Lokalitou pre situovanie verejnej zelene a vodnych prvkov je namestie pri Vodnej veZi
a jeho pokracovanie v podobe peSieho premostenia nad nabreznou komunikaciou.

Starostlivost o Zivotné prostredie

a

Je potrebné udrziavat a rozvijat plochy existujlcej zelene a vystavbou neohrozit
chranené druhy rastlin na Hradnom kopci.

Dopravné vybavenost

a

Celok Vodnej veze je dopravne obsluzeny nabreZznou komunikéciou - mestskou
zbernou komunikéaciou s elektrickovym pasom funkcnej triedy B2 /cez regulacny celok
Florianska/ a mestskou obsluznou komunikaciou C3, ktora je napojena na nabreznu
komunikaciu pri Rybarskom cechu. Uvedena komunikacia pokracuje dalej do celku
Vydricka, kde je napojena na cestny systém pri zapadnom ramene mosta na Grovni
140,0 m. n. m..

Celok Vodna veza méa segregovanu dopravnu a peSiu komunikaciu na dvoch
arovniach v priestore namestia — medzi celkom Florianska a objektom Vodnej veze a
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dalej medzi regulacnou jednotkou V4 a Vodnou vezZou. Princip segregacie je rovnhako
uplatneny aj pri peSom premosteni ponad nabrezni komunikaciu.

o Parkovanie v rdmci regulacného celku je zabezpecené v suterénnych parkovacich
garazach pristupnych z dopravnej trasy situovanej pod Urovnou namestia s vjazdom
do podzemnej parkovacej garaze.

Technicka infrastruktira

0 Celok Vodna veza je napojeny na siete technickej infrastruktiry spé6sobom
vyznacenym vo vykrese technickej infraStruktary.

Asanacie

0 Na uzemi celku Vodna veza nebudu realizované asanécie Ziadnych stavebnych
objektov.

Regulativy pre requlacnu jednotku V4

a Ulicné domoradia musia splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky.
Minimalny pocet uvedenych samostatnych celkov — stavebnych objektov v regulacnej
jednotke V4 je: 3. Samostatné celky maju mat diferencovanu dizku fasad, maximalne
v8ak 25 m.

a Sposob ukoncenia objektov:

= zastreSenie Sikmymi, alebo plochymi strechami s architektonickou a dizajnérskou
Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

= architektonické celky v priamom kontakte s Hradnym bralom na severnej hrane
zastavby budu zastreSené plochou strechou so sadovnicky upravenou streSnou
zelenou urcenou pre pohlad z hradnych teras.

» pri povrchovej Uprave striech sa vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

a Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: PB. Jednotlivé funkcie v ramci regulacnej
jednotky mozu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena4, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrzané predpisané percentudlne zastipenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto suvislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkéach.
Medzi samostatnymi architektonickymi celkami — stavebnymi objektmi v ramci V4
moZze vzniknut funkcné previazanie /napriklad interiérovou pasazou, chodbou/ - pri
takomto vnatornom prepojeni musi byt plne zachovany diferencovany architektonicky
vyraz samostatnych stavebnych objektov v regulacnej jednotke.

a Stanovenie stavebnych ciar:

» jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

O Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximélna povolena vySka zastavby v regul. jednotke V4 je 160,0 m.n.m., pricom
limit streSnej modelacie povoluje diferencované vyskové stvarnenie ukoncenia
jednotlivych architektonickych celkov v reguacnej jednotke.

» Limit streSnej modelacie povoluje zvysit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vysky 166,5 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadzemné
podlazia s podmienku, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného
objemu.
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» Limit ulicnej modelacie stanovuje vo vymedzenych polohach dodrzat minimalnu
vysku zastavby v mestskom parteri v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne pesieho pohybu po vyskovi kétu 160,0 m.n.m.

Q Stanovenie limitu fasadnej modeléacie:

» Vramci jednotky V4 je mozZné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Reqgulativy pre requlacnu jednotku V9
a Funkcné vyuzitie regulacnej jednotky: AL
0 Objekt samotnej Vodnej veze zapisany v zozname kultirnych pamiatok.

0 Rekonstrukcia, dostavba, respektive ciastocné prekrytie Vodnej veze je mozna iba v
zmysle vyskumu a metodického materialu Krajského pamiatkového dradu

Regulativy pre regulacnu jednotku V41

O Stavebny objekt N6 je stcastou peSieho premostenia ponad nabrezni komunikaciu a
svojim premostenim presahuje do regulacnej jednotky V 41 — namestie pri Vodnej
vezi. Minimalny pocet samostatnych celkov — stavebnych objektov v regulacnej
jednotke N6 je: 1.
a Sposob ukoncenia objektov:
= zastreSenie objektu plochou strechou s architektonickou a dizajnérskou Gpravou
strechy ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

» pri povrchovej Uprave striech su vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

» pri povrchovej Uprave peSieho premostenia je potrebné pocitat s vyuzitim
sadovnickych Uprav

= pri povrchovej Uprave zvySenej Urovne peSieho pohybu na namesti je potrebné
pocitat s vyuzitim sadovnickych Uprav
a Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: OV.
= Vramci V 41 bude pod Urovnou peSieho pohybu situovana obcianska vybavenost
— verejné stravovanie, obchod, kulttra, ktora bude mat priamy kontakt s okolitou
parkovou zelenou archeologickej lokality.

= V ramci N6 bude na drovni a peSieho premostenia situovana obcianska
vybavenost — verejné stravovanie, obchod, kultdra, ktor4 bude mat priamy kontakt
s ndmestim a na druhej strane s promenadou na nabreZi. Objekt m6Ze byt v ramci
premostenia formovany tak, Ze jeho cast bude situovana na Grovni promenady —
vertikalna komunikacia, obcianska vybavenost — kaviaren.

a Stanovenie stavebnych ciar:
» jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.
a Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:
= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.
» Maximélna povolena vySka zéstavby v regul. jednotke N6 je 150,9 m.n.m.
» Limit streSnej modelacie v regulacnej jednotke N6 nepripusta zvySenie objektu nad
maximalnu vysku zastavby.
» Zastavba v regul. jednotke V41 nesmie vystupit nad Uroven peSieho pohybu.
Q Stanovenie limitu fasadnej modeléacie:
» Vramci jednotky N6 je mozné uplatnit modeléciu faséad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.
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Requlativy pre requlacnu jednotku V40, V42
a Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: DP

o Urbanisticko-architektonické stvarnenie plochy s dominantnou funkciou peSieho
pohybu, pléch peSich komunikacii s prisluSnym mobiliarom, verejne pristupnej
parkovo upravenej zelene a prirodnych prvkov, ako aj dizajnérske rieSenie detailov
ulicného a parkového mobiliaru, musia splnat kritérium kvalithého oddychového
prostredia a kritérium vysokej urbanisticko-architektonickej kvality, zodpovedajuce;j
prostrediu celomestského vyznamu.

Miera stavebného vyuZitia pozemkov

Identifikacné cislo Funkcné vyuzitie Plochav m2 KZPP KZNP KSO KPP KZzZ

\Z! PB 769 1,00, 1,00 17|0,00§ 0,00

V9 AL 2175/ 0,00 0,00 0| 0,23 0,40

V40 DP 839 0,00 0,00 0| 0,00/ 0,00

V41 oV 2141f 0,00 0,00 0| 0,00| 0,00

V42 DP 1278 0,00 0,00 0| 0,07| 0,07

Celok Vodna veza spolu 7202 0,11 0,11 2| 0,08/0,13

KZPP koeficient zastavanosti pozemku podzemnymi podlaziami
KZNP  koeficient zastavanosti pozemku nadzemnymi podlaziami
KSO koeficient stavebného objemu

KPP  koeficient prirodnych ploch

Kz koeficient zelene
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F.6 CELOK FLORIANSKA

Uzemie celku Florianska sa nachadza v centrélnej casti zony Podhradie. V tejto lokalite sa
v minulosti rozkladala cast historického predmestia, ktoré bolo asanovana v 60. rokoch 20
storocia.

Nova zastavba na tomto Uzemi je koncipovana ako sucast kontinualneho mestského
prostredia navrhnutého na Podhradi. Zasadnym komunikacnym a kompozicnym prvkom
je vtomto Gzemi Zizkova ulica, ktord na zapadnej strane pokracuje do Gizemia kurii a na
vychodnej strane nadvazuje na Vydrickd ulicu. Nova zastavba je regulovana s cielom
vytvorit kvalitné sidobé prostredie — nie nahradu, alebo napodobeninu zaniknutej
historickej Struktary.

V stGpajicom teréne je paralelne so Zizkovou trasovana Florianska ulica, ktoréa je
situovana na vyssej vrstevnici. Tato peSia trasa bude vyznamnou alternativou pri pohybe
v Uzemi spajajucou ndmestie pri Vodnej vezi s malym parkom pri kariach. Tu nadvazuje
na pesie trasy v podobe terénnych schodov schadzajdcich na Zizkovu ulicu, alebo vo
forme chodnika v ramci verejnej zelene Hradného kopca.

Treti komunikacny priestor, zjazdny chodnik, je trasovany takisto paralelne so Zizkovou
ulicou na severnej strane celku Florianska. Je prechadzkovou trasou, z ktorej s mozné
vyhlady na Dunaj a na zelen hradného brala. Chodnik ma zaroven parametre, ktoré
umoznuju v pripade potreby prejazd motorovych vozidiel.

V priestore medzi nabreznou cestou a Zizkovou sa nachadza existujlca zelen, ktora bude
zrekultivovana a doplnena parkovou vysadbou. Zelen v zapadnej casti Uzemia tvori
prirodny predel medzi existujucou zastavbou historickych kuarii a novou zastavbou. Cast
tejto zelenej plochy bude rovnako zrekultivovana a sadovnicky upravena.

V ramci celku Florianska je stanovenych niekolko regulacnych jednotiek, ktoré su tvorené
samostatnymi architektonickymi celkami — polyfunkcnymi domami - radenymi okolo
jednotlivych ulic. Objekty na juznej strane celku budu zaroven vyznamnou sucastou
mestskej veduty.

Prevladajucimi funkciami v ramci uvedenych polyfunkcnych objektov buda byvanie

a obcianska vybavenost /obchody, sluzby, verejné stravovanie, administrativa

a prechodné ubytovanie s vybavenostou pre Sport a relaxaciu/. V mestskom parteri
objektov, v kontakte s peSou zénou, je potrebné situovat priestory urcené pre obchod,
sluzby, verejné stravovanie a kulttru. VySSie podlazia st urcené pre administrativne tcely
a byty. Jednotlivé diferencované funkcie v ramci regulacnych jednotiek mézu byt
umiestnené nad sebou, ale aj vedla seba. To znamena, Ze v samostatnom
architektonickom celku /objekte/ méZe byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka
funkcia s podmienkou, Ze zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne
zastupenie diferencovanych funkcii v celom sektore. V tejto suvislosti je potrebné
zabezpecit primerané rozloZenie jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch,
alebo regulacnych jednotkach.

Dopravné napojenie celku Floridnska na nabrezni komunikéaciu je zabezpecené svetelne
riadenou krizovatkou cez Zizkovu ulicu, pricom druhy mozny vjazd a vyjazd je
zabezpeceny cez podzemnu cast Vydrickej ulice z predmostia. V podzemnych
priestoroch regulacnych celkov budu okrem technického zariadenia budov situované
parkovacie garaze.

Zakladné udaje o celku Florianska
0 Rozloha celku Florianska — 1,12ha
a Zaradenie do sektoru — Vydrica (V)
a Vymedzenie Uzemia
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= Celok Florianska je vymedzeny na juznej strane nabreznou komunikaciou /sektor
Nabrezie/, potom je hranica Gzemia trasovana popri vychodnych objektoch sektoru
Kdrie, dalej je celok vymedzeny juznym Upatim hradného kopca /sektor Hradné
bralo/ a na vychodnej strane tvori hranicu ndmestie pri Vodnej vezi.

Urcenie regulacnych jednotiek
» Regulacné jednotky zastavitelné nadzemnymi podlaziami — V1, V2, V3, V6
» Regulacné jednotky nezastavitelné nadzemnymi podlaziami — V36 az V39

Funkcné vyuZitie regulacnych jednotiek

[ I iy W iy W =

V1, V2 Pozemky pre polyfunkcné objekty byvania /PB/

V3 Pozemky pre polyfunkcné objekty obcianskej vybavenosti /PV/
V6 Pozemky pre objekty obcianskej vybavenosti /OV/

V36 Pozemky pre dopravné stavby — peSie komunikacie /DP/

V37 Pozemky pre dopravné stavby — automobilové komunikécie /DA/
V38 Pozemky pre plochy verejnej zelene /ZV/

V39 Pozemky pre plochy vyhradenej zelene /ZO/

Priestorové usporiadanie Uzemia

Regulacny celok Florianska pozostava z novych stavebnych objektov. Na jeho Gzemi sa
nezachovava Ziaden povodny objekt. Nové objekty vo svojej linearnej forme tvoria
mestsku ulicna zastavbu. Vo svahovitom teréne je stanoveny systém ulic sledujucich
vrstevnice. Vytvorené su tak regulacné stavebné ciary ulic radenych rovnobezne s
nabrezim a Hradnym kopcom.

a

Regulacné jednotky V1, V2, V3 a V6 tvoria jeden urbanisticko-architektonicky subor
objektov, ktory je potrebné navrhnut, posudzovat a realizovat ako jeden celok so
spolocnymi kompozicnymi, typologickymi a konStrukcnymi principmi. Takyto postup je
nevyhnutny z hladiska poZiadaviek na vytvorenie suvisiacich podzemnych priestorov
v ramci tychto jednotiek. Uplatnenie tohto postupu je nevyhnutné aj v suvislosti s
navrhom a posudenim uplatnenia limitu streSnej modelacie a lokalneho prepojenia
podlaZi v priestore pod Grovnou pesieho premostenia nad Zizkovou ulicou.

Regulacné jednotky V1 a V2 su koncipované z viacerych stavebnych objektov. V tejto
suvislosti je potrebné kazdu regulacnu jednotku navrhnat a realizovat ako jeden
urbanisticko-architektonicky celok s vlastnymi kompozicnymi, typologickymi

a konStrukcnymi principmi, ktoré su nadradené koncepcii jednotlivych stavebnych
objektov. V ramci kazdej regulacnej jednotky sa bude pozadovat vzajomna
koordin&cia pri navrhu samostatnych stavebnych objektov.

V rdmci regulacnych jednotiek je mozné pri navrhovani samostatnych
architektonickych celkov uplatnit limit streSnej modelacie prevysujuci maximalnu
vysku zéstavby o jedno az dve podlaZzia. Limit streSnej modelécie povoluje zvysit
zastavbu v regulacnej jednotke na obmedzenej ploche o maximalne 6,5 m

s podmienkou, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného objemu.

Regulacnu jednotku V3 je potrebné navrhnut dispozicne a konStrukcne tak, aby bola
zabezpecena ochrana a spristupnenie vodovodnych vedeni 2x DN 800 na juznej
strane Uzemia.

V rédmci celku Floridnska su zaregulované nasledovné nadzemné komunikécie: peSia
trasa na juznej hranici regulacného celku, Zizkova ulica, Florianska ulica a zjazdny
chodnik na rozhrani celkov Florianska a Hradné bralo. PozdlZny a priecny profil
tychto komunikacii urcuja vyskoveé koty narozi jednotlivych regulacnych jednotiek,
ktoré definuju uroven peSieho pohybu.

Zizkova ulica je hlavnou komunikacnou osou celku a je v nej uplatnena vyskova
segregécia peSieho pohybu a automobilovej dopravy.

Zizkova ulica ma na severnej strane chodnik stipajici v podobe pesej rampy, ktora je
Trasovana od parcika pri kuriach smerom na vyvySené namestie pri Vodnej vezi a
tvori kontinualne prepojenie peej zony na Vydrickej a Zizkovej ulici. Stipajuci
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chodnik vyrovnava vysky medzi trovnou cca 139,5 m. n. m. a Grovnou 146,6 m. n. m.
na peSom premosteni.

Na Grovni stcasnej Zizkovej ulice na kote cca 139,5 m. n. m./ a dalej pod Grovnou
peSieho pohybu pri Vodnej vezi je trasovana dopravna komunikécia, ktora je
pokracovanim Zizkovej ulice obsluhujica podzemné garaze a zasobovanie
obcianskej vybavenosti. Komunikacia zabezpecuje aj dopravné prepojenie s celkom
Vodné vezZa a Vydricka.

Vjazd a vyjazd z podzemnych garazi v rdmci celku Florianska je situovany pod
arovnou peSieho pohybu v regulacnej jednotke V2.

PeSie premostenie ponad nabreznl komunikéciu je prepojené s objektom V1.
Premostenie je vyznamnym spojovacim prvkom medzi ndbreznou promenadou a
pedou zonou na Zizkovej a Florianskej. Premostenie svojou plochou prekryje a bude
eliminovat nepriaznivé pésobenie hluku na objekty navrhnuté na nabreZzi. Jeho
ploSina je navrhnuté ako vyhliadkova a pobytova terasa s prvkami zelene a
mestského mobiliaru.

Exteriérové schody, rampy, zabradlia, svetliky, mobilné kvetindce a prvky mestského
mobiliaru st vyznamnymi prvkami, ktoré svojim architektonickym a dizajnérskym
rieSenim, ako aj materialovou bdzou musia spinat kritéria vysokej kvality
zodpovedajuce prostrediu celomestského vyznamu.

Priestory pedej zony na Zizkovej ulici, Florianskej ulici a parkovo upravené priestory
budu vybavené mestskym mobilidrom.

Ochrana kulturno-historickych hodnot

V ramci celku Floridnska sa nenachadzaju Ziadne objekty zapisané v zozname kultlrnych
pamiatok.

a
a

Objekt pamiatkového zaujmu — Ustie Kempelenovho vodovodu

Paméat miesta:

» Florianska ulica, Oeserova ulica — odporucanie prijat pévodné mena ulic

* hranicné kamene medzi byvalymi osadami Vydrica a Zuckermandel

» vodarensky objekt pod Leopoldovou branou

P6vodné nazvy a historické prvky je potrebné zvazit a vypracovat libreto ich
prezentacie v Uzemi verbalnou, alebo neverbalnou formou /architektonicky clanok,
vytvarné dielo/.

Nové objekty v rdmci regulacnych jednotiek V1 a V2 musia byt navrhnuté tak, aby
medzi enklavou historickej architektlry a novou zastavbou bola ponechana jestvujuca
zelen, ktoru je potrebné zachovat a skultivovat.

V rdmci jednotiek V1 a V2 musi byt zastavba v primeranom vySkovom zénovani,
ktoré reSpektuje mierku historickych objektov v prilahlom sektore Kurie. Dodrzanie
predpisanej hladiny zastavby je délezité z hladiska vytvorenia harmonického
prostredia integrujuceho historické pamiatky a sudobu architektaru.

Archeologicky vyskum bude realizovany podla pokynov Krajského pamiatkového
uradu. VSetky archeologické nalezy v celku Florianska je potrebné zachovat,
archivovat a vo vybranych pripadoch prezentovat.

Ochrana prirody a krajiny

V celku Floridnska sa nenachadzaju ziadne prirodné prvky, ktoré by boli predmetom
ochrany prirody a krajiny.

Zo severnej strany celok Floridnska tesne susedi s lokalitou Hradného brala, ktoré je
klasifikovan& ako miesto s vyskytom niekolkych vzacnych, ohrozenych a chranenych
rastlin. Zastavba je v tejto casti navrhnuta tak, aby nenarusila existujdcu situaciu a
neobmedzila rast a rozvoj pritomnej vegetéacie.
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Zelen a ostatné prirodné prvky

V ramci celku Florianska je zelen zastipena v podobe dvoch enklav:

» parcik v kontakte s nabrezim
= prirodnej zelene vo svahu smerom k Oeserovej ulici.

Parkovo upravena plocha pri Rybarskom cechu méa zaloZeny pas ochrannej zelene popri
komunikacii s vegetacnymi prvkami — skupinou stromov s krovinatym podrastom, ktory je
potrebné rozvijat. V mieste dotyku so Zizkovou ulicou sa bude realizovat vodny prvok —
fontana.

Starostlivost o Zivotné prostredie

V celku Florianska je potrebné reSpektovanie a rozvijanie zachovanych pléch existujucej
zelene.

Dopravn& vybavenost

Koncepcia a regulacia dopravy je vyjadrena vo vykrese dopravy.

a

Celok Floridnska je dopravne obsliZzeny nabreznou komunikaciou - miestnou zbernou
komunikaciou s elektrickovym pasom funkcnej triedy B2 a miestnou obsluznou
komunikaciou C3, ktora je napojena na nabreznl komunikaciu.

Parkovanie v ramci lokality je zabezpecené v suterénnych parkovacich garazach
pristupnych z podzemnej trasy Zizkovej ulice niekolkymi vjazdmi do samostatnych
ucelenych casti garazi.

Dopravny pristup k vodovodnym vedeniam 2x DN 800 bude zabezpeceny
ustapenymi dvoma nadzemnymi podlaZiami na Sirku pozadovanu spravcom siete.

Technicka infrastruktira

Celok Florianska je napojeny na siete technickej infrasStruktary spésobom vyznacenym v
koordinacnom vykrese technickej infrastruktdry.

Asanacie

Na uzemi celku Florianska s navrhnuté asanacie nasledujicich stavebnych objektov:
individualne garaze a unimobunky. V ramci vystavby objektov bude potrebné vykonat
baracie prace povrchovych vrstiev cesty a chodnikov a nahradit ich novymi povrchovymi
Upravami vhodnymi do prostredia zjazdnej pesej zény.

Regulativy pre requlacnu jednotku V1

a

a

Ulicné domoradia musia splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky
— minimalny pocet celkov v regulacnej jednotke V1 je: 4. Samostatné celky maji mat
diferencovanu dizku fasad, maximalne v3ak 25 m.

Spdsob ukoncenia objektov:

* jednotlivé objekty budl zastreSené Sikmymi, alebo plochymi strechami s
architektonickou a dizajnérskou Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z
Hradného kopca. Povrchova Uprava streSnych rovin nesmie byt realizovand cisto
technickymi prostriedkami

= architektonické celky v rdmci V1 v priamom kontakte s hradnym bralom na
severnej hrane zastavby budu zastreSené plochou strechou so sadovnicky
upravenou streSnou zelenou urcenou na pohlad z hradnych teras

= vyllcené su povrchy z asfaltovych pasov a podobnych materialov. Pri realizacii
streSnych terds moznost uplatnenia streSnej zelene

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.
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a

Funkcné vyuzitie regulacnej jednotky: PB. Jednotlivé funkcie v rdmci regulacnej
jednotky m6zu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastlupenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto savislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkach.

Stanovenie stavebnych ciar:
jednotlivé stavebne ciary objektov st zadefinovane vo vykrese priestorovej regulacie
navrhu UPN-Z.

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximélna povolend vyska zastavby v regulacnej jednotke V1 je 164,1 m.n.m.,
pricom limit streSnej modelacie povoluje diferencované vyskové stvarnenie
ukoncenia jednotlivych architektonickych celkov v regulacnej jednotke.

» Limit streSnej modelacie povoluje zvysit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximéalne do vySky 168,3 m.n.m. s podmienku, Ze bude
dodrzany stanoveny koeficient stavebného objemu.

» Limit ulicnej model&cie stanovuje vo vymedzenych poloh&ch dodrzat minimalnu
vySku zastavby v mestskom parteri v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne pesieho pohybu po vySkovu kétu 156,6 m.n.m.

Stanovenie limitu fasddnej modelacie:

V rdmci jednotky V1 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov

vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do

vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Requlativy pre requlacnu jednotku V2

a

Ulicné domoradia musia splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky
— minimalny pocet celkov v regulacnej jednotke V2 je: 4. Samostatné celky maji mat
diferencovanu dizku fasad, maximalne v3ak 25 m.

Spdsob ukoncenia objektov:

» jednotlivé objekty budu zastreSené Sikmymi, alebo plochymi strechami s
architektonickou a dizajnérskou Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z
Hradného kopca.

= vyllcené su povrchy z asfaltovych pasov a podobnych materialov. Pri realizacii
streSnych teras je moznost uplatnenia streSnej zelene

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlaZzi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

Funkcné vyuzitie regulacnej jednotky: PB. Jednotlivé funkcie v rdmci regulacnej
jednotky mézu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastupenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto suvislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkéach.
Medzi samostatnymi architektonickymi celkami v rdmci V2 mdZe vzniknuat funkcné
previazanie - pri takomto vnatornom prepojeni musi byt plne zachovany ich
diferencovany architektonicky vyraz.

Stanovenie stavebnych ciar:
jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej regulacie
navrhu UPN-Z.
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a

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximalna povolena vySka zastavby v regul. jednotke V2 je 159,0 m.n.m., pricom
limit streSnej modelacie povoluje diferencované vyskové stvarnenie ukoncenia
jednotlivych architektonickych celkov v reguacnej jednotke.

= Maximéalna povolena vy3ka zastavby v architektonickom celku na Zizkovej ulici je
156,0 m.n.m., zo severnej a vychodnej strany je 159,0 m.n.m.

= Limit streSnej modelacie povoluje zvySit zastavbu v regulacnej jednotke z jej juznej
a zapadnej strany maximalne do vysky 162,5 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadzemné
podlazia s podmienku, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného objemu
a z jej severnej a vychodnej strany strany maximalne do vySky 165,5 m.n.m., t.j.

0 max. 2 nadzemné podlaZia s podmienku, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient
stavebného objemu.

» Limit ulicnej model&cie stanovuje vo vymedzenych polohach dodrzat miniméalnu
vySku zastavby v mestskom parteri v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne peSieho pohybu po vyskovu kétu 156,0 m.n.m.

Stanovenie limitu fasadnej modelacie:

V ramci jednotky V2 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov

vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do

vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Regulativy pre requlacnu jednotku V 3

a

a

Ulicné domoradia musia splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky
— minimalny pocet celkov v regulacnej jednotke V3 je: 2.

Spdsob ukoncenia objektov:

* jednotlivé objekty budu zastreSené Sikmymi, alebo plochymi strechami s
architektonickou a dizajnérskou Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z
Hradného kopca.

= vyllcené su povrchy z asfaltovych pasov a podobnych materialov. Pri realizacii
streSnych teras moznost uplatnenia streSnej zelene

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

Funkcné vyuzitie regulacnej jednotky: PV. Jednotlivé funkcie v rdmci regulacnej
jednotky mézu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastupenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto suvislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkach.

Stanovenie stavebnych ciar:
jednotlivé stavebne ciary objektov st zadefinovane vo vykrese priestorovej regulacie
navrhu UPN-Z.

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

» Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximélna povolené vyska zastavby v regul. jednotke V3 je 156,0 m.n.m., pricom
limit streSnej modelacie povoluje diferencované vyskové stvarnenie ukoncenia
jednotlivych architektonickych celkov v reguacnej jednotke.

» Limit streSnej modelacie povoluje zvysit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vySky 162,5 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadzemné
podlazia s podmienku, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného
objemu.

59



Uzemny plan zény Podhradie — zavézna cast jtl 2006

a

= Limit ulicnej modeléacie stanovuje vo vymedzenych polohach dodrzat minimalnu
vySku zastavby v mestskom parteri v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne pesieho pohybu po vySkovu kétu 156,0 m.n.m.

Stanovenie limitu fasadnej modelacie:

V rdmci jednotky V3 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov

vysunutim, alebo zasunutim casti fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do vzdialenosti

max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Regulativy pre requlacnu jednotku V6

a

a

Ulicné domoradia musia splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky
— minimalny pocet celkov v regulacnej jednotke V6 je: 1.

Spdsob ukoncenia objektov:

» objekt bude zastreSeny Sikmou, alebo plochou strechou s architektonickou a
dizajnérskou Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

= architektonické celky v priamom kontakte s Hradnym bralom na severnej hrane
zastavby budu zastreSené plochou strechou so sadovnicky upravenou streSnou
zelenou urcenou pre pohlad z hradnych teras

= vyllcené su povrchy z asfaltovych pasov a podobnych materialov. Pri realizacii
streSnych terds moznost uplatnenia streSnej zelene

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: OV. Jednotlivé funkcie v ramci regulacnej
jednotky mézu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrzané predpisané percentualne zastipenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto suvislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkéach.
V objekte je mozné situovat funkciu spodnej stanice Sikmého vytahu spéajajuceho
Floriansku s hradnym areélom.

Stanovenie stavebnych ciar:
jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej regulacie
navrhu UPN-Z.

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorove;j
regulacie UPN-Z.

» Maximalna povolena vySka zastavby v regul. jednotke V6 je 156,5 m.n.m.

» Limit streSnej modelacie povoluje zvysit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximélne do vySky 163,0 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadzemné
podlazia s podmienku, Zze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného
objemu.

» Limit ulicnej modelacie stanovuje vysku 156,5 m.n.m.

Stanovenie limitu fasadnej modelacie:

V rdmci jednotky V6 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonického celku
vysunutim, alebo zasunutim casti fasady do Florianskej ulice. Vysunutie je mozné
uplatnit do vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Requlativy pre requlacnu jednotku V36 a V37

a

V ramci celku Florianska su zaregulované nasledovné nadzemné komunikéacie: V 37
Zizkova ulica, Florianska ulica (funkcné vyuzitie DA) a V36 - zjazdny chodnik
(funkcné vyuzitie DP) na rozhrani celkov Florianska a Hradné bralo v priestore
byvalej Oeserovej ulice. PozdlZzny a priecny profil tychto komunikacii urcuja vySkové
koty narozi jednotlivych regulacnych jednotiek, ktoré definuju Uroven pesSieho pohybu.

60



Uzemny plan zény Podhradie — zavézna cast jtl 2006

a

a

Zizkova ulica je hlavnou komunikacnou osou celku a je v nej uplatnena vyskova
segregacia peSieho pohybu a automobilovej dopravy.

Zizkova ulica ma na severnej strane chodnik stipajlci v podobe pesej rampy, ktora je
Trasovana od parcika pri kdriach smerom na vyvySené namestie pri Vodnej vezi a
tvori kontinualne prepojenie pesej zony na Vydrickej a Zizkovej ulici. Stapajuci
chodnik vyrovnava vySky medzi trovnou cca 139,5 m. n. m. a Grovnou 146,6 m. n. m.
na peSom premosteni.

Na Grovni stcasnej Zizkovej ulice na kéte cca 139,5 m. n. m./ a dalej pod Grovnou
peSieho pohybu pri Vodnej vezi je trasovana dopravna komunikécia, ktora je
pokracovanim Zizkovej ulice obsluhujlica podzemné garaZe a zasobovanie
obcianskej vybavenosti. Komunikacia zabezpecuje aj dopravné prepojenie s celkom
Vodné veZza a Vydricka.

Vjazd a vyjazd z podzemnych garazi v celku Floridnska je situovany pod urovnou
peSieho pohybu v rdmci regulacnej jednotky V2.

Pesie premostenie Zizkovej ulice v ramci jednotky V3, V 41 je prepojené

s premostenim ponad nabreznd komunikaciu /N6/. Premostenie je vyznamnym
spojovacim prvkom medzi ndbreznou promenadou a peSou zénou na Zizkovej a
Florianskej. Premostenie svojou plochou prekryje a bude eliminovat nepriaznivé
pbésobenie hluku na objekty navrhnuté na nabrezi. Jeho ploSina je navrhnuta ako
vyhliadkova a pobytova terasa s prvkami zelene a mestského mobiliaru.

Exteriérové schody, rampy, zabradlia, svetliky, mobilné kvetinace a prvky mestského
mobiliaru st vyznamnymi prvkami, ktoré svojim architektonickym a dizajnérskym
rieSenim, ako aj materidlovou bazou musia splnat kritéria vysokej kvality
zodpovedajlce prostrediu celomestského vyznamu.

Priestory pedej zony na Zizkovej ulici, Florianskej ulici a parkovo upravené priestory
budu vybavené mestskym mobilidrom.

Requlativy pre requlacnu jednotku V38 a V39

a
a

Funkcné vyuzitie regulacnych jednotiek V38: ZV a V39: ZO.

V regulacnej jednotke V38 je potrebné spracovat dendrologicky prieskum a navrh
vysadby. Z tohto navrhu bude vychadzat rekultivacia jestvujucej vzrastlej zelene
a doplnenie plochy hodnotnymi drevinami vratane nizkej zelene a travnika. Plocha
zelene v tejto regulacnej jednotke bude verejne pristupna.

V regulacnej jednotke V39 je potrebné spracovat dendrologicky prieskum a navrh

vysadby. Z tohto navrhu bude vychadzat rekultivacia jestvujucej vzrastlej zelene

a doplnenie plochy hodnotnymi drevinami vratane nizkej zelene a travnika. Plocha

zelene v rdmci tejto regulacnej jednotky bude s obmedzenym pristupom verejnosti.

Parkovo upravené priestory budl vybavené mestskym mobiliarom a vodnymi

prvkami:

» Komponenty mestského mobiliaru su vyznamnymi prvkami, ktoré svojim
architektonickym a dizajnérskym rieSenim musia splnat kritéria vysokej kvality.

= V jednotke V38 v kontakte so Zizkovou ulicou sa bude realizovat fontana.
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Miera stavebného vyuZitia pozemkov
Identifikacné cislo Funkcné vyuzitie Plochav m2 KZPP KZNP KSO KPP KZ
Vi PB 1951 1,00; 1,00, 15| 0,00/ 0,00
V2 PB 4 444) 1,00 0,55/ 13| 0,00/0,00
V3 PV 1830, 0,35 0,43 8| 0,00/ 0,00
V6 ov 176/ 1,00, 1,00 13| 0,00/0,00
V36 DP 829 0,00[ 0,00 0| 0,00/ 0,00
V37 DA 625 0,00[ 0,00 0| 0,07(0,07
V38 yAY 792 0,00[ 0,00 0| 0,85/ 0,85
V39 Z0 506, 0,00[ 0,00 0| 1,00( 1,00
Celok Florianska spolu 11 153 0,65 0,48 4| 0,11/0,11

KZPP koeficient zastavanosti pozemku podzemnymi podlaziami
KZNP  koeficient zastavanosti pozemku nadzemnymi podlaziami
KSO koeficient stavebného objemu

KPP  koeficient prirodnych ploch

KZ koeficient zelene
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F.7

CELOK KURIE

Celok Kdrie je jedinou castou so zachovanou pdvodnou zastavbou historického
Podhradia na nabrezi. Historicka zastavba kurii predstavuje priestor prevazujuci casti
Vydrica a Zuckermandel. Zachované objekty su doplnené novymi objektami s meritkom
dotvarajucim toto prostredie a zaroven umoznujucim vytvorenie celistvej Struktary celej
zoény.

Nové objekty K3, K12 reSpektuju pévodnu parcelaciu a vysku zastavby.

Zizkova ulica v Gseku Kurie pIni funkciu pesej zony. Rad objektov juzne od Zizkovej ulice
tvoria dva solitérne objekty a kompaktny rad troch objektov. Kostol si zachova historicky
dvor so zahradou.

Predelom medzi Zuckermandlom a kariami severne od Zizkovej ulice je objekt K12, ktory
tesne susedi s Brammerovou kuriou a tvarovanim Sikmej strechy hmotovo ukoncuje
severny rad kurii. Objekt K 12 je navrhnuty na parcele, na ktorej v sicasnosti stoji objekt
energocentra. Pokym neddjde ku asanacii objektu energocentra, stipajuca priecna ulica
medzi objektmi Z 5 a K 12 bude mat minimalnu Sirku umoZnujucu prejazd pohotovostnych
vozidiel. Po vybudovani objektu K 12, ktory nahradi architektonicky nevhodnu budovu
energocentra, ziska priecna ulica parametre 12 m Sirokej ulice s priehladom na zelen
hradného brala.

Predelmi medzi sektormi Kdrie a Vydrica z vychodnej strany su dve parkovo upravené
plochy zelene na rastlom teréne.. Z juznej strany ide o rekultivovanu plochu byvalého
parcika na pdvodnom Jeseninovom nabreZi a zo severu ide o upravenu plochu zelene s
odrastenymi stromami na svahu pod Florianskou ulicou.

Celok Kurie s peSou zénou a funkcnym vyuzitim objektov s dominantnou orientaciou na
obciansku vybavenost - kultlra a verejné stravovanie - predstavuje relativne ustalena,
pokojnu cast Podhradia.

Zakladné udaje o celku Karie

o Rozloha- 1,08 ha
Q Zaradenie do sektoru — Kdarie (K)

a Vymedzenie Uzemia
= Celok Kdrie je vymedzeny z juhu nabreZznou komunikaciou, zo zapadu
navrhovanou ulickou zapadne od objektu K1 (,Cierny medved") a stcasne
vychodnou hranou navrhovaného objektu Z4 na Zuckermandli, zapadnou hranou
navrhovaného objektu K 12 (ukoncujuceho objektu kurif), dalej juznou hranou
Upéatia hradného brala nad zadnymi dvormi kurii, z vychodnej strany zapadnou
hranou navrhovaného objektu V 2 v sektore Vydrica a vychodnou hranou objektu
Rybarsky cech.
= Sektor Kuarie susedi z vychodnej strany so sektorom Zuckermandel, zo severnej
strany so sektorom Hradné bralo, z vychodnej strany so sektorom Vydrica a z
juznej strany so sektorom NabrezZie.
o Urcenie regulacnych jednotiek

» regulacné jednotky zastavitelné nadzemnymi podlaZziami — K1 az K5, K7 az K12
» regulacné jednotky nezastavitelné nadzemnymi podlaziami — K6, K13

Funkcné vyuZitie regulacnych jednotiek

0 KlazK5,K7azK1l2 Pozemky pre polyfunkcné objekty obcianskej vybavenosti /PV/
o K6, K13 Pozemky pre dopravné stavby — peSie komunikacie /DP/

Priestorové usporiadanie Gzemia

a Existujuce historické objekty kurii, navrhované objekty a rim.-katolicky kostol
NajsvatejSej Trojice tvoria relativne kompaktni hmotovo - priestorovu Struktaru.
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a

Kompozicnou osou sektoru je Zizkova ulica, mestskéa pesia trasa, nadvézujica na
mestsku triedu na Zuckermandli. Vychodnym smerom je predlZzena ako
mimourovnova pesia trasa ponad cestnd komunikaciu smerom ku Vodnej vezi.

Formovanie priestoru mestskej pedej trasy v casti Zizkovej ulice pocita s uplatnenim
prirodnych prvkov zelen, voda v urbanistickom interiéri a s uplatnenim prvkov
mestského ulicného mobiliaru.

Navrhované objekty budu svojim architektonickym rieSenim reSpektovat historicku
enklavu kdarii, oba st navrhnuté na zastreSenie Sikmou strechou s tvrdou Sablénovou
krytinou.

Ukoncujuci objekt karii K12 architektonickym rieSenim a tvarovanim sedlovej strechy
s tvrdou Sablonovou krytinou priestorovo ukonci historickd zastavbu.

V ulicke zapadne od objektu ,Cierny medved” v priestore K13 je navrhnuté
stromoradie, ale tak, aby bol sicasne zachovany chraneny priehlad na Brammerovu
kuriu od nabreznej promenady.

Ochrana a vyuZitie kultarno-historickych hodnot

a

V celku Kurie sa nachadzaju tieto objekty uvedené v Ustrednom zozname kultarnych
pamlatok (UZPF):
Kostol NajsvatejSej Trojice, Zizkova 7, parc. cislo 941, 942
= Dom lodnikov, Zizkova 1, parc. cislo 935
= Kdria, Zizkova 12, parc. cislo 1062
= Radovy mestiansky dom, Zizkova 14, parc. cislo 1059
= Radovy mestiansky dom, Zizkova 16, parc. cislo 1058
= Kdria, Zizkova 18, parc. Cislo 1055

Objekty pamiatkového zaujmu:

= objekt Zizkova 9 ,U cierneho medveda® — momentalne v rekonstrukcii

V priecnej ulicke, casti regulacnej jednotky K 13, zapadne od objektu ,Cierny
medved" reSpektovat priehlad na Brammerovu kuriu.

Ochrana prirody a krajiny

a

V celku Kurie sa nenachadza Ziadna plocha zelene a ostatnych prirodnych prvkov
spadajuca pod legislativhu ochranu prirody a krajiny.

Zelen a ostatné prirodné prvky

a

V sektore Kurie sa nachadzaju plochy zelene popri ndbreznej komunikacii, na
Zizkovej ulici, pri kostole NajsvatejSej Trojice a v historickych dvoroch kurii na rastiom
teréne

Noveé plochy zelene v celku Kurie su navrhované na rastlom teréne.

V priestore medzi rozSirenou nabreznou komunikaciou a juznym radom objektov kurii
je nutné realizovat pas ochrannej zelene a chodnik v minimalnej Sirke.

Vo verejnych priestoroch ulic a ndmesti je vhodné uplatnit okrem zelene tiez vodné
prvky ako sucast urbanistického interiéru (fontany, malé vodné plochy).

Starostlivost o Zivotné prostredie

a
a

Skvalitnovat a rozsirovat plochy zelene.
Uplatnovat vodu ako prirodny prvok v urbanistickom interiéri.

Dopravna vybavenost

a
a

a

Koncepcia a regulacia dopravy je vyjadrena vo vykrese dopravy.

Uzemie je dopravne obsltzené z nabreznej komunikacie — miestnej zbernej
komunikécie s elektrickovym pasom funkcnej triedy B2.

Plnohodnotné napojenie lokality je umozZnené z nabreZia v irovnovej svetelne
riadenej krizovatke v polohe Rybarskeho cechu.
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a

a

Hlavnu dopravnu kostru lokality tvori komunikéacia funkcnej triedy D1 — 4,5/20,
zabezpecujuca priamu obsluhu jestvujacich objektov (v upravenom dopravnom
rezime) a pesie prepojenie celku na sektor Zuckermandel, v pokracovani pesej trasy
Zizkovej ulice.

Zizkova ulica je v tomto Useku navrhnut& ako peSia trasa s parametrami zjazdného
chodnika, aby bol umozneny vstup obsluhy a pohotovostnych aut ku objektom v celku
Kdrie.

Zastavky MHD su v primeranej dostupnosti na Zuckermandli a pod Novym mostom.

Technicka vybavenost

a

a
a

Asanacie

Celok Kdurie ja napojeny na siete technickej infrastruktiry spésobom vyznacenym vo
vykrese technickej infrastruktury.

Rekonstruované a navrhované objekty zasobovat teplom na baze plynu.

Objekt energocentra v zapadnej casti celku Kurie bude v pripade asanacie v
buducnosti nahradeny novym, mensim objektom kotolne za kdriou K 11
(Brammerova kdria), pripadne umiestnenie zdroja na zdsobovanie teplom na baze
zemného plynu méze byt rieSené v ramci existujucich objektov karii.

V celku Kurie sa pocita v budicnosti s asanaciou objektu energocentra a vystavbou
objektu K 12 na casti uvolnenej parcely.

Requlativy pre requlacné jednotky K1, K2, K4, K5, K7, K8, K9, K10, K11

a
a

a

Funkcné vyuZzitie regulacnej jednotky: PV

Existujuce objekty v celku Kurie predstavuju ustalend, stabilizovanu urbanisticku
Struktdru s historickym architektonickym rukopisom

Zadné dvory severnych karii si nezastavitelné.

Spdsob ukoncenia objektov
» Je zachované zastreSenie objektov Sikmymi strechami s tvrdou Sablénovou
krytinou.

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximélna povolena vySka zastavby v regul. jednotkach K1, K2, K4, K5, K7, K8,
K10, K11 zodpoveda sucasnej existujlcej vySke zastavby, bez moznosti
uplatnenia limitu streSnej modelacie.

Limit ulicnej modeléacie sa vo vymedzenych regulacnych jednotkach neuplatnuje.

Stanovenie limitu fasadovej modeléacie:

= Vramci regulacnych jednotiek K1, K2, K4, K5, K7, K8, K10, K11 nie je uplatnen&
modeléacia fasad architektonickych celkov vysunutim, alebo zasunutim hmoty
fasady.

Regulativy pre regulacnu jednotku K3

a
a

a

Funkcné vyuZzitie regulacnej jednotky: PV

Ulicné domoradiamusia splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky

— minimalny pocet celkov v regulacnej jednotke K3 je: 1.

Medzi regulacnou jednotkou K 2 a regulacnou jednotkou K 3 musi zostat zachovany

pesi chodnik.

Spdsob ukoncenia objektov — je stanovené zastreSenie objektu Sikmou strechou s

tvrdou Sablénovou krytinou.

Stanovenie stavebnych ciar:

» jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.
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a

a

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximalna povolena vySka zastavby v regulacnej jednotke K3 je 149,00 m n m.,
co zodpoveda sucasnej existujucej vySke zastavby, bez moznosti uplatnenia limitu
streSnej modelacie.

» Limit ulicnej modelacie stanovuje vo vymedzenych polohach dodrzat vysku
zastavby v podobe spoijitého ulicného domoradia od Urovne peSieho pohybu po
rimsu susedného objektu Rybarskeho cechu.

Stanovenie limitu fasadovej modelacie:

» Vramci jednotky K 3 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Regulativy pre requlacnu jednotku K12

a
a

a

Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: PV

Ulicné domoradiamusia splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky
— minimalny pocet celkov v regulacnej jednotke K12 je: 1.

Medzi regulacnou jednotkou Z5 a regulacnou jednotkou K12 vznika stupajuca priecna
ulica s peSou komunikaciou (regulacna jednotka Z22), ktora sucasne plni funkciu
prejazdného chodnika pre pohotovostné vozidla. Minimalna Sirka ulice s peSou
komunikaciou medzi regulacnou jednotkou Z5 a zapadnou hranou energocentra je 8
m, po pripadnej asanacii energocentra a vystavbe objektu K12 podla novych
regulacnych ciar sa Sirka ulice zvySi na 12 m.

Spdsob ukoncenia objektov — je stanovené zastreSenie objektu Sikmou strechou s
tvrdou Sablénovou krytinou.

Slcasny objekt energocentra, ktory sa nachadza na parcele, vymedzenej pre
navrhovanu regulacnu jednotku K12, je perspektivne navrhnuty na asanaciu.

Stanovenie stavebnych ciar:
= jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorove;
regulacie navrhu UPN-Z.

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximalna povolena vySka zastavby v regulacnej jednotke K12 je 156,00 m n m.,
co zodpoveda sucasnej existujucej vySke zastavby, bez moznosti uplatnenia limitu
streSnej modelacie.

» Limit ulicnej modelacie stanovuje vo vymedzenych polohach dodrzat vysku
zastavby v podobe spoijitého ulicného domoradia od Urovne peSieho pohybu po
rimsu susedného objektu K11.

Stanovenie limitu fasadovej modelacie:

V rdmci jednotky K12 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Requlativy pre regulacnu jednotku K6, K13

a
a

Funkcné vyuZzitie regulacnej jednotky: DP

Regulacnéjeglnotka K 6 je sucastou nosnej pozdlZznej kompozicnej osi zony
Podhradie — Zizkovej ulice, ktora pokracuje popod Floriansku ulicu smerom ku Vodnej
veZi a Vydrickou ulicou pokracuje aZ do centra mesta.

Regulacnu jednotku K13 tvori pesi chodnik popri nabreznej komunikéacii s pasom
ochrannej zelene na rastlom teréne a tri priecne ulicky v juznom rade karii. Stcastou
priecnych ulic su existujuce a navrhované stromoradia na rastlom teréne.
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a V sektore Kurie sa nachadzaju plochy zelene popri nabreznej komunikacii, na
Zizkovej ulici, pri kostole NajsvatejSej Trojice a v historickych dvoroch kurii na rastlom
teréne — uvedenu zelen je potrebné chranit.

a Nové plochy zelene v celku Kdrie st navrhované na rastlom teréne.

Q V priestore medzi rozSirenou nabreZznou komunikaciou a juznym radom objektov kurii
je nutné realizovat pas ochrannej zelene a chodnik v minimalnej Sirke.

Miera stavebného vyuZitia pozemkov

Identifikacné cislo Funkcné vyuZitie Plochav m2 KZPP KZNP KSO KPP KZ
K1 PV 849| 0,00 0,62 ZSO| 0,32/0,34

K2 PV 416, 0,00 0,51| ZSO| 0,49|0,49

K3 PV 393 1,00 1,00/ 16| 0,00|0,00

K4 PV 408| 0,00 0,40| ZSO| 0,60| 0,60

K5 PV 442 0,00, 0,80 ZSO| 0,20/ 0,20

K6 DP 1541| 0,00] 0,00 0| 0,00| 0,00

K7 PV 635/ 0,00 0,65/ ZSO| 0,00/0,11

K8 PV 1796/ 0,00, 0,61 ZSO| 0,00/0,12

K9 PV 534/ 0,00{ 0,80 ZSO| 0,00|0,06

K10 PV 462, 0,00, 0,77 ZSO| 0,00|0,07

K11 PV 1195/ 0,00 0,50 ZSQO| 0,00/0,15

K12 PV 929| 0,77, 0,77 11)0,00/0,06

K13 DP 1189| 0,00 0,00 0| 0,35| 0,44
Celok Karie spolu 10 789 0,10; 0,49 2/ 0,11/0,18

KZPP koeficient zastavanosti pozemku podzemnymi podlaziami
KZNP  koeficient zastavanosti pozemku nadzemnymi podlaziami
KSO koeficient stavebného objemu

KPP  koeficient prirodnych ploch

Kz koeficient zelene

ZSO zachovat existujlci stavebny objem
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F.8

CELOK ZIZKOVA

Celok Zizkova je situovany v zapadnej casti Podhradia na Gzemi, ktoré bolo v minulosti
kontinualne zastavané historickou predmestskou Stvrtou Zuckermandel, ktora bola
asanovana v 60. rokoch 20 storocia.

Chrbticou navrhnutého celku je Zizkova ulica, ktora pokracuje dalej zapadnym aj
vychodnym smerom do dalSich mestskych Stvrti. Zizkova ulica je navrhnuté v historickej
trase pévodnej ulice, pokial to umoznuje dnesny priestorovy kontext. Je kompozicnou,
ako aj funkcnou osou celého Uzemia. Ulica je navrhnuté ako dvojpodlazna - popri
nabreznej dopravnej komunikacii bude hlavnou vnatromestskou peSou trasou a
podzemnou dopravnou komunikaciou spéajajucou Staré mesto s lokalitou Zuckermandel a
s dalSimi Stvrtami. Trasa peSej zony pokracuje na zapadnej strane ponad nabreznu
komunikaciu formou peSieho premostenia, ktoré je vyznamnym prepojenim mestskej
Stvrte Podhradia s dunajskou promenadou a s dalSou zastavbou na nabreZzi.

Celok Zizkova patri do Uzemia, ktoré je stcastou bratislavskych panoram a v tejto
suvislosti su nan kladené Specifické naroky z hladiska vyskového zénovania Uzemia. Ide
najma o poziadavky, ktoré definuji maximalnu vysku novej zastavby vo vztahu k
Hradnému kopcu, k jeho vegetacii, k systému opevneni a k hradnému palacu, ktory je
prirodzenou dominantou ndbreznej veduty. Vytvara sa tym jednotna hladina zastavby na
nabrezi, kde vyrovnana vySka domoradi na brehu rieky tvori pokojny kontext pre mestsku
dominantu nad riekou.

Zizkovu ulicu priestorovo reguluji domoradia po oboch stranach ulice. Vo svojej podobe
zakrivenej stupajucej ulice bude poskytovat v horizonte peSieho pohybu stale sa meniacu
priestorovu scenériu. Ulica je formovana a trasovana s cielom vytvorit kvalitné sudobé
prostredie — nie ndhradu, ci napodobeninu zaniknutej Struktury, ale novu priestorovu
kvalitu so zamernymi urbanistickymi priehladmi.

Namestie pri skalnom nose je Ustrednym priestorom celku Zizkova - je to namestie
situované v kontakte s prirodnym Utvarom skalného vybezku. Z namestia vychadzaja
viaceré peSie trasy a je miestom, odkial s mozné urbanistické priehlady.

V rdmci celku Zuckermandel je stanovenych niekolko regulacnych jednotiek, ktoré su
tvorené samostatnymi architektonickymi celkami — polyfunkcnymi domami - radenymi
okolo jednotlivych ulic. Objekty na juznej strane celku budd zaroven vyznamnou sucastou
mestskej veduty.

Prevladajucimi funkciami v ramci uvedenych polyfunkcnych objektov buda byvanie a
obcianska vybavenost /obchody, sluzby, verejné stravovanie, administrativa a prechodné
ubytovanie s vybavenostou pre Sport a relaxaciu/. V mestskom parteri objektov, v
kontakte s peSou z6nou, je potrebné situovat priestory urcené pre obchod, sluzby, verejné
stravovanie a kultdru. VySSie podlaZia su urcené pre administrativne Ucely a byty.
Jednotlivé diferencované funkcie v rdmci regulacnych jednotiek mézu byt umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou, ze
zaroven musi byt dodrzané predpisané percentualne zastupenie diferencovanych funkcii
v celom sektore.

Dopravné napojenie celku Zuckermandel je zabezpecené z ndbreZia cez svetelne riadenu
krizovatku a vjazdom do podzemnej casti Zizkovej ulice, ktora pokracuje pod Grovnou
peSej zony a vystupuje na povrch v blizkosti veZiakov. V podzemnych priestoroch
architektonickych celkov budi okrem technického zariadenia budov situované parkovacie
garaze.
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Zakladné Gdaje o celku Zizkova

a
a
a

Rozloha celku Zizkova — 2,97 ha
Zaradenie do sektoru — celok Zizkova je stcastou sektoru Zuckermandel (2)

Vymedzenie Uzemia celku Zizkova:

= Celok Zizkova je vymedzeny na juznej strane nabreZznou komunikaciou /sektor
NabreZie/, zo zapadnej strany tvori hranicu celok VezZiaky, dalej je celok
vymedzeny juznym Upatim hradného kopca /sektor Hradné bralo/ a na vychodnej
strane tvori hranicu koniec zastavby sektoru Kdrie.

Urcenie regulacnych jednotiek:

» Regulacné jednotky zastavitelné nadzemnymi podlaziami — Z1, Z2, Z3, Z4, Z5, Z6,
Z7,7Z8

» Regulacné jednotky nezastavitelné nadzemnymi podlaziami — 221, 222, 223, Z24

Funkcné vyuZitie regulacnych jednotiek v celku ZiZzkova

00 00D

Zlaz Z8 Pozemky pre polyfunkcné objekty byvania /PB/

Z21 Pozemky pre plochy vyhradenej zelene /Z0O/

722 Pozemky pre dopravné stavby — peSie komunikécie /DP/

Z23 Pozemky pre dopravné stavby — automobilové komunikécie /DA/
724 Pozemky pre plochy verejnej zelene /ZV/

Priestorové usporiadanie celku Zizkova

Celok okolo Zizkovej ulice pozostava z novych objektov, ktoré v ramci blokovej zastavby
tvoria ulicné domoradia.

a

Regulacné jednotky v celku Zizkova s koncipované z viacerych stavebnych
objektov. V tejto suvislosti je potrebné kazdu regulacnu jednotku navrhnit a
realizovat ako jeden urbanisticko-architektonicky celok s vlastnymi kompozicnymi,
typologickymi a konStrukcnymi principmi, ktoré st nadradené koncepcii jednotlivych
stavebnych objektov. V ramci kazdej regulacnej jednotky sa bude pozadovat
vzajomna koordinacia pri navrhu samostatnych stavebnych objektov.

Regulacné jednotky Z3 a Z4 tvoria jeden urbanisticko-architektonicky subor objektov,
ktory je potrebné navrhnut, posudzovat a realizovat ako jeden celok so spolocnymi
kompozicnymi, typologickymi a konStrukcnymi principmi. Takyto postup je
nevyhnutny z hladiska poZiadaviek na vytvorenie suvisiacich podzemnych a pripadne
aj nadzemnych priestorov v ramci tychto jednotiek. Uplatnenie tohto postupu je
nevyhnutné aj v savislosti s navrhom a posudenim uplatnenia limitu streSnej
modeléacie a lokalnych prepojeni jednotlivych podlazi uvedenych regulacnych
jednotiek v priestore nad peSou pasazou.

Regulacné jednotky Z5, Z6, Z7 tvoria jeden urbanisticko-architektonicky subor
objektov, ktory je potrebné navrhnut, posudzovat a realizovat ako jeden celok so
spolocnymi kompozicnymi, typologickymi a konStrukcnymi principmi. Takyto postup je
nevyhnutny z hladiska poZiadaviek na vytvorenie suvisiacich podzemnych a pripadne
aj nadzemnych priestorov v ramci tychto jednotiek. Uplatnenie tohto postupu je
nevyhnutné aj v savislosti s navrhom a posudenim uplatnenia limitu streSnej
modelacie a lokalnych prepojeni jednotlivych podlazi uvedenych regulacnych
jednotiek v priestore nad peSou pasazou.

V rdmci regulacnych jednotiek je mozné pri navrhovani samostatnych
architektonickych celkov uplatnit limit streSnej modelacie prevySujuci maximalnu
vySku zastavby o jedno az dve podlaZia. Limit streSnej modelécie povoluje zvysit
zastavbu v regulacnej jednotke na obmedzenej ploche o maximalne 6,5 m s
podmienkou, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného objemu.

Zizkova ulica /celok Z 23/ je hlavnou komunikacnou a kompozicnou osou celku a je v
nej uplatnena vyskova segregéacia pesieho pohybu a automobilovej dopravy — na
arovni parteru ma ulica charakter pesej zény; v podzemnom podlazi je dopravnou
komunikaciou obsluhujucou podzemné garaze a zasobovanie OV.
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a Pesie premostenie ponad nabreznd komunikéciu je prvkom, ktory spéja celok
Zuckermandel s dunajskou promenadou. Je vyhliadkovou a pobytovou terasou, kde
maju byt uplatnené parkové Upravy.

O Architektonické stvarnenie stavebnych objektov a dizajnérske rieSenie exteriérovych
ploéch, schodov, ramp, zabradli, svetlikov a prvkov mestského mobiliaru musi
zodpovedat kritériam vysokej kvality.

a Priestor peSej zény na Vydrickej ulici a zelen pri skalnom vybeZzku budu vybavené
mestskym mobiliarom.

Ochrana kulturno-historickych hodnot

oV ramci regulacného celku Zizkova sa nenachadzaji Ziadne objekty zapisané v
zozname kultdrnych pamiatok.

a Pripomenutie zaujimavych historickych prvkov v tzemi 5
» Petzlova (Slatinskd) ulica, Strohmayerova (Popradska) ulica, Ballusova (Zitavska)
ulica, Zizkova ulica, Steinwallovo (Mockovo) namestie.

Ochrana prirody a krajiny

0V severozapadnej casti celku Zizkova sa nachadza lokalita, ktora je klasifikovana ako
miesto prvého nélezu Skalnicnika gulkovitého. Zastavba je v tejto casti navrhnuta tak,
aby nenarusila existujlcu situaciu a neobmedzila rast a rozvoj pritomnej vegetacie.

Zelen a ostatné prirodné prvky
=V ramci celku Zizkova je zelen zastipena v podobe krajinného prirodného prvku —
skalného vybeZzku s vegetaciou, ako aj v podobe zelene v ramci peSej zény a na
peSom premosteni ponad nabreznd komunikaciu.
» Vytvorenie ndmestia s priamym vztahom k zelenému masivu hradného brala, je
dolezitym prvkom celej urbanistickej koncepcie, ktory je potrebné reSpektovat.

Starostlivost o Zivotné prostredie
= Je potrebné reSpektovanie a rozvijanie zachovanych pléch existujucej zelene
» Je potrebné zachytavat dazdovu vodu, zadrzat ju v Uzemi a efektivne ju vyuzivat
na zavlaZzovanie a na realizaciu vodnych prvkov (fontén, jazierok,...).

Dopravné vybavenost

Koncepcia a regulacia dopravy je vyjadrena vo vykrese dopravy.

= Celok Zizkova je dopravne obslizeny mestskou obsluznou komunikéciou Zizkova
ulica funkcnej triedy C2, dalej nabreznou komunikaciou - mestskou zbernou
komunikéaciou s elektrickovym pasom funkcnej triedy B2 a mestskou obsluznou
komunikaciou C3, ktora je napojena na nabreznl komunikaciu.

» Komunikécia spristupnujuca lokalitu z hlavnej komunikéacie je navrhovana vo
funkcnej triede C3, kategérie MO 8/30. Spristupnenie objektov je zabezpecené
komunikaciami funkcnej triedy C3, kategérie MO 6,5/30 a komunik&ciami funkcne;j
triedy D1-4,5/20.

= Hlavnu dopravnu kostru lokality tvori ulica Zizkova rieSend v dvoch Grovniach:

a) dopravné napojenie lokality na spodnej trovni komunikaciou funkcnej triedy C3,
kategérie MO 8/30, zabezpecujlcou ich priamu obsluhu a distriblciu statickej
dopravy. Komunikacia je priestorovo rieSena v pozdlZznom sklone 6% s napojenim
na nébrezie komunikéciou v sklone 0,5% a ndbehom na existujlcu ulicu Zizkovu
pri veziakoch v hodnote 2%.

b) peSie napojenie lokality je rieSené na Grovni terajsej ulice Zizkovej
prostrednictvom obytnej ulice funkcnej triedy D1-4,5/20, zabezpecujlcej priamu
obsluhu objektov z Urovne peSieho, parteru. Komunikacia je priestorovo rieSena v
pozdlznom sklone 6% s plynulym napojenim na peSi tah v lokalite Karie sklonom v
hodnote 8% umozZnujucim aj pohyb 0sdb s tazkym zdravotnym postihnutim a
nabehom v hodnote 2% na existujicu ulicu Zizkovu pri veziakoch.
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» Dopravny pristup k vodohospodarskemu objektu v susednom celku VeZiaky je
zabezpeceny zjazdnym chodnikom zo Zizkovej ulice.

» Parkovanie v ramci lokality je zabezpecené v suterénnych parkovacich garazach
pristupnych z podzemnej trasy Zizkovej ulice niekolkymi vjazdmi do samostatnych
ucelenych casti garazi.

= Cez celok Zizkova prechadza vedlajsia cyklisticka trasa.

Technicka infrastruktira

0 Celok Zizkova je napojeny na siete technickej infrastruktiry spdsobom vyznacenym
vo vykrese technickej infrastruktary.

Asanacie

a Na Uzemi regulacnej jednotky nie st navrhované Ziadne asanacie stavebnych
objektov.

Regulativy pre requlacnu jednotku Z1

a Ulicné domoradie musi splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky —
minimalny poZzadovany pocet diferencovanych architektonickych celkov v regulacnej
jednotke Z1 je: 4. Samostatné celky maju mat diferencovanu dlzku fasad, maximalne
v3ak 35 m, zo strany Zizkovej ulice maximalne 25 m.

a Sposob ukoncenia objektov:

» zastreSenie plochymi strechami s architektonickou a dizajnérskou Upravou strechy
ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

» pri povrchovej Uprave striech sa vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

a Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: PB. Jednotlivé funkcie v ramci regulacnej
jednotky mozu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena4, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrzané predpisané percentualne zastlpenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto suvislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkéach.

0 Dispozicné a konStrukcné rieSenie objektov v regulacnej jednotke musi byt také, aby
neobmedzilo kanalizacny zberac v juZznej casti stavebnej parcely, pricom sa musi
umoznit prijazd zdsahovych vozidiel k nemu v profile do vy3ky 146,0 m.n.m.

a Stanovenie stavebnych ciar:

» jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

O Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximélna povolené vyska zastavby v regul. jednotke Z1 je 170,0 m.n.m., pricom
limit streSnej modelacie povoluje diferencované vyskové stvarnenie ukoncenia
jednotlivych architektonickych celkov v regulacnej jednotke.

» Limit streSnej modelacie povoluje zvySit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vySky 176,5 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadzemné
podlazia s podmienku, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného
objemu.

= Limit ulicnej modeléacie stanovuje vo vymedzenych polohach dodrzat minimalnu
vy3ku zastavby zo Zizkovej ulice v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne pesieho pohybu po vySkovu kétu 156,0 m.n.m.
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Q Stanovenie limitu fasadnej modeléacie:
» Vramcijednotky Z1 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Regulativy pre requlacnu jednotku Z2

a Ulicné domoradie musi splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky —
minimalny poZzadovany pocet diferencovanych architektonickych celkov v regulacnej
jednotke Z2 je: 4. Samostatné celky maju mat diferencovanu dizku fasad, maximalne
v3ak 35 m, zo strany Zizkovej ulice maximalne 25 m.

a Sposob ukoncenia objektov:

= zastreSenie plochymi strechami s architektonickou a dizajnérskou Upravou strechy
ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

» pri povrchovej Uprave striech su vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

a Funkcné vyuzitie regulacnej jednotky: PB. Jednotlivé funkcie v rdmci regulacne;j
jednotky mdzu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena4, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastupenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto suvislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkach.

o Dispozicné a konStrukcné rieSenie objektov v regulacnej jednotke musi byt také, aby
neobmedzilo kanalizacny zberac v juZznej casti stavebnej parcely, pricom sa musi
umoznit prijazd zasahovych vozidiel k nemu v profile do vySky 146,0 m.n.m.

a Stanovenie stavebnych ciar:

» jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

a Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:
= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej

regulacie UPN-Z.

» Maximélna povolena vySka zastavby v regul. jednotke Z2 je 170,0 m.n.m., pricom
limit streSnej modelacie povoluje diferencované vySkové stvarnenie ukoncenia
jednotlivych architektonickych celkov v regulacnej jednotke.

» Limit streSnej modelacie povoluje zvysit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vysky 176,5 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadzemné
podlazia s podmienku, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného
objemu.

» Limit ulicnej modelacie stanovuje vo vymedzenych polohach dodrzat minimalnu
vySku zastavby zo Zizkovej ulice v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne pesieho pohybu po vyskovi koétu 156,0 m.n.m.

Q Stanovenie limitu fasadnej modeléacie:

» Vramcijednotky Z2 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Regulativy pre requlacnu jednotku Z3

a Ulicné domoradie musi splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky —
minimalny poZzadovany pocet diferencovanych architektonickych celkov v regulacnej
jednotke Z3 je: 2. Samostatné celky maju mat diferencovanu dizku fasad, maximalne
vSak 25 m.
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a Sposob ukoncenia objektov:

» zastreSenie plochymi strechami s architektonickou a dizajnérskou Upravou strechy
ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

» pri povrchovej Uprave striech sa vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

a Funkcné vyuZzitie regulacnej jednotky: PB. Jednotlivé funkcie v ramci regulacnej
jednotky mozu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena4, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ méze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastupenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto suvislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkéach.
Medzi samostatnymi architektonickymi celkami — stavebnymi objektmi v rdmci Z3 a
takisto medzi Z3 a Z4 mdze vzniknut funkcné previazanie /napriklad interiérovou
pasazou, chodbou/ - pri takomto vnutornom prepojeni musi byt plne zachovany
diferencovany architektonicky vyraz samostatnych stavebnych objektov v regulacnej
jednotke.

o Dispozicné a konStrukcné rieSenie objektov v regulacnej jednotke musi byt také, aby
neobmedzilo kanalizacny zberac v juznej casti stavebnej parcely, pricom sa musi
umoznit prijazd zasahovych vozidiel k nemu v profile do vySky 146,0 m.n.m.

a Stanovenie stavebnych ciar:

» jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

a Stanovenie regulativov pre vySku zéstavby:
= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej

regulacie UPN-Z.

» Maximalna povolena vySka zastavby v regul. jednotke Z3 je 164,1 m.n.m., pricom
limit streSnej model&cie povoluje diferencované vySkové stvarnenie ukoncenia
jednotlivych architektonickych celkov v regulacnej jednotke.

» Limit streSnej modelacie povoluje zvySit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vysky 170,6 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadzemné
podlazia s podmienku, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného
objemu.

= Limit ulicnej modeléacie stanovuje vo vymedzenych polohach dodrzat minimalnu
vySku zastavby zo Zizkovej ulice v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne pesieho pohybu po vySkovu kétu 164,1 m.n.m.

Q Stanovenie limitu fasadnej modeléacie:

» Vramci jednotky Z3 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Requlativy pre regulacnu jednotku Z4

a Ulicné domoradie musi splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky —
minimalny poZzadovany pocet diferencovanych architektonickych celkov v regulacnej
jednotke Z4 je: 2. Samostatné celky maju mat diferencovanu dizku fasad, maximalne
v8ak 25 m.

a Sposob ukoncenia objektov:
= zastreSenie plochymi, alebo Sikmymi strechami s architektonickou a dizajnérskou

Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.
» pri povrchovej Uprave striech su vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.
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= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

a Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: PB. Jednotlivé funkcie v ramci regulacnej
jednotky méZzu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena4, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastupenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto savislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkéach.
Medzi samostatnymi architektonickymi celkami — stavebnymi objektmi v rdmci Z4 a
takisto medzi Z3 a Z4 mdZze vzniknut funkcné previazanie /napriklad interiérovou
pasazou, chodbou/ - pri takomto vnitornom prepojeni musi byt plne zachovany
diferencovany architektonicky vyraz samostatnych stavebnych objektov v regulacnej
jednotke.

a Stanovenie stavebnych ciar:

» jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

a Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximalna povolena vySka zastavby v regul. jednotke Z3 je 156,0 m.n.m., pricom
limit streSnej modelacie povoluje diferencované vySkové stvarnenie ukoncenia
jednotlivych architektonickych celkov v regulacnej jednotke.

= Limit streSnej modelacie povoluje zvysit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vysky 162,5 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadzemné
podlazia s podmienku, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného
objemu.

» Limit ulicnej modelacie stanovuje vo vymedzenych polohach dodrzat minimalnu
vy3ku zastavby zo Zizkovej ulice v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne peSieho pohybu po vySkovu kétu 156,0 m.n.m. a zo strany kurii po vySku
150,9 m.n.m.

Q Stanovenie limitu fasadnej modeléacie:

» V ramci jednotky Z4 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Regulativy pre requlacnu jednotku Z5

a Ulicné domoradie musi splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky —
minimalny poZzadovany pocet diferencovanych architektonickych celkov v regulacnej
jednotke Z5 je: 2. Samostatné celky maju mat diferencovanu dizku fasad, maximalne
vSak 25 m.

a Sposob ukoncenia objektov:

= zastreSenie plochymi, alebo Sikmymi strechami s architektonickou a dizajnérskou
Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

» pri povrchovej Uprave striech su vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

a Funkcné vyuZzitie regulacnej jednotky: PB. Jednotlivé funkcie v ramci regulacnej
jednotky mdzu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena4, Ze v samostatnom architektonickom celku
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/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastupenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto suvislosti je potrebné zabezpecit primerané rozloZenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkéach.
Medzi samostatnymi architektonickymi celkami — stavebnymi objektmi v rdmci Z5 a
takisto medzi Z5 a Z6 mdZe vzniknut funkcné previazanie /napriklad interiérovou
pasazou, chodbou/ - pri takomto vnatornom prepojeni musi byt pine zachovany
diferencovany architektonicky vyraz samostatnych stavebnych objektov v regulacnej
jednotke.

a Stanovenie stavebnych ciar:
= jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

O Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximalna povolena vySka zéstavby v regul. jednotke Z5 je 160,8 m.n.m. zo
Zizkovej ulice, 156,0 m.n.m. zo strany kdrii a 170,0 m.n.m. zo severnej strany
regulacnej jednotky, pricom limit streSnej modelacie povoluje diferencované
vyskové stvarnenie ukoncenia jednotlivych architektonickych celkov v regulacnej
jednotke.

» Limit streSnej modelacie povoluje zvysit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vysky 176,5 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadzemné
podlazia s podmienku, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného
objemu.

= Limit ulicnej modelacie stanovuje vo vymedzenych polohach dodrzat miniméalnu
vy3ku zastavby zo Zizkovej ulice a zo strany kurii v podobe spojitého ulicného
domoradia od Urovne peSieho pohybu po vyskovu kétu 150,9 m.n.m.

Q Stanovenie limitu fasadnej modeléacie:
» V ramci jednotky Z5 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Regulativy pre requlacnu jednotku Z6

a Ulicné domoradie musi splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky —
minimalny poZzadovany pocet diferencovanych architektonickych celkov v regulacnej
jednotke Z6 je: 2. Samostatné celky maju mat diferencovanu dizku fasad, maximalne
vSak 25 m.

a Sposob ukoncenia objektov:

» zastreSenie plochymi strechami s architektonickou a dizajnérskou Upravou strechy
ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

» pri povrchovej Uprave striech sa vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

a Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: PB. Jednotlivé funkcie v ramci regulacnej
jednotky mdzu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena4, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastupenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto suvislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkéach.
Medzi samostatnymi architektonickymi celkami — stavebnymi objektmi v rdmci Z6 a
takisto medzi Z6 a Z7, alebo medzi Z5 a Z6 mo6Ze vzniknat funkcné previazanie
/napriklad interiérovou paséazou, chodbou/ - pri takomto vnatornom prepojeni musi
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byt plne zachovany diferencovany architektonicky vyraz samostatnych stavebnych
objektov v regulacnej jednotke.

Stanovenie stavebnych ciar:

jednotlivé stavebne ciary objektov st zadefinované vo vykrese priestorovej regulacie
navrhu UPN-Z.

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximdlna povolena vySka zastavby v regul. jednotke Z6 je 170,0 m.n.m a zo
strany Zizkovej ulice 164,1 m.n.m., pricom limit stre3nej modelacie povoluje
diferencované vySkové stvarnenie ukoncenia jednotlivych architektonickych celkov
v regulacnej jednotke.

» Limit streSnej modelacie povoluje zvysit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vysky 176,5 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadzemné
podlazia s podmienku, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného
objemu.

» Limit ulicnej model&cie stanovuje vo vymedzenych polohach dodrzat minimalnu
vysku zastavby zo Zizkovej ulice v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne pesieho pohybu po vySkovu kétu 154,2 m.n.m.

Stanovenie limitu fasadnej modelacie:

» Vramci jednotky Z6 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Regulativy pre requlacnu jednotku Z7

a

a

Ulicné domoradie musi splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky —
minimalny poZadovany pocet diferencovanych architektonickych celkov v regulacnej
jednotke Z7 je: 2. Samostatné celky maju mat diferencovanu dizku fasad, maximalne
vSak 25 m.

Spdsob ukoncenia objektov:

» zastreSenie plochymi strechami s architektonickou a dizajnérskou Upravou strechy
ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

» pri povrchovej Uprave striech sa vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

Funkcné vyuZzitie regulacnej jednotky: PB. Jednotlivé funkcie v rAmci regulacnej
jednotky mozu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena4, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ méze byt na vSetkych podlaZiach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastlupenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto suvislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkach.
Medzi samostatnymi architektonickymi celkami — stavebnymi objektmi v rdmci Z7 a
takisto medzi Z7 a Z6 mdZe vzniknut funkcné previazanie /napriklad interiérovou
paséazou, chodbou/ - pri takomto vnatornom prepojeni musi byt plne zachovany
diferencovany architektonicky vyraz samostatnych stavebnych objektov v regulacnej
jednotke.

Stanovenie stavebnych ciar:
= jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorove;
regulacie navrhu UPN-Z.
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a Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximalna povolena vySka zastavby v regul. jednotke Z7 je 170,0 m.n.m., pricom
limit streSnej modelacie povoluje diferencované vySkové stvarnenie ukoncenia
jednotlivych architektonickych celkov v regulacnej jednotke.

» Limit streSnej modelacie povoluje zvySit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vysky 176,5 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadzemné
podlazia s podmienku, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného
objemu.

» Limit ulicnej model&cie stanovuje vo vymedzenych polohach dodrzat minimalnu
vy3ku zastavby zo Zizkovej ulice v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne pesieho pohybu po vySkovu kétu 156,0 m.n.m.

Q Stanovenie limitu fasadnej modelacie:

» Vramcijednotky Z7 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Regulativy pre requlacnu jednotku Z8

a Ulicné domoradie musi splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky —
minimalny poZzadovany pocet diferencovanych architektonickych celkov v regulacnej
jednotke Z8 je: 2. Samostatné celky maju mat diferencovanu dizku fasad, maximalne
vSak 25 m.

a Sposob ukoncenia objektov:

» zastreSenie plochymi strechami s architektonickou a dizajnérskou Upravou strechy
ako piatej fasady viditelnej z Hradného kopca.

» pri povrchovej Uprave striech sa vylicené povrchy z asfaltovych pasov a
podobnych materialov. Pri realizacii teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

= streSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia a
rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

a Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: PB. Jednotlivé funkcie v ramci regulacnej
jednotky mdzu byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad
sebou, ale aj vedla seba. To znamena, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ mbze byt na vSetkych podlaziach situovana rovnaka funkcia s podmienkou,
Ze zaroven musi byt dodrZzané predpisané percentualne zastlupenie jednotlivych
funkcii v celom sektore. V tejto suvislosti je potrebné zabezpecit primerané rozlozenie
jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo regulacnych jednotkéach.
Medzi samostatnymi architektonickymi celkami — stavebnymi objektmi v ramci Z8
méze vzniknat funkcné previazanie /napriklad interiérovou pasazou, chodbou/ - pri
takomto vnatornom prepojeni musi byt plne zachovany diferencovany architektonicky
vyraz samostatnych stavebnych objektov v regulacnej jednotke.

a Stanovenie stavebnych ciar:

» jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

O Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:
= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej

regulacie UPN-Z.

» Maximalna povolena vySka zastavby v regul. jednotke Z8 je 170,0 m.n.m., pricom
limit streSnej modelacie povoluje diferencované vyskové stvarnenie ukoncenia
jednotlivych architektonickych celkov v regulacnej jednotke.

» Limit streSnej modelacie povoluje zvySit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vysky 176,5 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadzemné
podlazia s podmienku, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného
objemu.
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= Limit ulicnej modeléacie stanovuje vo vymedzenych polohach dodrzat minimalnu
vy3ku zastavby zo Zizkovej ulice v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne pesieho pohybu po vySkovu kétu 156,0 m.n.m.
Q Stanovenie limitu fasadnej modeléacie:
» Vramci jednotky Z8 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit do
vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu stavebnou ciarou.

Regulativy pre requlacnu jednotku Z22, 723
o Funkcné vyuZitie regulacnych jednotiek Z22: DP, Z23: DA.

o Zizkova ulica /celok Z 23/ je hlavnou komunikacnou a kompozicnou osou celku a je v
nej uplatnena vyskova segregacia peSieho pohybu a automobilovej dopravy — na
arovni parteru ma ulica charakter pesej zény; v podzemnom podlazi je dopravnou
komunikaciou obsluhujucou podzemné garaze a zasobovanie OV.

0 PeSie premostenie ponad nabreznu komunikéaciu je prvkom, ktory spaja celok
Zuckermandel s dunajskou promenadou. Je vyhliadkovou a pobytovou terasou, kde
maju byt uplatnené parkové Upravy.

O Architektonické a dizajnérske rieSenie exteriérovych pléch, schodov, ramp, zabradli,
svetlikov a prvkov mestského mobiliaru musi zodpovedat kritériam vysokej kvality.

0 Priestor pesej zony na Zizkovej ulici a zelen pri skalnom vybezku budi vybavené
mestskym mobiliarom.

Requlativy pre requlacnu jednotku Z 21, Z 24
a Funkcné vyuzitie regulacnych jednotiek: Z21: ZO, Z24: ZV.

0 Skalny vybeZok v zapadnej casti celku v kontakte so Zizkovou ulicou je urceny na
zachovanie. Zachova sa tym autenticka vegetacia rastica na tomto prirodnom Utvare,
ako aj chraneny priehlad na zeleny masiv Hradného kopca.

0 Priestor pesej zony na Zizkovej ulici a parkova zelen pri skalnom vybezku budd
vybavené mestskym mobiliarom a prvkami zelene.

O Historicka zelen v regulacnej jednotke Z24 bude parkovo upravena a doplnena
novymi drevinami a sadovnickymi Upravami vratane vody.

Miera stavebného vyuZitia pozemkov

Identifikacné cislo Funkcné vyuzitie Plochav m2 KZPP KZNP KSO KPP KZ
Z1 PB 4480 0,90 0,60, 17| 0,00|0,09

Z2 PB 3357/ 1,20 0,81 23]0,00/0,10

Z3 PB 1877 0,92 0,59 18| 0,00/ 0,10

Z4 PB 1203 0,88 0,72 15| 0,00 0,05

Z5 PB 2392 1,00 0,54/ 18|0,00/0,14

Z6 PB 2711 1,00; 0,57 16| 0,00/0,13

z7 PB 2506/ 1,00 0,68 20| 0,00/ 0,10

Z8 PB 1898 1,000 0,83 19| 0,00 0,05

721 Z0 1930, 0,00 0,00 0| 1,00| 1,00

722 DP 1816/ 0,00 0,00 0| 0,00/ 0,00

723 DA 4 555/ 0,00 0,00 0| 0,00/ 0,00

724 yAY, 937| 0,00, 0,00 0| 1,00| 1,00
Celok Zizkova spolu 29662 0,69 0,45 13|0,10 0,16

KZPP koeficient zastavanosti pozemku podzemnymi podlaziami
KZNP  koeficient zastavanosti pozemku nadzemnymi podlaziami
KSO koeficient stavebného objemu

KPP  koeficient prirodnych ploch

Kz koeficient zelene
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F.9 CELOK VEZIAKY

Celok Veziaky nadvazuje na celok Zizkova zo zapadnej strany a je napojeny na dve
komunikacné osi — Zizkova ulica a NabreZie arm. gen. L. Svobodu. Zizkova ulica je
kompozicnou, ako aj funkcnou osou celého sektoru Zuckermandel. Ulica je navrhnuté ako
dvojurovnova - popri ndbreznej dopravnej komunikéacii bude hlavnou vnutromestskou
peSou a automobilovou komunikaciou spajajucou lokalitu so Starym mestom a s dalSimi
Stvrtami na nabreZi.

Celok VeZiaky je sucastou bratislavskych panoram a v tejto suvislosti je zastavba
veziakov definovana ako lokalny akcent tzemia, ktory nesmie byt vySkovo prekroceny.
Regulativy definuji maximalnu vySku novej zastavby vo vztahu k existujucim domom, k
Hradnému kopcu, k jeho vegetacii, k systému opevneni a k hradnému palacu, ktory je
prirodzenou dominantou nabreznej veduty.

Celok VeZziaky si zachovava dominantna obytna funkciu, plochy vyhradenej zelene pri
bytovych domoch sa pri juznych veziakoch v maximalnej miere reSpektuju, pri severnom
veziaku cast zelene bude odstranena v dosledku vystavby objektu Z8 a v désledku
vystavby casti komunikéacie Zizkova ulica s vertikalnou segregaciou dopravy a pesieho
pohybu Z28.

Zelen okolo veZziakov v kontakte s prirodnym Gtvarom hradného brala je vychodiskom pre
viaceré peSie trasy a je miestom, odkial musia byt zachované urbanistické priehlady.

V ramci celku Veziaky st navrhnuté dva nové polyfunkcné domy, ktoré su radené popri
ulici a vjazdnej rampe do podzemnej Zizkovej ulice.

Z&kladné udaje o celku Veziaky
o Rozloha- 1,37 ha
a Zaradenie do sektoru — Zuckermandel (Z)

a Vymedzenie Uzemia
» Celok Veziaky si zachovava prevahu obytnej funkcie. Celok VeZiaky je vymedzeny
nabreZnou komunikaciou, zapadnou hranicou rieSeného uzemia, juznym upatim
hradného brala a z vychodnej strany zapadnou hranicou celku Zizkova .
» Celok Veziaky susedi z vychodnej strany s celkom Zizkova, zo severnej strany s
celkom Hradné bralo a z juznej strany s celkom Nabrezie.
o Urcenie regulacnych jednotiek
» regulacné jednotky zastavitelné nadzemnymi podlaziami — 29, Z10, Z11, Z12, Z13,
Z14
» regulacné jednotky nezastavitelné nadzemnymi podlaziami — Z15, 216, Z17, Z18,
Z19, 720

Funkcné vyuZitie regulacnych jednotiek

a Z11,712,713 Pozemky pre byvanie v bytovych domoch /BD/

o Z9,710 Pozemky pre polyfunkcné objekty byvania /PB/

o Z1i4 Pozemky pre objekty a zariadenia technickej vybavenosti /TV/

a Z15,716 Pozemky pre plochy vyhradenej zelene /Z0O/

a Z20 Pozemky pre plochy verejnej zelene /ZV/

a Z17,718,719 Pozemky pre dopravné stavby — automobilové komunikacie /DA/

Priestorové usporiadanie tzemia

a Navrhované objekty Z9, 210 definuju ulicny priestor ako doznievanie vyznamného
linearneho mestského priestoru Zizkovej ulice na Zuckermandli.

a Schody veduce na Mudronovu ulicu, tzv. Strma cesta, musia byt zachované.
Hodnotné stromy vedla schodov su urcené na zachovanie.
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a

V celku Veziaky je navrhnuta siet pesich chodnikov vo vazbe na Zizkovu ulicu, Strmu
cestu, zénu Kamenolom a cez mimourovnové prepojenie ponad nabrezn(
komunikaciu na dunajskud promenadu.

Kamenna terasa pri vjazde do tunela je zachovana a navrhnuta na zapojenie do siete
peSich chodnikov. Schodiky popri kamennej terase su navrhnuté na rekonsStrukciu a
zapojenie do siete peSich chodnikov.

Regulacné jednotky Z15, Z16 okolo troch veZiakov tvoria pre obyvatelov veziakov
obytné zazemie s plochami zelene pri bytovych domoch s prislusnou vybavenostou.
Tieto plochy sa musia zachovat s danou funkciou, pri veZiaku Z11 v Gzemnom
rozsahu, determinovanom novou zastavbou v susednom celku Zizkova.

Medzi veziakmi Z12 a Z13 sa musi zachovat malé detské ihrisko.

Rampa na Zizkovej ulici v jednotke Z18 ako dopravny vstupny priestor do vertikalne
segregovanej casti Zizkovej ulice bude ohranicena zabradlim alebo murikom.

Medzi objektom Z9 a juZnou stranou rampy musi byt vytvoreny chodnik.
Na vychodnom konci méze byt rampa vhodnym sp&sobom prekryta.

Prekrytie rampy bude ciastocne eliminovat hluk zo Zizkovej ulice. Sticasne musia byt
realizované stavebnotechnické opatrenia proti Sireniu hluku v miestach vjazdu a
vyjazdu vozidiel do podzemnej komunikacie.

Navrhované objekty Z9, Z10 musia byt rieSené konStrukcne a dispozicne tak, aby

bola zabezpecena ochrana a spristupnenie podzemnych vodovodnych vytlacnych
vedeni 2 x DN 800 v tejto casti Uzemia.

Regulacna jednotka Z17 musi byt vyuzita ako parkovisko pre obyvatelov veZiaka
Z11.

Regulacna jednotka Z19 musi byt vyuzita ako parkovisko pre obyvatelov veZiakov
Z12, 713, s pristreSkami pre umiestnovanie domového odpadu a s intenzivnou
vysadbou strednej a vysokej zelene s funkciou ochrany pred hlukom a prachom z
nabreznej komunikéacie.

Regulacna jednotka Z20 severne od dolnych veziakov je navrhnuta na zachovanie
plochy zelene, na revitalizaciu existujucej zelene a na doplnenie vysadby zelene a
bude nadvézovat na parkovo upravenu plochu zelene v regulacnej jednotkeZ24.
Architektonické stvarnenie stavebnych objektov, ako aj dizajnérske rieSenie detailov a
prvkov prilahlych priestranstiev ku objektom musia splnat pozZiadavku vysokej kvality
zodpovedajucej prostrediu celomestského vyznamu.

Ochrana a vyuZitie kultarno-historickych hodnét

a

a

V celku VeZiaky sa nepachédzajl] Ziadne objekty uvedené v Ustrednom zozname
kultarnych pamiatok (UZPF).

Objekty pamiatkového zaujmu: vjazd do tunela s kamennym obloZenim a kamennou
terasou.

Kamenna terasa, sucast objektu pamiatkového zaujmu vjazdu do tunela je zapojena
do siete peSich chodnikov.

Schody na Mudronovu ulicu s urcené na zachovanie a na Upravu existujiceho
stavu.

Ochrana prirody a krajiny

V celku VeZiaky sa nenachadzaju zZiadne prirodné prvky, ktoré by boli predmetom ochrany
prirody a krajiny.

Zelen a ostatné prirodné prvky

a

Zelen v celku Veziaky tvoria plochy vyhradenej zelene pri bytovych domoch, plochy
verejne pristupnej parkovo upravenej zelene ulic a namesti a parkovo upravenych
pléch. Plochy zelene pozdlz ndbreznej komunikécie a pri vjazde do tunela tvoria
slicasne pas ochrannej zelene.
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a Plochy zelene v celku VeZiaky su navrhované na rastlom teréne. V regulacnej
jednotke Z18 je navrhnuta zelen ulic a namesti ciastocne na umelom teréne.

a Plochy zelene Z15 pri severnom veziaku sa musia v prevaznej miere zachovat.

a Plochy zelene Z16 pri juznych veziakoch su navrhnuté na zachovanie, cast zelene pri
kamennej terase pri vjazde do tunela je urcena na revitalizaciu. Zelen popri nabrezne;j
komunikacii je navrhnuta na doplnenie a zahustenie, aby tvorila ochrannu bariéru
pred hlukom a prachom z nabreznej komunikacie.

0 Regulacna jednotka Z20 severne od juznych veZiakov je navrhnuta ako verejne
pristupna parkovo upravena plocha zelene. Je navrhnuté na revitalizaciu a je
doplnena sietou pesich chodnikov veddcich na Zizkovu ulicu a na mimourovnové
pesSie prepojenie ponad nabreznu komunikaciu.

Starostlivost o Zivotné prostredie
o Skvalitnovat plochy existujucej zelene, urcenej na zachovanie.
a Doplnit nové plochy zelene a nové vegetacné prvky.
0 Uplatnit vodu ako prirodny prvok v urbanistickom interiéri.
Q Zachovat detské ihrisko na ploche Z 16 medzi dvoma juznymi veZiakmi.

Dopravné vybavenost
Koncepcia a regulacia dopravy je vyjadrena vo vykrese dopravy.

0 Celok Veziaky je dopravne obslizeny miestnou obsluznou komunikéaciou Zizkova
ulica funkcnej triedy C3, nabreZnou komunikaciou, miestnou zbernou komunikaciou s
elektrickovym pasom funkcnej triedy B2 a miestnou obsluznou komunikéciou s
prvkami upokojenia dopravy C3, ktora je napojena na nabreznd komunikaciu.

a Plnohodnotné dopravné napojenie lokality je umoZnené z ndbreZia v Urovnovej
svetelne riadenej krizovatke. Urovnova krizovatka zabezpecuje dopravné napojenie
ulice Zizkovej na nabrezie.

a Parkovanie v celku VeZiaky je navrhované na urovni terénu. Pre obyvatelov dvoch
juznych veziakov je navrhnuty pas Sikmych odstavnych parkovacich miest pozd|z
nabreznej komunikécie. DalSie parkovacie miesta su navrhnuté na upravenej a
rozSirenej spevnenej ploche pri schodoch na Mudronovu ulicu.

o Parkovanie pre obyvatelov severného veziaku je navrhnuté na spevnenej a upravene;j
ploche nad vjazdom do tunela.

Technicka vybavenost
o Celok VeZiaky je napojeny na siete technickej infraStruktary spésobom vyznacenym
vo vykrese technickej infrastruktary.

o Vregulacnych jednotkach Z9, Z10 je potrebné reSpektovat ochranné pasmo
podzemnych vodovodnych vedeni 2 x DN 800.

Asanacie

V celku VeZiaky nie su navrhované Ziadne asanécie.

Regulativy pre requlacnu jednotku Z9

a Ulicné domoradie musi splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky
* minimalny poZadovany pocet diferencovanych architektonickych celkov v
regulacnej jednotke Z9 je: 2.
» Samostatné celku musia mat diferencovanu dlzku fasad, maximalne vSak 25 m.

a Sposob ukoncenia objektov —
= zastreSenie plochymi strechami, alebo Specialnym tvarovanim streSnej roviny s
architektonickou a dizajnérskou Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z
Hradného kopca.
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» Povrchové Uprava streSnych rovin nesmie byt realizovana cisto technickymi
prostriedkami — vylicené su povrchy z asfaltovych pasov a podobnych materialov.

= StreSné roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia
a rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

= Prirealizacii streSnych teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

a Funkcné vyuzitie regulacnej jednotky: PB. Funkcné celky v rdmci regulacnej jednotky
mo6Zu byt umiestnené nad sebou, ale aj vedla seba.

a Stanovenie stavebnych ciar:
= Jednotlive stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

a Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximalna povolena vySka zastavby v regul. jednotke Z9 je 166,5 m.n.m.

» Limit streSnej modelacie povoluje zvySit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vysky 173,0 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadzemné
podlazia s podmienku, Ze bude dodrzany stanoveny koeficient stavebného
objemu.

» Limit ulicnej modelacie stanovuje vo vymedzenych polohach dodrzat minimalnu
vySku zastavby v mestskom parteri v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne pesieho pohybu po vySkovu kétu 166,5 m.n.m.

Q Stanovenie limitu fasadovej modelacie:

» V ramci jednotky Z9 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady, okrem juznej fasady. Vysunutie je
mozné uplatnit do vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady stanovenu
stavebnou ciarou.

O Zachovat pristup ku vodarenskému objektu Z14.

Regulativy pre requlacni jednotku Z10

a Ulicné domoradie musi splnat kritérium clenenia na limitované architektonické celky —
minimalny poZzadovany pocet diferencovanych architektonickych celkov v regulacnej
jednotke Z10 je: 1.

a Sposob ukoncenia objektov —

= zastreSenie plochymi strechami, alebo Specidlnym tvarovanim streSnej roviny s
architektonickou a dizajnérskou Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z
Hradného kopca.

» Povrchova Uprava streSnych rovin nesmie byt realizovana cisto technickymi
prostriedkami — vylicené su povrchy z asfaltovych pasov a podobnych materialov.

= Stre3né roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia
a rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

» Pri realizacii streSnych teras je moznost uplatnenia streSnej zelene.

a Funkcné vyuzitie regulacnej jednotky: PB.

» Funkcné celky v rdmci regulacnej jednotky méZzu byt umiestnené nad sebou, ale aj
vedla seba.

0 Objekt v regulacnej jednotke Z10 je potrebné navrhnut dispozicne a konStrukcne tak,
aby bola zabezpecena ochrana a spristupnenie vodovodnych vytlacnych potrubi 2 x
DN 800 na severnej strane objektu v profile vysky 6 m od Urovne peSieho pohybu.

a Stanovenie stavebnych ciar:

= Jednotlivé stavebne ciary objektov st zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.
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a

a

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximélna povolena vySka zastavby v regul. jednotke Z10 je 166,5 m.n.m.

= Limit streSnej modelacie povoluje zvySit zastavbu v regulacnej jednotke na
obmedzenej ploche maximalne do vysky 173,0 m.n.m., t.j. 0 max. 2 nadzemné
podlazia s podmienku, Ze bude dodrZzany stanoveny koeficient stavebného
objemu.

» Limit ulicnej model&cie stanovuje vo vymedzenych poloh&ch dodrzat minimalnu
vySku zastavby v mestskom parteri v podobe spojitého ulicného domoradia od
arovne peSieho pohybu po vySkovu kétu 166,5 m.n.m.

Stanovenie limitu fasadovej modelacie:

» V ramci jednotky Z10 je mozné uplatnit modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady, okrem juZznej a vychodnej fasady.
Vysunutie je mozné uplatnit do vzdialenosti max. 1,5 m pred rovinu fasady
stanovenu stavebnou ciarou.

Regulativy pre requlacnu jednotku Z11, 712, 713

a
a

Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: BD.

Stanovenie stavebnych ciar:

» Jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

» zachovat sucasny stav.

Regulativy pre regulacnt jednotku 714

a
a

Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: TV.

Stanovenie stavebnych ciar:

= Jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

= zachovat sucasny stav.

Requlativy pre requlacnu jednotku Z15, Z16

a
a

a

Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: ZO

Urbanisticko-architektonické stvarnenie plochy s dominantnou funkciou oddychove]
zelene a prirodnych prvkov musi reSpektovat vSetky chodniky a detskeé ihrisko.

Sucastou pléch zelene méZu byt vodné plochy a fontéany.

Regulativy pre requlacnu jednotku Z17, 718, Z19

a
a

Funkcné vyuZzitie regulacnej jednotky: DA

Regulacnu jednotku Z17 tvoria parkovacie miesta s pristupovymi komunikaciami,
spevnené plochy peSich komunikacii a verejne pristupna sprievodné zelen parkovo
upravena.

Regulacna jednotka Z19 je urcena pre parkovacie miesta pre obyvatelov veziakov
Z12, 713 s pristupovymi komunikaciami, spevnené plochy peSich komunikécii,
pristreSky pre umiestnovanie domového odpadu a verejne pristupna sprievodna
zelen parkovo upravena.

Spevnena plocha parkoviska musi byt navrhnuta takym spésobom, aby tu boli v
maximalnej moznej miere zachované existujice hodnotné dreviny.

Parkovisko pri juznych veziakoch Z12 a Z13 je oddelené od nabreznej komunikacie
pasom zelene s existujucimi stromami a s intenzivnou vysadbou strednej a vysokej
zelene s funkciou ochrany a izolacie.
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a Parkovisko je spristupnené miestnou obsluZznou komunikaciou s prvkami upokojenia
dopravy C3, ktora je napojena na nabreznu komunikaciu.

0 Regulacna jednotka Z18 je inZinierska stavba slUziaca pre potreby peSej dopravy a
sucasne plni funkciu zjazdného chodnika umoZnujtceho pristup pohotovostnej
techniky (poziarne auta, stahovacie auta, zdravotnicke auta, oprava a udrzba,...).

O Sdcastou regulacnej jednotky Z18 musi byt dopravna zjazdna rampa, umoznujaca
prejazd cez vertikdlne segregovanu cestnt komunikaciu — miestnu obsluzna
komunikaciu Zizkova ulica funkcnej triedy C3 na vychodnom konci vhodne prekryta.

O Sducastou peSej komunikacie musi byt verejna zelen parkovo upravena, na rastlom a
umelom teréne, ulicné stromoradia, stromy solitéry, vodné prvky, vytvarno-
architektonické diela,.. ako sucast mestského urbanistického interiéru.

Reqgulativy pre requlacnu jednotku 220
a Funkcné vyuZzitie regulacnej jednotky: ZV
Q Sdcastou pléch zelene m6Zzu byt vodné plochy a fontany.

a Vjuznej casti regulacnej jednotky Z20 musi byt vedeny chodnik, ktory pini funkciu
zjazdného chodnika, umoznujuceho pristup obsluhy a pohotovostnej techniky (oprava
a udrzba vodarenského objektu) k regulacnej jednotke Z14.

Miera stavebného vyuZitia pozemkov

Identifikacné cislo Funkcné vyuzitie Plochav m2 KZPP KZNP KSO KPP KZ
Z9 PB 460, 0,77| 0,77| 20| 0,00/ 0,00

Z10 PB 198 0,58 1,01 19| 0,00/0,00

Z11 BD 383 0,00/ 1,00 ZSO| 0,00/ 0,00

712 BD 382 0,00/ 1,00 ZSO| 0,00/ 0,00

Z13 BD 421 0,00/ 1,00 ZSO| 0,00| 0,00

Z14 TV 69| 0,00/ 1,00[ ZSO| 0,00] 0,00

Z15 Z0 2341 0,00/ 0,00 0| 0,90| 0,90

Z16 Z0 5026| 0,00 0,00 0| 0,81 0,81

Z17 DA 937| 0,00, 0,00 0| 0,30/ 0,30

718 DA 1475/ 0,00/ 0,00 0| 0,00| 0,00

Z19 DA 1387, 0,00/ 0,00 0| 0,15| 0,15

Z20 yAY, 642/ 0,00 0,00 0| 0,53/ 0,53
Celok VeZiaky spolu 13721 0,03 0,13 1/ 0,51/ 0,51

KZPP koeficient zastavanosti pozemku podzemnymi podlaziami
KZNP  koeficient zastavanosti pozemku nadzemnymi podlaziami
KSO koeficient stavebného objemu

KPP  koeficient prirodnych ploch

Kz koeficient zelene

ZSO zachovat existujlci stavebny objem
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F.10 CELOK NABREZIE

Celok NabreZie tvoria tri vyznamné linearne priestory:

Je to roz8irena nabrezna komunikacia (ndbrezie armadneho generala L. Svobodu),
mestské zberna komunikacia s elektrickovym pasom funkcnej triedy B2, rozSirena
nabrezna promenada s pasom ochrannej zelene a peSim chodnikom a rieka Duna.

Vzhladom na vysoku frekvenciu dopravy je nabrezna komunikécia na dvoch miestach
prekonana mimourovnovymi peSimi prepojeniami prekryvajacimi ndbreznd komunikaciu,
cim sa eliminuju nepriaznivé hlukové vplyvy dopravy na okolité Uzemia. UmoZnuje sa
bezpecny a bezbariérovy prechod cez frekventovani komunikaciu, ponukaju sa plochy
pre realizaciu namesti.

Prvé pesSie prepojenie sa nachadza na Zuckermandli, v mieste mierneho zlomu nabrezne;j
komunikacie. Je to namestie s objektmi, s ulicnym mobiliarom, so zelenou a vodnymi
prvkami. Mestské bloky Z1, Z2 m6zu byt vysunuté na peSie premostenie az po Uroven
elektrickového pésu.

Druhé pesSie prepojenie sa nachadza pri Vodnej vezi a plynulo pokracuje ponad nabreznu
komunikéaciu ku nabreZnej promenade ku brehu Dunaja. Je navrhnuté ako nadmestie s
objektom obcianskej vybavenosti, s plochami zelene, s vodnymi prvkami a prvkami
ulicného mobiliaru.

Z oboch mimourovnovych peSich prepojeni bude mozné zist na nabrezni promenadu
vytahom alebo sustavou schodov, rdmp, ktoré budu tvorit relativne uzavrety stavebny
celok, chraniaci dunajski promenadu pred hlukom z automobilovej dopravy z ndbreznej
komunikacie.

V zapadnej casti peSej promenady je navrhnuty vertikalny akcent nabreZia — objekt v
sustave peSieho premostenia na Zuckermandli, ktory predstavuje pandant ku vyhliadkovej
veZzi vo vychodnej polohe nabreZia pri Novom moste.

Zakladné Gdaje o celku Nabrezie
0 Rozloha- 16,22 ha
Q Zaradenie do sektoru — NabreZzie (N)
a Vymedzenie Uzemia
= Celok Nabrezie je vymedzeny zo zapadu, juhu a vychodu hranicou rieSeného

Uzemia a zo severu juznou hranicou sektorov Zuckermandel, Kurie, Vydrica,
vedenou po severnej strane nabreznej komunikacie.

o Urcenie regulacnych jednotiek
» regulacné jednotky zastavitelné nadzemnymi podlaZziami — N4, N5, N6
» regulacné jednotky nezastavitelné nadzemnymi podlaziami — N1, N2, N3, N7

Funkcné vyuZitie regulacnych jednotiek

o N4,N5,N6 Pozemky pre objekty obcianskej vybavenosti /OV/

a N1 Pozemky pre dopravné stavby — automobilové komunikécie /DA/
o N3 Pozemky pre dopravné stavby — peSie komunikacie /DP/

a N2 Pozemky pre plochy verejnej zelene /ZV/

o N7 Dunaj

Priestorové usporiadanie Gzemia

V celku NabreZzie su navrhnuté priestory komunikacii a zelene. Pri nabreznej promenade
musi byt zachovany viacetazovy rozSireny pas ochrannej zelene v Sirke cca 5-7m.

PeSia komunikacia — vlastnd promenéda — je navrhované ako dvojpruhova. Prvy pruh v
Sirke cca 4m vedie po dneSnej pesej trase, druhy pruh v Sirke cca 4m (Sirka pruhu je
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premenlivd) je navrhovany v spodnej trovni brehu Dunaja v priamom kontakte s hladinou
vody. Z trovne dolnej promenady mdzu viet schodistia priamo do vody Dunaja.

Z juznej strany nabreznej komunikacie je ako sucast protipovodnovych Uprav navrhnuty
murik vo vySke cca 0,5m, ktory bude zo strany peSej promenady prisypany zeminou.
VySka nasypu bude postupne klesat az na Uroven promenady.

Sudcastou nabreznej promenady su dve mimoudrovnové prepojenia ponad nabreznu
komunikéciu so sustavou schodov a rdmp na Uroven promenddy.

Architektonické stvarnenie stavebnych objektov, ako aj dizajnérske rieSenie detailov a
prvkov prilahlych priestranstiev ku objektom musia splnat poZiadavku vysokej kvality
zodpovedajucej prostrediu celomestského vyznamu.

Ochrana a vyuZitie kultarno-historickych hodnot

a

a

V celku Nabrezie sa nenachadza ziaden objekt uvedeny v Ustrednom zozname
kultarnych pamiatok (UZPF).

Pripomenutie zaujimavych prvkov v Gzemi:

» Ankerhaus — objekt byvalej kotevnej straze na dunajskom nabrezi

Ochrana prirody a krajiny

a

V celku NabreZie sa nenachadzaju ziadne prirodné prvky, ktoré by boli predmetom
ochrany prirody a krajiny.

Zelen a ostatné prirodné prvky

a
a

Plochy zelene v celku NabreZie musia ostat na rastlom teréne.

Existujaci pas ochrannej zelene pri nabreznej komunikacii méa byt rozSireny o jeden
meter smerom k Dunaju. Jeho rozSirenim pribudne cca 900 metrov dlhy, jeden meter
Siroky pas novej zelene na rastlom teréne s moznostou vysadby nového stromoradia.
Z juznej strany nabreznej komunikéacie je ako sucast protipovodnovych Uprav
navrhnuty murik vo vyske cca 0,5m, ktory modZe byt zo strany peSej promenady
prisypany zeminou. VySka nasypu bude postupne klesat az na Groven promenady.
Trasu elektrickovej trate je mozné perspektivne prebudovat na savisly ,zeleny pas“ —
travnik — v trase kolajiska.

Starostlivost o Zivotné prostredie

a

a
a
a

Skvalitnovat plochy existujucej zelene, urcenej na zachovanie.
Doplnit nové plochy zelene a nové vegetacné prvky.
Uplatnit vodu v urbanistickom interiéri.

Navrhnut stavebnotechnicky a architektonicky také ukoncenie mimourovnovych
peSich prepojeni z juznej strany, aby priestory promenady boli chranené pred hlukom
a prachom z ndbreznej komunikacie.

Dopravné vybavenost

a

a

a

Celok NabreZie je dopravne obslUZeny nabreZznou komunikaciou — mestskou zbernou
komunikaciou s elektrickovym pasom funkcnej triedy B2.

Cez celok Nabrezie prechadza nabrezna promenada, peSia komunikacia
celomestského vyznamu, ktora ma byt rozSirena o druha Uroven pri vode.

V Useku ndbreznej promenady medzi mimourovnovym peSim prepojenim a Novym
mostom bude cyklistickd doprava zachovana a cyklisticky pas bude priradeny

k zelenému pasu.

Technicka vybavenost

= Celok Nabrezie je napojeny na siete technickej infrasStruktary spésobom
vyznacenym vo vykrese technickej infraStruktary.
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Asanacie

» V regulacnych jednotkach N 2, N 3 reSpektovat ochranné pasmo podzemnych
vedeni TI.

=V celku Nabrezie nie st navrhované Ziadne asanacie.

Requlativy pre reqgulacnu jednotku N1

a
a

a

Funkcné vyuZzitie regulacnej jednotky: DA

komunikéciu funkcnej triedy B 2, kateg6rie MZE 20/50, sucast stredného dopravného

okruhu

vybudovat dve plnohodnotné trovnové svetelne riadené krizovatky v drovni celkov

Zizkova a Florianska.

vybudovat dve mimourovnové peSie premostenia

» Prvé pesie prepojenie na Zuckermandli, v mieste mierneho zlomu nabreznej
komunikécie, ktorého sucastou bude objekt a sustava schodov a ramp
schadzajucich na nabreznd promenadu.

» Druhé peSie prepojenie pri Vodnej vezi, ktorého sucastou bude objekt na plateau,
presahujuci severnou a juznou castou do regulacnych jednotiek V39 a N2.

Sucastou peSich prepojeni bude okrem sustavy schodov a ramp schadzajucich na

nabreznu promenadu vytah pre ludi s obmedzenou schopnostou pohybu a

orientacie.

Requlativy pre reqgulacnu jednotku N2

a
a

Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: ZV

Existujdci pas zelene ma byt rozSireny o jeden meter smerom k Dunaju. Jeho
rozSirenim pribudne 900 metrov dlhy, jeden meter Siroky pas novej zelene na rastlom
teréne s moznostou vysadby nového stromoradia priamo nad peSou promenadou.
RozSireny pas ochrannej zelene bude tvorit viacetaZzova zelen s kombinéaciou
existujucich a navrhovanych vegetacnych prvkov.

Sucastou pléch zelene méZu byt vodné plochy a fontany.

Hodnotné dreviny a kry st navrhnuté na zachovanie a budu doplnené dalSou
vysadbou strednej a vysokej zelene.

Trasovanie peSich chodnikov a vymedzenie oddychovych pléch v existujucej zeleni
musi byt navrhnuté takym sp6sobom, aby peSie chodniky a oddychové plochy
neobmedzovali existujucu hodnotnu zelen.

Regulativy pre regulacnt jednotku N3

a
a

a

Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: DP

Regulacnu jednotku N3 tvori peSi chodnik — promenada s pasom ochrannej zelene
na rastlom teréne.

PeSia komunikacia — vlastnd promenéada — je navrhovana ako dvojpruhova. Prvy pruh
v Sirke cca 3,5-4m vedie po dnesnej pesej trase, druhy pruh v Sirke cca 4m (Sirka
pruhu je premenliva) je navrhovany v spodnej Urovni brehu Dunaja v priamom
kontakte s hladinou vody. Presnu niveletu urci spravca toku.

Miesta prepojenia oboch peSich pruhov mézu byt pozdlZ celej promenady.

Suastava ponténov pri brehu rieky mé rozmanité vyuzitie, rozSiruje atraktivity
nabreznej promenady.

Pontony musia byt kotvené o piliere kolmo vsadené do dna koryta rieky symetricky
na stred Sirky ponténov.

V zapadnej casti peSej promenady je navrhnuty vertikalny akcent nabrezia — objekt v
sustave plateau na Zuckermandli.
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Requlativy pre requlacné jednotky N4, N5, N6

a

a

a

Pozadovany pocet diferencovanych architektonickych celkov v kazdej z uvedenych
regulacnych jednotiek je: 1.

Objekt v regulacnej jednotke N4 je navrhnuty na rekonstrukciu, objekty v N5 a N6
budl sucastou peSieho premostenia na Zuckermandli a pri Vodnej veZzi. Objekt v N5
predstavuje kompozicny zaver tohto Useku nabrezia — vertikalny akcent.

Spodsob ukoncenia objektov —

= zastreSenie plochymi strechami, alebo Speciadlnym tvarovanim streSnej roviny s
architektonickou a dizajnérskou Upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z
Hradného kopca.

» Povrchové Uprava streSnych rovin nesmie byt realizovana cisto technickymi
prostriedkami — vylicené su povrchy z asfaltovych pasov a podobnych materialov.

= Stre3né roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov /zariadenia
a rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych budov
a zhora z Hradného kopca.

» Pri realizcii streSnych teras moznost uplatnenia streSnej zelene.

Funkcné vyuZzitie regulacnych jednotiek: OV.

Stanovenie stavebnych ciar:

» Jednotlivé stavebné ciary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z.

Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

» Jednotlivé regulativy pre vySku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie UPN-Z.

» Maximalna povolena vyska zastavby v regul. jednotke N4 zodpoveda slcasnej
existujucej vySke zastavby, bez moznosti uplatnenia limitu streSnej modeléacie.

» Maximalna povolena vySka zastavby v regul. jednotke N5 je 150,90 m.n.m., bez
moznosti uplatnenia limitu streSnej modelacie s moZnostou uplatnenia
vertikalneho akcentu.

» Maximélna povolend vyska zastavby v regul. jednotke N6 je 150,9 m.n.m., bez
moZznosti uplatnenia limitu streSnej modelacie.

Limit fasadnej modelacie sa vo vymedzenych regulacnych jednotkdch méze uplatnit.

Miera stavebného vyuZitia pozemkov

Identifikacné cislo Funkcné vyuzitie Plochav m2 KZPP KZNP KSO KPP KZ

N1 DA 26 984 0,00 0,00 0| 0,00] 0,00
N2 VAY, 6 830, 0,00{ 0,00 0| 0,89 0,89
N3 DP 9382 0,00{ 0,00 0| 0,00 0,00
N4 ov 54( 1,00 1,00 4| 0,00| 0,00
N5 ov 794 0,05/ 0,05 1| 0,00| 0,00
N6 ov 292 0,95/ 0,95 4| 0,00( 0,00
N7 119653| 0,00, 0,00 0| 0,00] 0,00

Celok NabreZie spolu 163989 0,00, 0,00 0| 0,04/ 0,04

KZPP koeficient zastavanosti pozemku podzemnymi podlaziami

KZNP  koeficient zastavanosti pozemku nadzemnymi podlaziami

KSO koeficient stavebného objemu

KPP  koeficient prirodnych ploch

Kz koeficient zelene
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F.11 CELOK HRADNE BRALO

Hradné bralo tvori v panordme mesta vyrazny zeleny predel medzi hradnym arealom a
zastavanou castou Podhradia. Je sucastou regionalneho biocentra Hradny vrch.

Juzny svah hradného brala je porasteny teplomilnymi, skalnymi, travnato-bylinnymi a
krovinatymi spolocenstvami na grandioritovom podklade a s vyskytom vzacnej flory a
fauny.

NajvyznamnejSimi plochami Hradného brala su:

o strmy svah od skalnej steny pri ulicke Strma cesta az po skalny nos

a svahy nad skalnym nosom az po zapadnu hranu budovy Parlamentu

a svahy na Urovni Florianskej ulice medzi Rybarskym cechom a Vodnou vezou
0 svahy pod Zigmundovou branou.

V tychto lokalitdch sa nachadzaju vzacne, ohrozené a chranené druhy rastlin. St to
lokality, ktoré si v najvacSej miere zachovali prirodzeny charakter porastov. Ide o refugia
prirodzenej flory takmer v centre mesta. Ku prisluSnému rastlinstvu hradného brala sa
viaZe ZivociSstvo so svojimi chranenymi druhmi.

Park pod vychodnymi hradbami arealu Bratislavského hradu méa svoje prirodné a
urbanisticko-architektonické kvality, a preto sa musi zachovat.

V casti Zuckermandel je jedinym Uzemnym zasahom je navrh trasy naucného chodnika
popri opornom mure v spodnej casti hradného brala.

V casti Vydrica je priestor hradného brala ohraniceny jednostranne zastavanou ulicou, a
zo severu je ohranicena hradbami.

V priestore nad Vodnou veZou je navrhnutd siet historickych schodov a chodnikov, ktoré
sa zbiehaju v otvorenom prirodnom namesti. Nova vysadba musi byt taka, aby nedoslo
ku prekrytiu hradieb hradného arealu a ku obmedzeniu priehladov na Bratislavsky hrad.

Celok Hradné bralo so svojimi rozsiahlymi plochami zelene tvori vyznamny prirodny
predel v intenzivne urbanizovanej mestskej zastavbe, ponuka rekreacné trasy a priestory
priamo v centre mesta, vo vazbe na historické jadro, na areal Bratislavského hradu a na
dunajské nabrezie. Tato jeho funkcia sa musi reSpektovat a zachovat.

Zakladné Udaje o celku Hradné bralo
0 Rozloha- 3,35 ha
Q Zaradenie do sektoru — Hradné bralo (H)
a Vymedzenie Uzemia
» Celok hradné bralo je vymedzeny zo zapadu a severu hranicou rieSeného Uzemia
(hradbami Bratislavského hradu), a celkom Beblavého (ulicou Zamocké schody), z
vychodu celkom Vydricka a z juhu celkami Vodna veza, Vydricka, Florianska a
sektormi Karie a Zuckermandel.
o Urcenie regulacnych jednotiek
» regulacné jednotky zastavitelné nadzemnymi podlaZziami — H3
» regulacné jednotky nezastavitelné nadzemnymi podlaziami — H1, H2

Funkcné vyuZzitie Uzemia

a Celok Hradné bralo tvori funkcny a pohladovy zeleny predel medzi aredlom
Bratislavského hradu a zastavanou castou Podhradia, ktory musi byt zachovany.

a Celok Hradné bralo si ma zachovat charakter nezastavaného tzemia s prirodzenymi
spolocenstvami teplomilnych skalnych, travinno - bylinnych a krovinatych
spolocenstiev.
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Q Zapadna cast celku nad sektorom Zuckermandel je navrhnuta na revitalizaciu s
cielom maximéalneho zachovania prirodzenej vegetacie a s dominantnou funkciou
vegetacnej stabilizacie svahov.

Funkcné vyuzitie regulacnych jednotiek
o Hi Pozemky pre plochy Specialnej zelene /ZS/
a H2 Pozemky pre plochy verejnej zelene /ZV/
a H3 Pozemky pre polyfunkcné objekty obcianskej vybavenosti /PV/

Priestorové usporiadanie tzemia

Svahy hradného brala st nad hornou hranicou zastavby Podhradia nezastavitelné
pozemnymi stavbami.

Naucny chodnik je navrhnuty v trase od schodov na Strmej ceste ku skalnému nosu,
ponad betonovu opornud stenu nad Zuckermandlom a dalej po vrstevniciach az ku
Florianskej a Oeserovej ulici

Na hranici regulacnych jednotiek H1 a H2 je navrhnuté trasa pre Sikmy vytah, z Grovne
Florianskej ulice po Uroven terasy pod Leopoldovou branou

Nad Vydricou su obnovené historické peSie chodniky a schody z byvalej Oeserovej ulice
popri starej vodarni ku Leopoldovej brane

Jedinym stavebnym objektom hradného brala je vodarensky objekt pod Leopoldovou
branou. Je navrhnuty na rekonstrukciu a na vyuZitie ako polyfunkcny objekt.

Ochrana a vyuZzitie kultarno-historickych hodnot

o V celku Hradné bralo sa nenachéadza Ziaden objekt uvedeny v Ustrednom zozname
kultarnych pamiatok (UZPF).

0 Objekty pamiatkového zaujmu: vodarensky objekt s vonkajSou terasou, pévodné
chodniky a schody spajajuce Podhradie s Hradom.

Q Zaujimave historické prvky v azemi
= Vodarensky objekt pod Leopoldovou branou — H3
= Zvy3ky mesity pod Zigmundovou branou — H2
» Genofondové lokality — posledna znama genofondova lokalita kriticky ohrozeného
druhu panevadze letnej (Calcitrapa solstitialis) a najbohatSia populacia vzacneho a
zranitelného druhu zarazovca purpurového (Phelipanche purpurea) — H2

Ochrana prirody a krajiny

o V celku Hradné bralo bolo zistenych 298 druhov a poddruhov rastlin, z ktorych 15
druhov je ohrozenych a vzacnych a 5 druhov bolo zaradenych medzi chranené druhy
rastlin.

a Sektor Hradné bralo, cast regiondlneho biocentra Hradny vrch a najvyznamnejsi
biotop sledovaného Uzemia, je navrhnuty na revitalizaciu s cielom maximalne
zachovat a chranit prirodzené spolocenstva flory a fauny.

0 Rekonstrukciu historickych chodnikov a parkové Upravy zelene na svahu hradného

kopca navrhnut a realizovat tak, aby cenné prirodzené spolocenstva flory a fauny
neboli poSkodené a stali sa sucastou parkovych Uprav.

Zelen a ostatné prirodné prvky

a Plochy zelene v celku Hradné bralo su lokalizované na rastlom teréne. Ide o
najrozsiahlejSi komplex zelene na Uzemi zény Podhradie. Svahy hradného brala su
nad hornou hranicou zastavby Podhradia nezastavitelné

o Specialna parkova Uprava svahu nad Vydricou znamené minimalne parkové Gpravy
(spevnené chodniky a malé oddychové plochy) pri reSpektovani prirodzenych
porastov.
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0 Okolo pesich chodnikov vo svahu a nad zjazdnym chodnikom zo Zidovskej ku
Oeserovej ulici je navrhnuta dosadba solitérnych stromov, ktoré budd na peSich
trasach poskytovat tien.

Starostlivost o Zivotné prostredie
o Skvalitnovat plochy existujucej zelene, urcenej na zachovanie.
a Doplnit nové plochy zelene a nové vegetacné prvky.

0 Uplatnit vodu ako prirodny prvok v urbanistickom interiéri ako ozivujaci prvok v
Zivotnom prostredi.

Dopravné vybavenost
0 Koncepcia a regulacia dopravy je vyjadrena vo vykrese dopravy.

» Celok Hradné bralo ma navrhnutu siet historickych obnovenych a navrhovanych
spevnenych pesich komunikacii.

= Z trovne Florianskej ulice po Uroven terasy pod Leopoldovou branou je navrhnuty
Skmy vytah na ulahcenie pohybu 0s6b. Dolna stanica je umiestnena v objekt V6.
Horna stanica je umiestnena pod Leopoldovou branou, mimo hranice zény
Podhradie.

Technicka vybavenost

0 Celok Hradné bralo je napojeny na siete technickej infrastruktary spésobom
vyznacenym vo vykrese technickej infraStruktary.

Asanacie

V celku Hradné bralo nie su navrhované Ziadne asanéacie.

Requlativy pre requlacnu jednotku H1

a Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: ZS.

a Svahy hradného brala su nad hornou hranicou z&stavby Podhradia nezastavitelné
pozemnymi stavbami .

o Regulacn jednotka H1 Cast nad Zuckermandlom ma ostat prevazne nepriechodna.
Predstavuje plochy prirodzene formovanej zelene s dominantnou funkciou vegetacne;j
stabilizacie svahov.

o Jedinym zemnym zasahom v regulacnej jednotke H 1 je navrh trasy naucného
chodnika popri opornom mure v spodnej casti hradného brala.

O Trasovanie peSieho chodnika v existujucej zeleni musi byt realizované takym
spo6sobom, aby peSie chodniky a oddychové plochy neobmedzovali existujucu
hodnotnu zelen.

a Prirevitalizacii ploch existujucej zelene budd maximalne reSpektované miesta s
vyskytom vzacnych, ohrozenych a chranenych druhov rastlin a Zivocichov.

Requlativy pre requlacnu jednotku H2
a Funkcné vyuZzitie regulacnej jednotky: ZV.

a Svahy hradného brala su nad hornou hranicou zastavby Podhradia nezastavitelné
pozemnymi stavbami.

a Parkovo upravené plochy verejne pristupnej zelene s funkciou vegetacnej stabilizacie
svahov predstavuje zelen parkova nizka, stredna, vysoka.

a Prirevitalizacii ploch existujucej zelene budd maximalne reSpektované miesta s
vyskytom vzacnych, ohrozenych a chranenych druhov rastlin a Zivocichov.

a Trasovanie peSich chodnikov nesmie obmedzovat existujucu hodnotnua zelen.

Reqgulativy pre requlacnu jednotku H3
a Funkcné vyuZitie regulacnej jednotky: PV.
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0 Popri objekte je umozneny verejny pesi priechod z Grovne Oeserovej ulice smerom

ku Leopoldovej brane.
a Sposob ukoncenia objektu

» Je zachované zastreSenie objektu Sikmymi strechami s tvrdou Sablénovou

krytinou.
a Stanovenie stavebnych ciar:

» Jednotlivé stavebné ciary objektu st zadefinované vo vykrese priestorovej

regulacie navrhu UPN-Z.

a Stanovenie regulativov pre vySku zastavby:

» Maximalna povolena vySka zastavby v regul. jednotke H 3 zodpoveda slicasnej
existujucej vySke zastavby, bez moznosti uplatnenia limitu streSnej modeléacie.

Q Stanovenie limitu fasadovej modelacie:

» Vramcijednotky H 3 nie je uplatneny limit fasadovej modelacie.

Miera stavebného vyuZitia pozemkov

Identifikacné cislo Funkcné vyuzitie Plochav m2 KZPP KZNP KSO KPP KZ

H1 ZS 21 315/ 0,00; 0,00 0| 0,99]0,99

H2 yAY, 11 685/ 0,00; 0,00 0/ 0,88/0,88

H3 PV 499| 0,00 0,40| ZSO| 0,36| 0,36

Celok Hradné bralo spolu 33499 0,00/ 0,01 0| 0,94/0,94

KZPP koeficient zastavanosti pozemku podzemnymi podlaziami
KZNP  koeficient zastavanosti pozemku nadzemnymi podlaziami
KSO koeficient stavebného objemu

KPP  koeficient prirodnych ploch

Kz koeficient zelene

ZSO zachovat existujlci stavebny objem
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G

H.1

H1.1

H.1.2

H.1.3

H.2

ETAPIZACIA A VECNA A CASOVA KOORDINACIA
USKUTOCNOVANIA OBNOVY, PRESTAVBY, VYSTAVBY,
ASANACII EXISTUJUCICH STAVIEB

Poziadavky na vzdjomnu vecnu a casovu koordinaciu su stanovené v regulativoch pre
jednotlivé vymedzené regulacné celky.

POZEMKYPM\VEREJNOPROSPESNESTAVBY}STAVEBNU
UZAVERU A NA VYKONANIE ASANACIE

POZEMKY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY A NA VYKONANIE
ASANACIE

DOPRAVA

D1 Komunikacia - Nabrezie arm. gen. L.Svobodu (rekonStrukcia)-- funkcna trieda B2,
katego6ria MZE 20/50 s dvomi svetelne riadenymi krizovatkami — N1

D2 Komunikécia - ulica Zizkova (prekrytd) - funkcna trieda C2, kategéria MO 8/30 — Z23

D3 Komunikacia - ulica Vydricka (prekryta) - funkcna trieda C3, , kategéria MO 7,5/30

D4 Uprava Grovnovej krizovatky pri Vodnej vezi na Nabrezi arm. gen. L.Svobodu — V61

D5 Vybudovanie lavky a peSich mimourovnovych prepojeni ponad nabreznu
komunikaciu, ponad Staromestsku ulicu a ponad najazdové rameno v zapadnej
slucke predmostia — N1, V61

D6 RekonStrukcia peSich historickych chodnikov na Hradnom brale, rekonStrukcia
historickych schodov nad Florianskou ulicou — H2

D7 Vybudovanie nducného chodnika na upéti Hradného brala— H1

D8 RozSirenie nabreznej promenady a vybavenie ulicnym mobiliarom, vystavba novej
peSej trasy na nabrezi na berme toku Dunaja — Z3

D9 Vystavba Sikmého osobného vytahu na Hradny kopec z Florianskej ulice — V6

ZELEN

Z1 Revitalizacia existujucich pléch zelene a realizacia novych pléch parkovo upravenej
zelene a vodnych prvkov — 215, 716, 220, 224, V38, V59, V60, V62, V63

Z2 Rekultivicia pléch okolo Vodnej veze — V41, V42

Z3 Revitalizacia ploch zelene so stabilizacnou funkciou na svahu Hradného brala nad
Zuckermandlom a revitalizacia ploch zelene na svahu Hradného brala nad Vydricou
—H1, H2

Z4  Revitalizicia ploch zelene pozdlZz ndbreznej promenady — N2

TECHNICKE VYBAVENIE
TV1 Kolektor
TV2 Protipovodnovy muarik — N2

ASANACIE

1. V celku Zizkova je navrhovana asanécia plochy parkoviska.

2. V celku Kurie sa pocita v budicnosti s asanaciou objektu energocentra a vystavbou
objektu K12 na casti uvolnenej parcely.

3. V celku Florianska su navrhnuté asanacie garazi a objektu unimobuniek.

4. V celku Vydrickéa je navrhnutéa asanécia plochy parkoviska.

5. V celku Predmostie je navrhnuta asanacia schodov na Novy most v mieste vystavby
nového objektu V55, odstranenie provizornych objektov a stankov pod mostom a
asanacia casti ndjazdového ramena na Novy most v zapadnej slucke predmostia.
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I NAVRH NA REPARCELACIU UZEMIA

Pre stanovené funkcné vyuzitie a priestorové usporiadanie st vymedzené stavebné
pozemky, tak ako je to uvedené v casti Regulacia Gzemia zény Podhradie a v grafickej
casti vo vykresoch Regulacia Uzemia — funkcné vyuzitie a Regulacia Uzemia — priestorové
usporiadanie. Vymedzené stavebné pozemky vzniknu delenim existujucich parciel a ich
scelovanim.

J GRAFICKA CAST

Sucastou zavaznej casti tzemného planu zény Podhradie su vykresy:

4 NAVRH DOPRAVNEHO RIESENIA 1/1000
5 NAVRH TECHNICKEHO VYBAVENIA - KOORDINACIA 1/1000
8 REGULACIA UZEMIA — FUNKCNE VYUZITIE 1/1000
9a REGULACIA UZEMIA — PRIESTOROVE USPORIADANIE 1/500
9b REGULACIA UZEMIA — PRIESTOROVE USPORIADANIE 1/500

K SCHEMA VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
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