Organ verejnej moci: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava.

Nazov peticie: Peticia za vypracovanie UP zony lokality Nad Sihotou MC Karlova Ves

Predmet peticie: Popisani obyvatelia bytovych arodinnych domov vyzyvaji primatora
hlavného mesta SR Bratislavy a starostku Mestskej casti Bratislava — Karlova Ves, aby
zabezpecili ochranu verejného zaujmu a zabranili moznému vSeobecnému ohrozeniu
obyvatel'ov lokality ulic Jamnického, Matejkova a Nad Sihotou vzhl'adom na nekoordinované
pripravované stavebné aktivity v uvedenej lokalite.

Pocet 0sob podporilo: 112 ob¢anov

Oznamenie vysledku vybavenia peticie:

Na uzemie, ktorého sucastou je vymedzené tizemie ohrani¢ené zo severu Jamnického
ul., z juhu ul. Nad Sihot'ou, zo zapadu ul. DIhé Diely I a z vychodu Matejkovou ul., (dalej len
,vymedzené Uzemie* V prislusnom gramatickom tvare), je schvalena tzemnoplanovacia
dokumentacia na celomestskej urovni, Uzemny plan Bratislavy.

Uzemny plan Bratislavy je zakladny programovy a koncepény tGzemnoplanovaci
dokument pre celé uzemie Bratislavy s podrobnost'ou spracovania v mierke 1 : 10 000, ktory
je obstaravany postupmi vztahujucimi sa podla prislusnych ustanoveni stavebného zakona
nauzemny plan stupiia obce, t. J. Vrozsahu rieSeného izemia celého mesta a naro¢nosti
rieSenia priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tohto roéznorodého uzemia
v zdujme trvalého stladu vSetkych Cinnosti v uzemi s osobitnym zretelom na starostlivost’
0 zivotné prostredie. Stanovuje funkéné a priestorové usporiadanie a intenzitu vyuzitia izemia
jednotlivych ploch, tzn. funkénych a priestorovo homogénnych jednotiek, v zavislosti od
miery zjednodusenia v ramci podrobnosti danej mierkou uzemného planu. Obsah izemného
planu stupna obce stanovuju ustanovenia § 11 ods. 5 a 6 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) vzneni neskorSich predpisov a
§ 12 vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 55/2001 Z.z.
0 uzemnoplanovacich podkladoch a izemno-planovacej dokumentacii.

Stavebny zakon a citovana vykonavacia vyhlaska upravuju aj podrobnejsie stanovenie
zastavovacich podmienok na umiestnenie jednotlivych stavieb na pozemkoch, ktoré tvoria
sucast’ jednotlivych funkénych ploch podl'a izemného planu spracovaného na urovni obce,
ato prostrednictvom uzemnych plénov zén. Obstardavanie tychto Uzemnoplanovacich
dokumentacii musi byt v stlade s poziadavkou § 17 ods. 1, aby boli obstaravané v
primeranom a hospodarnom rozsahu.

Podporovatelia peticie vo svojom podani cituji zo stanoviska K peticii ¢. 24/2019,
proti vystavbe dvoch bytovych domov v lokalite Jamnického ul. - Matejkova ul. - ulica
Nad Sihotou MC Karlova Ves Bratislava zo dia 02. 03. 2019 ohladne problematiky
uzemného planu zoény. Konstatujeme, ze uvedeny text je vytrhnuty z kontextu stanoviska k
peticii a pouzity na podporu ,,opodstatnenosti ich ziadosti o zabezpe€enie Vvypracovania
uzemného planu zony* v ich zaujmovej lokalite.

%

V predmetnom stanovisku k peticii ¢. 24/2019 mal uvedeny text len informacny
charakter o skuto¢nosti, ze lokalita s planovanou vystavbou bytovych domov nie je sucast'ou
uzemia pre ktoré je schvaleny uzemny plan zony.



V stvislosti s predmetnou poziadavkou podporovatel'ov peticie obstarat’ pre nimi
vymedzené tizemie uzemny plan zony, informujeme v d’alSom texte o platnej regulacii, ktort
stanovuje pre vymedzené uzemie Uzemny plan Bratislavy.

Z hladiska spdsobov funkéného vyuZitia, je prevazna Cast' vymedzeného tizemia,
si¢astou uzemia, v ktorom Uzemny plan Bratislavy stanovuje funkéné vyuzitie -
malopodlazna zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102 (v dvoch funkénych plochach)
a funkéné vyuzitie - ostatna ochranna aizola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130 (tvori ochranné
pasmo VVN vedenia).

Zavizna &ast Uzemného planu Bratislavy, C.2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA
PLOCH (tabul’kova &ast):

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:

1. malopodlaZna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102

PodmienKy funkéného vyuZitia ploch : Uzemia slaZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajiuce nevyhnutné zariadenia - v
sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civiln obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepriptstaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, méalopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkcnej plochy.

Do poétu nadzemnych podlaZi sa nezahitia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v tizemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelenl liniovu a plosnt, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a
ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: vizemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom
rozsahu najmé zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v tizemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného casu rozptylené v uzemi, solitérne
stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom §kodlivin z domécnosti

Nepripustné: Vv zemi nie je pripustné umiestiovat’ najmi - zariadenia s negativnymi
ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych
uzemiach rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej
vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu
uzemia, stavby na individudlnu rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické
parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

2. ostatna ochranna a izolac¢na zelen, Cislo funkcie 1130
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného tzemia pred nepriaznivymi ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni,



dopravnych zariadeni, zelenn v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti
a sprievodna zelent vodnych tokov. V uzemiach je potrebné reSpektovat’ Specifické podmienky
jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zelen liniova a plosna

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat’' najma: zariadenia a vedenia technickej a
dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v tizemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom
rozsahu najma: stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov,
produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né
odpocivadla, odstavné statia a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tzemia, zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu
okrem nebezpe¢ného odpadu.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Z hladiska intenzity vyuZitia uzemia:

1. Cast vymedzeného tzemia, (juzne od Jamnického ul.), ktora je sucastou tzemia
s funkénym vyuzitim — malopodlazna zastavba obytného tizemia, kod reg. 102 a sucast'ou
uzemia - ostatna ochranna aizolacna =zelen, C¢islo funkcie 1130, je sucastou
stabilizovaného vizemia.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom tzemny plan ponechava sucasné funkéné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia. Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi
akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb

v ramci stabilizovanych izemi sa uskutoénuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia

uzemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut’ detail a zloZitost, ktort

predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neumerné zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tzemi
umiestnit’.

Z hladiska vidzby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

e Vo vnutornom meste Sa vyskytuju stabilizované tzemia SO zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najmid bytové domy
sidliskového typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani uzemi je potrebné reSpektovat’
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho
generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanu
funként plochu. Tato uloha musi byt jednozna¢ne rieSend na podrobnejSej zondlnej
urovni,

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit’

poziadavky a regulativy funkéného dotvéarania tzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysenie kvality zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality uzemia).

2. Cast vymedzeného uzemia, ktoré je sicastou izemia — malopodlazna zastavba obytného
Uzemia, Cislo funkcie 102 (severne nad ul. Nad Sihotou ajuzne od izemia - ostatna
ochranna a izolac¢na zelen, ¢islo funkcie 1130), je z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia,
stCastou rozvojového uzemie, kdd reg. C.



V rozvojovom uzemi je intenzita vyuzitia uzemia miera exploatacie funkcnej plochy
zastavbou, vyjadrend mnozstvom zastavby na jednotky funkcénej plochy. Vyjadrend je
relativnymi ukazovatel'mi vyuzitia tizemia, ktoré je potrebné reSpektovat ako regulativy.
Ukazovatel'mi intenzity vyuzitia Gizemia: index podlaznej plochy (,,IPP*), index zastavanej
plochy (1ZP) st stanovené ako maximalne pripustna hranica miery vyuZitia tizemia. Pre
zabezpecenie potrebného rozsahu zelene v regulovanom uzemi sa uplatiuje koeficient zelene.
Rozvojové tizemie je izemie mesta, vV ktorom uzemny plan navrhuje novl vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. Rozvojové plochy funkcii, pre ktoré je pozadovana regulacia z hl'adiska
intenzity vyuzitia Uzemia, obsahuju kod miery vyuzitia Gzemia, a je nositelom informacie
0 pripustne miere vyuzitia konkrétneho tizemia zéastavbou. V danom Uzemi tUzemny plan
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému
vyuzitiu: kéd regulacie C

kéd. | IPP " Kéd . Nazor_ urbanisticke] Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie

C 0,6 102 | Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25]0,40

bytova zastavha RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22/0,40

radové RD - pozemky 300 - 450 m*> 0,32 (0,25

atriové RD - pozemky 450 m? 0,50/0,20

bytové domy - rozvol'nena zastavba |0,30|0,25

Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby Kk celkovej vymere
vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej ¢asti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia. Vyhodou tohto
ukazovatel'a je zrozumitelnost’ ajednoznalnost stanovenej poziadavky a jednoduchd moznost’ vyjadrenia d’al$ich nadvdznych
ukazovatelov, kritérii a odportéanti,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej
vymere vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na
druhu zéstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapoéitatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci
regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe
funkéného vyuzitia a polohe rozvojového tizemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene V izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Ko6d miery vyuzitia izemia (,,kod regulacie®), vyjadruje povolent mieru zataze rozvojového

Uzemia.

Vyssie uvedena tabulka regulativov okrem taxativne stanovenych hodnét IPP, I1ZP a KZ,
obsahuje aj informacie tykajiice sa pripustného typologického druhu stavieb, spdsobu
zastavby a VO vizbe na uvedené aj poziadavky na plosni vymeru pozemkov v pripade stavieb
rodinnych domov.

Pre posudenie investicného zdmeru nachédzajuceho sa len v Casti funk¢nej plochy platia
na ploche, na ktorej ma byt’ realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity
vyuzitia uzemia zaviazné pre celt funkénu plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit’ navrh
zastavby celého bloku s vyjadrenim etapizacie zastavby, a to na trovni rieSenia UPN Z, US Z,
resp. dokumentécie pre izemné rozhodnutie.

Zékladnym principom stanovenia regulativov intenzity vyuZitia izemia v izemnom pléane je
vymedzenie zdkladnych spolo¢nych, ¢o najstabilnejSich vstupov umoznujucich uplatnit
systematické postupy pri ich navrhu. Navrh regulativov intenzity vyuzitia izemia vychadza
z 3 zakladnych — vychodiskovych vstupov:

- druh urbanistickej funkcie a charakter zariadeni, ktoré ju reprezentuju,

- poloha regulovaného rozvojového izemia v meste,

- charakter konkrétneho uzemia.



Predmetom regulacie z hl'adiska intenzity vyuzitia izemia su navrhované rozvojové uzemia
do roku 2030 o vymere nad 0,5 ha aj s urbanistickymi funkciami (¢islo, nazov funkcie):
- 102 — Malopodlazna zastavba obytného tizemia.

Uzemny plan Bratislavy v zaviznej textovej &asti C. v kapitole ,,C.2. URCENIA
PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE
VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA, URCENIE
REGULACIE VYUZITIA JENDOTLIVYCH PLOCH®, stanovuje v podkapitole. 2.2.5.
Urcenie casti tizemia pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvdlit UPN Z, Cit.:

Pre spodrobnenie regulativov stanovenych na turovni UPD obce, pre potreby
uzemnoplanovacej praxe, usmeriovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencialnej investi¢ne;j
¢innosti na uzemi Bratislavy ajej mestskych &asti je potrebné zabezpetit prehibenie
uzemného planu mesta spracovanim zonalnej dokumentécie pre tzemie:

8. MC Karlova Ves

Uréenie &asti uzemia na spracovanie UPN Z:

LiS¢ie udolie,

Karloveska zatoka,

Karlova Ves — Centrum I,

DIhé Diely 4. a 5.,

Kréace — zapad,

Krcace vychod — luventa.

UPN Z pre urené ¢asti uzemia mesta st zaviazné z hl'adiska rozsahu a polohy podla textovej
¢asti Uzemného planu Bratislavy. Konkrétne vymedzenie rieseného uzemia UPN Z méze byt
upravené v ramci procesu jeho obstarania. Pre ostatné uzemia mesta je mozné spracovat
UPN Z podla potreby mesta a jednotlivych mestskych asti.

V stvislosti S citovanymi regulativmi, ktoré upravuji obstaravanie uzemnych planov
zOn na Uzemi Bratislavy je potrebné upozornit, ze Ministerstvo dopravy
a vystavby Slovenskej republiky, v sulade s § 17
ods.3stavebnéhozakonavydalopod ¢. 02001/2018/SV
/83879 zo dna 09. 11. 2018 metodické usmernenie
k obstaravaniu tizemného planu zoény, Cit.:

,Obec pri vykone samospravnych funkcii zabezpecuje obstaravanie a schvalenie
uzemnoplanovacej dokumentacie obce a izemnoplanovacej dokumentéacie zony podla § 4
ods. 3 pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a
podla § 18 ods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. stavebného zdkona obstardva tzemnoplanovaciu
dokumentéciu obci a zon.

Podl'a § 11 ods. 6 stavebného zakona uzemny plan obce ustanovuje, pre ktoré Casti
obce treba obstarat’ a schvalit’ izemny plan zony.

V sulade s ustanovenim § 12 ods. 1 stavebného zakona sa uzemny plan zony spractiva
pre Cast’ obce ak schvaleny izemny plan obce ustanovuje

a) obstarat’ izemny plan zony pre vymedzent Cast’ obce,
b) vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.

Z uvedeného vyplyva, Ze Gizemny plan zony moze obec obstarat’ v pripade, ak ma
schvaleny tzemny plan obce, v ktorom ma konkrétnejSie vymedzent ¢ast’ obce, pre ktorl sa
pozaduje vypracovanie tizemného planu zony. Poziadavka na vypracovanie izemného planu
zOny odraza potrebu obce na zabezpecenie podrobnejsej regulacie izemia ¢asti obce, ktora
musi byt ur€end v izemnom plane obce, tak ako je to aj zrejmé zo sudneho rozhodnutia
Krajského sudu v Bratislave spisova znacka 2S 35/18-42 s ICS: 1018200269 z 05.09.2018.



Krajsky sud v Bratislave v bode 31. uvadza ,, Iba vizemny plan prislusnej 0bce méze ustanovit,
pre ktoré jej casti je mozné obstarat a schvalit vizemny plan zony (§ 11 ods. 6 Stavebného
zdakona). Dotknuté mestské casti smii vizemny plan zony obstarat iba pre tie lokality, v ktorych
to povoluje vizemny plan obce, ktorej su sucastou. POstup nad ramec tohto zmocnenia je
prejavom svojvéle a je protizakonny.

Obstaranie uzemného planu zony pre Cast’ obce a jeho nasledné spracovanie v procese
obstaravania je mozné len postupom podla § 12 ods. 1 pism. a) ab) stavebného zakona
a pouzitie iného postupu je v rozpore s ustanovenim zakona.®.

Uzemie vymedzené podporovatelmi peticie na spracovanie predmetného uzemného
planu zony, nie je stcast'ou uréenych Casti izemia na spracovanie UPN Z v zmysle citovanej
zaviznej Casti Uzemného planu Bratislavy.

V nadvéznosti na vysSie uvedené konstatujeme, ze zaradenie vymedzenej lokality
medzi uzemia, pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit UPN Z, musi byt’ rie$ené V ramci
zmien a dopInkov Uzemného planu Bratislavy na zéklade podnetu na zmenu tizemného planu.
Na podklade ziadosti Mestskej casti Bratislava — Karlova Ves je predmetna lokalita
Jamnického — Nad Sihot'ou zaradena do pripravovanych zmien a doplnkov.



