Organ verejnej moci: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava.

Nazov peticie: Peticia proti vystavbe dvoch bytovych domov v lokalite Jamnického ul.,
Matejkova ul., ulica Nad Sihot'ou

Predmet peticie: Podpisani obc¢ania ziadaji primatora hlavného mesta SR Bratislavy
a starostku mestskej Casti Bratislava- Karlova Ves zabezpecit' ochranu verejného zaujmu
a zabranit’ vS§eobecnému ohrozeniu obyvatelov danej lokality pred moznym zosuvom svahu
z dovodu pripravovanej vystavby dvoch viacpodlaznych bytovych domov.

Pocet 0sob podporilo: 89 obcanov

Oznamenie vysledku vybavenia peticie:

V stvislosti s problematikou umiestiiovania a povolovania stavieb v konkrétnych
uzemiach je dolezitou skuto¢nost’ou, Ze hlavné mesto v zmysle § 140a ods. 2, ods. 3 a ods. 4
¢. 50/1976 Zb. ouzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) Vv zneni
neskorsich predpisov je dotknutym organom, ktory vydava v ramci svojej posobnosti zavazné
stanovisko podl'a § 140b cit. zakona. Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy Kk investi¢nej c¢innosti (d’alej len ,,zavdzné stanovisko®) je jednym
zo stanovisk dotknutych organov, ktoré sa podkladom pre rozhodovanie stavebného uradu
v konani vedenom podl'a prislusnych ustanoveni stavebného zakona a spravneho poriadku.
Mestské casti ako izemne prislusné stavebné urady individualnymi spravnymi aktmi podla
prislusnych ustanoveni stavebného zakona a spravneho poriadku rozhoduji o umiestneni,
resp. povoleni navrhovanych stavieb.

Podkladom pre posudzovanie predlozenych dokumentacii v ramei postupu vydavania
zéviznych stanovisk k investi¢nej ¢innosti je Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,Uzemny plan Bratislavy®) v zneni platnom v &ase
vydavania zavizného stanoviska.

Uzemny plan Bratislavy je zakladny programovy a koncepény uzemnoplanovaci
dokument pre celé uzemie Bratislavy s podrobnost'ou spracovania v mierke 1 : 10 000, ktory
je obstaravany postupmi vztahujicimi sa podla prisluSnych ustanoveni stavebného zakona
nauzemny plan stupnia obce, t. j. vrozsahu rieSeného uzemia celého mesta a naro¢nosti
rieSenia priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania tohto rdznorodého Uzemia
v zaujme trvalého stladu vSetkych ¢innosti v zemi s osobitnym zretelom na starostlivost’
0 zivotné prostredie. Stanovuje funkéné a priestorové usporiadanie a intenzitu vyuzitia izemia
jednotlivych ploch, tzn. funkénych a priestorovo homogénnych jednotiek, v zavislosti od
miery zjednodusenia v ramci podrobnosti danej mierkou uzemného planu. Obsah zemného
planu stupiia obce stanovuju ustanovenia § 11 ods. 5 a 6 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a
§ 12 vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 55/2001 Z.z.
0 uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

Pre dotknuté uzemie v sucasnej dobe nie je schvaleny uzemny plan zony, ktory by
stanovil zasady a regulativy podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia uzemia,
umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, do urbannych priestorov a zastavovacie
podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov, nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie
na verejné dopravné a technické vybavenie uzemia, zaclenenia stavieb do okolitej zastavby.



V peticii osoby podporujuce peticiu vyjadrili svoj nazor, ktory smeruje proti vystavbe
dvoch bytovych domov na uliciach Nad Sihotou a Matejkova, k. u. Karlova Ves.

Listom, zaevidovanym na Magistrate hlavného mesta SR Bratislavy (d’alej len
,magistrat™) pod podacim ¢islom 376963/2019 zo dna 26. 06. 2019, bola predlozena ziadost
spol. REDING, s.r.0., so sidlom Legionarska 10, 811 07 Bratislava o vydanie zavizného
stanoviska K investi¢nej Cinnosti na stavbu: ,,.Bytové domy Nad Sihot'ou, Matejkova ulica,
Bratislava“, na pozemkoch parc. ¢. 1551, 1553/1,2, 1554/1,2, 1555/1,2, 1556/1,2, 1557/1,2
a 1558, reg. E 9-1110 v k. u. Karlova Ves (zaujmové uzemie).

Sucastou ziadosti je dokumentacia pre izemné rozhodnutie (05/2019), vypracovana
Ing. arch. Pavlom Citovickym a Ing. arch. Marekom Fillom, opravnenymi osobami podla §
45 stavebného zakona a zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych
architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch, v zneni neskorsich predpisov.

Predlozena dokumentacia rieSi navrh na umiestnenie dvoch bytovych domov
a podzemnej garaze, sposob dopravného napojenia a napojenia na technickt infrastruktaru
V zaujmovom tzemi.

Riesenie obsiahnuté v projektovej dokumentécii pre Uzemné rozhodnutie bolo
postliipené na vyjadrenie jednotlivym odbornym utvarom magistratu, ktoré vydavaju Ciastkové
stanoviska (pripadne vyjadrenia) z pohl'adu nimi sledovanych zaujmov.

V ramci preSetrenia problematiky, ktord namietaju podporovatelia peticie, ODI
uviedlo z hl'adiska dopravného inzinierstva, ze sa k predmetnej stavbe vyjadrili ¢iastkovym
stanoviskom ¢. MAGS/ODI/61263/2019-380688 v ramci procesu vydavania zavdzného
stanoviska, v ktorom uplatnili pripomienky, ale nakol'ko na predmetnti stavbu doposial
nebolo vydané zavizné stanovisko, predlozené technické rieSenie navrhovanej stavby
v zmysle aktualnej projektovej dokumenticie nemusi byt kone&né. Dalej konstatovali, Ze
staticka doprava pre navrhovant stavbu je rieSena na vlastnom pozemku v celkovom pocte 66
PM (63 PM v podzemnej garazi, 3 PM na spevnenej ploche) v zmysle platnej normy STN 73
6110/Z2 a dopravné pripojenie navrhovanych objektov bude zabezpecené z komunikacie
Matejkova ulica s obmedzenim na prijazd iba sprava a vyjazd iba do pravej strany, ¢im dojde
Kk znizeniu moznosti vzniku kolizii (nebude dochadzat’ k ,,prekrizeniu cez plnt ¢iaru® ako sa
uvadza v peticii). Dopravné znacenie bude nutné dopracovat’ pre ziadost' o urenie pouZitia
dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni. Zaverom konstatovali, ze sa k predlozenej
projektovej dokumentacii vyjadrilo odborne s prihliadnutim na vSetky platné normy,
technické predpisy a zaviazné materialy, ktorymi sa riadi magistrat.

V sucasnosti prebieha na hlavhom meste komplexné posudzovanie predlozeného
rieSenia, tzn. aj vo vztahu k uzemnoplanovacej dokumentacii platnej v zaujmovom tzemi,
ktorym je tizemny plan Bratislavy v zneni jeho zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05, vratane
koordinacie vysledkov posudzovania z hl'adiska obsahu substanovisk jednotlivych odbornych
utvarov.

Z hladiska zaviznych regulativov stanovenych v Uzemnom plane Bratislavy,
navrhované rieSenie je sucastou funk¢énych ploch s funkénym vyuzitim a intenzitou vyuzitia
danych ploch:

e malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové tzemie, kod reg.
C,
z hl'adiska podmienok funkéného vyuzitia ploch je stanovené, ze ide o uzemia sluziace
pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,




dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni
obranu. V rozvojovych tizemiach sa preferuju premiesané formy rodinnej a malopodlaznej
bytovej zastavby, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozicna kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfna podkrovie alebo posledné ustupujiuce podlazie,
ak jeho zastavand plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho
podlazia.

e ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130, stabilizované tizemie
z hl'adiska podmienok funkéného vyuzitia ploch je stanovené, ze ide o uzemia plosnej a
liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tizemia pred nepriaznivymi u¢inkami
susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelein v ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zeleni vodnych tokov. V tizemiach
je potrebné respektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

e namestia a ostatné komunikaéné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohranicené inymi funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné umiestiiovat
zariadenia a vedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie garaze, podjazdy,
podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti urCenej pre Siroku verejnost’.
Stcastou ploch ndmesti a koridorov st spravidla: zeleii, mestsky mobiliar, prvky
verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Sulad navrhovanej stavby a jej urbanistického rieSenia s platnou tzemnoplanovacou
dokumentaciou, vratane nadvdzného dopravného riesenia atechnického vybavenia je
v sucasnosti, tak ako uz bolo uvedené v predchadzajucom texte, v §tadiu posudzovania.
Problematika inziniersko-geologickych pomerov zaujmového tzemia aich vplyvu
na technické rieSenie navrhovanej stavby, ako aj otdzka vecného bremena kanalizacie
a umiestnenia kontajnerov na odpad, podl'a prislusnych ustanoveni pravnych predpisov bude
predmetom posudzovania navrhovanych stavieb Vvramci uzemného Konania, resp. az
nasledného stavebného konania na stavebnom urade.



