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Uvod

Vazeni obyvatelia, vazené obyvatelky okolia
Muchovho ndmestia, prostrednictvom tohto
materialu by sme vas chceli informovat o aktualnom
plane vyuzitia pozemku vo vasom susedstve,
kedZe chceme Co najtransparentnejsSie komunikovat
s obyvatelmi a obyvatelkami Bratislavy a zalezi nam
na spatnej vazbe.

Bratislava dlhodobo ¢eli akitnemu nedostatku
najomnych bytov a nedokaze obyvatelom poskytnut
dostupné najomné byvanie. Mesto preto pracuje na
zabezpeceni vacsieho poctu dostupnych najomnych
bytov - jednym zo spdsobov je aj vystavba mestskych
najomnych bytov na vlastnych pozemkoch v lokali-
tach, kde takato vystavba bude mozna a vhodna.
Jednym z takychto pozemkov je aj pozemok na
Muchovom namesti. Pbvodne mal v tejto lokalite
vzniknut projekt komeréného byvania sukromného
developera. Pozemok sa vSak podarilo opatovne
ziskat do vlastnictva spolo¢nosti METRO Bratislava
a.s. a vznikne tak projekt mestského najomného
byvania s benefitmi pre obyvatelov okolia

vo forme verejného parku a obcianskej vybavenosti.

V tomto dokumente by sme vam radi poskytli blizSie
informacie o projekte, chystanej realizacii aj mestske;j
politike ndjomného byvania a tiez o moznostiach
vasej participacie na projekte.




Informacie o projekte
mestského najomného byvania
na Muchovom namesti

RieSeny pozemok sa nachadza v mestskej Casti Petrzalka v ¢asti znazornenej
na mape. Lokalita stavby je situovana v existujucom areali administrativnych
budov. V su¢asnom areali, vzhladom na vysoky podiel spevnenych pléch,
absentuju plochy zelene a okrem stavieb st plochy prevazne tvorené
betéonovymi alebo asfaltovymi plochami.

Sirsie vztahy v izemi

RieSenie bytovych domov

V prvej etape projektu, ktory v sucasnosti mesto pripravuje, je navrhnuta
vystavba bytového domu so 103 bytmi, na 8 podlaziach, s uzitkovou plochou
bytov 5.030 m2.

Z toho bude 52 najomnych bytov (napriklad pre doélezité povolania, ktoré

v meste potrebujeme: mestski policajti a policajtky, opatrovatelky/opatrovatelia,
hasiCi, zdravotné sestry, ucitelia/ky a iné) a 51 nahradnych najomnych bytov
(mesto Bratislava ma zakonnu povinnost zabezpecit nadhradné nadjomné

byvanie pre vySe 500 nadjomcov z restituovanych bytov).




Cervenou farbou vyznaéené rieSenie prvej etapy projektu

Uzemny plan v lokalite povoluje tzv. Index podlaznej plochy v hodnote
maximalne 2,4, pricom projekt pocita s hodnotou 1,81. To v praxi znamen3,
Zze nenavrhujeme maximalny mozny pocet podlazi. Naopak, tzv. Koeficient
zelene v Uzemnom plane je minimalne 0,25 avsak tato hodnota je v projekte
navysena az na 0,50 aby mohla vznikntt ¢o najvacsia plocha zelene
(verejne pristupny park).

Architektonicko-urbanistické rieSenie bytovych domov je navrhnuté tak,

aby vznikol chybajlci verejny priestor a pocita s vytvorenim pobytového
namestia, ktoré v okoli chyba. Toto namestie svojim priestorovym rieSenim
pocita okrem mobiliaru a ob¢ianskej vybavenosti aj s moZznostou sezénnych
podujati ako su trhy, komunitné stretnutia a podobne. Namestie tiez tvori
prepojenie s verejnym parkom a zelen je v projekte zahrnutd aj v samotnom
architektonickom rieseni bytovych domov, ktorych strechy sa sc¢asti planuju
vyuzit ako komunitné zahrady.
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Vizualizacia ¢asti pobytového namestia medzi dvoma objektmi




Druha etapa by mala nasledovat v neskorsej faze a mala by priniest
dalSich priblizne 50 bytov. MozZnost vystavby v druhej etape je ale
podmienena zmenou Uzemného planu.

Povodny architektonicky navrh sukromného developera v tizemi




Parkovanie obyvatelov
a navsStevnikov najomného domu

Obyvatelia a obyvatelky ndgjomného domu budu parkovat na uzavretom
parkovisku pod elektrickovym premostenim. Na mestskych pozemkoch
tu budu mat k dispozicii 124 parkovacich miest. Navstevnici budu vyuzivat
14 parkovacich miest pred objektom spolo¢nosti METRO Bratislava a.s.

Nad ramec parkovacou normou pozadovanych miest, v okoli projektu
vznikne dalSich 60 parkovacich stati, ¢i uz zmenou pozdlZzneho parkovania
na kolmé na Cernysevského ulici alebo vytvorenim nového parkoviska

pozdiz nasypu elektrickovej trate.
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Verejny park

Okrem najomnych bytov prinesie projekt mestského ndgjomného byvania na
Muchovom namesti aj ob€iansku vybavenost a verejny park o celkovej rozlohe
priblizne 3.065m2 (prva etapa prinesie 2524 m2) s aktivitami pre mladez,
rodiny s detmi ¢i seniorov. Kone¢nu podobu parku ako aj vyuzitie priestorov pre
obciansku vybavenost budu moct ovplyvnit aj obyvatelia a obyvatelky z okolia.

Cielom je vybudovat plnohodnotny park sluziaci pre kratkodobu rekreéciu

s doplnkovymi funkciami. Koncepcia flory parku je zaloZzena na charaktere
prirodnej vegetacie t.j. takej vegetacie, ktora by sa vyvinula za sucasnych
podmienok, keby ¢lovek do vyvojového procesu nijakym spdsobom nezasahoval.
Park sa svojou formou a prvkami nepokusa vytvorit umelé prostredie, ale svojim
¢istym a otvorenym priestorom bez rusivych prvkov podporuje volnost,
umoznuje neobmedzené vyuzitie. Vysadby preto pozostavaju z nepravidelne
rozmiestnenych stromov v travniku tak, aby sa vytvoril vhodny pomer oslnenych
a pritienenych pléch aj pre dlhodobejsi pobyt deti. Plochy travnika su bez
prekazok a nebrania volnému pohybu navstevnikov a rezidentov.

Vizualizacia ¢asti parku s hracimi prvkami




Obcianska vybavenost

Prizemie (parter) je pristupné priamo z terénu a okrem vstupnych priestory
do bytového domu zahrna aj priestory ob¢ianskej vybavenosti o rozlohe
priblizne 300 m2 (200m2 v prvej faze). Atraktivny parter do priestoru
prinesie spolocensky zZivot, pricom bude aktivne prepojeny s verejnym
priestorom pobytovych priestranstiev. Tieto priestory nebudu sluzit vyhradne
novym obyvatelom a obyvatelkdm domu, ale celému SirSiemu okoliu.

O tom, aké funkcie to nakoniec budii moézu spolurozhodovat aj obyvatelia

okolia tym, Ze sa vyjadria vo formulari. Viac o mozZnostiach zapojenia sa
dozviete v ¢asti dokumentu “Ako sa zapojit?”

ISie kroky:

rozhodnutie a stavebné povolenie,

termin samotnej vystavby predpokladame predbezne na rok
2022/2023, v zavislosti od ziskania vSetkych potrebnych povoleni.

Da
‘ po ziskani a zapracovani pripomienok podame ziadost o Uzemné




Ako sa mozete zapojit?

Za obyvatelmi a obyvatelkami prichddzame vo faze projektu, kedy je mozné
zasahovat do projektu v zmysle formulovania pozZiadaviek na obciansku
vybavenost a na verejne dostupny park.

V rdmci bytového domu vznikne v parteri priestor na niekolko prevadzok.
Nas ako zastupcov a zastupkyne mesta zaujima, o aké sluzby by ste mali
zaujem, pripadne aké vam chybaju vo vasom okoli. Preto nam vo formulari
mozete zanechat svoje nazory a postoje k moznostiam na to, aké sluzby

by ste vo svojom okoli ocenili.

Okrem obcianskej vybavenosti nas zaujima aj vas nazor na moznosti vyuzitia
parku. Vy, obyvatelia a obyvatelky okolia Muchovo namestia ste ti, ktori vedia
najviac o tom, aké su moznosti travenia volného ¢asu v exteriéri a ako by mohol
tento priestor viac odpovedat vasim potrebam. O oboch z tychto aspektov nam
mozete napisat prostrednictvom tohto formulara, ktory je fyzicky dostupny aj na
avizovanej vystave v Café LAMPY na Cernysevského ulici 42 a na vratnici
spolo¢nosti METRO Bratislava a.s. na Muchovom namesti 12.

Vyplnenie formulara je mozné do 30.9.2020.

Formular je dostupny online tu:
https://forms.office.com/Pages/ResponsePage.aspx?id
Tudp_mYeyO-ZxVjkotKgY54mczByLdBKsqRBh_
MA4LZhUNTZINDUXMEYXxSOEzOETEOUdGQIRYRTFFTC4u




Zakladné informacie o mestskom
najomnom byvani

Najomné byvanie je vyznamnym pilierom byvania v mestach. V nasom hlav-
nom meste je vSak mimoriadne zanedbané. Iba priblizne 1% zo v§etkych
bytov

v Bratislave su mestské ndjomné byty. Pre porovnanie, v Brne je to 15%,

vo Viedni az 30%, a dalSich 30% su byty s regulovanym najmom

vo vlastnictve neziskovych spoloénosti. Priemer v ramci celej EU je 10%.

Zalezi ndm na tom, aby Bratislava bola mestom pre vSetkych, aby aj [udia

s priemernym a nizsim prijmom alebo ti, ktori si nemozu dovolit vlastnit
nehnutelnost, mali moznost déstojne byvat. Aby nase mesto bolo spravodlivé
a pre vsetkych, dostojné byvanie pre kazdého je velmi doblezité. Prave z tohto
dévodu mesto pracuje na zabezpeceni vacsieho poctu dostupnych
najomnych bytov.

Pre koho ma byt mestské najomneé
byvanie urcené?

@ Nijomné byvanie potrebujeme napriklad pre délezité povolania, ktoré su
v meste potrebné a bez ich sluzieb by sme sa nezaobisli, napriklad mestski
policajti, opatrovatelia, hasici, zdravotnici, ale napriklad aj ucitelia, ktorych je
v Bratislave malo. Ak ich mame prilakat pracovat a vybudovat si kariéru vo
verejnom sektore, prave moznost ndjomného byvania moéze byt vyznamnou
motivaciou. V tomto chceme spolupracovat s mestskymi ¢astami, ale aj
s Vladou SR a s prislusnymi instituciami Statnej spravy.

@ Pre vy$e 500 najomcov z restituovanych bytov, voéi ktorym ma mesto
Bratislava zakonnu povinnost zabezpecit nahradné najomné byvanie.

@ V neposlednom rade chceme pomdoct zabezpedit byvanie pre ludi a rodiny,
ktori sa prechodne dostali do tazkej Zivotnej situacie. Aktudlne mame velky
pocet zZiadatelov v poradovnikoch na mestsky najomny byt a nedostatoc¢ny
pocet bytov Zial sposobuje, Ze ¢akacia doba je prilis dlha.




Vystavba mestskych
najomnych bytov

Jednym zo sposobov, ako chceme riesit nedostatok mestskych
najomnych bytov je vystavba bytov na mestskych pozemkoch v lokalitach,
v ktorych takato vystavba bude mozna a vhodna.

Sucastou pripravy novych projektov budu architektonické sutaze Ci
participacia s obyvatelmi, tak, aby nové bytové domy ¢o najlepsie sluzili
nielen ndjomcom, ale tiez okoliu.

Aj preto bude mesto komunikovat zamery mesta este pred samotnou
vystavbou na stretnutiach s obyvatelmi dotknutej lokality a reagovat
na ich podnety.




V pripade akychkolvek dalSich otazok alebo nejasnosti,
nas mozete kontaktovat na mailovej adrese participacia@mib.sk




