Organ verejnej moci: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Nazov peticie: Peticia proti projektu Rosenhaus

Predmet peticie: Peticia obyvatelov mestskej casti Bratislava-Vrakuna najmi ulic
Ciernovodska, Rajéianska a Zelezni¢nd smeruje proti projektu Rosenhaus, proti vystavbe
bytového domu asnim stvisiacou vystavbou parkovacich a odstavnych ploch cestnych
vozidiel pre bytovy dom na Zelezni¢nej ulici.

V peticii jej podporovatelia vyzyvaju Ing. arch. Matusa Valla, primatora hlavného
mesta SR Bratislavy, aby okamzite upustil od zameru vystavby bytov v danej lokalite
a nepokracoval v nej aposlancov mestského zastupitel'stva, aby ktomu pana primatora
vyzvali aj s prihliadnutim na uznesenie miestneho zastupitel'stva vo Vrakuni 0 nesthlase
s takouto vystavbou. Zaroven pana primatora a poslancov mestského zastupitel'stva ziadaju,
aby zmenili platné funkéné vyuzitie tzemia tak, aby sa z dotknutej lokality stalo stabilizované
uzemie, s funkénym vyuzitim parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, cislo funkcie 1110
vratane vyhlasenia stavebnej uzavery a ak je to potrebné, aby vybrali vhodnejSie pozemKky na
uzemi Vrakune na vystavbu bytov.

V peticii podporovatelia peticie uvadzaju, ze st znepokojeni zamerom vystavby
bytového domu na Zelezni¢nej ulici a zasadne s tym nesuhlasia, aby sa na pozemkoch mesta
v tejto lokalite, konkrétne na pozemku parc. ¢. 1141 vystavba realizovala. Dotknuti
obyvatelia, ktori su podporovate'mi peticie tvrdia, ze realizdcia takejto vystavby by
jednoznacne viedla k zhor$eniu kvality ich zivota, a to najma z nasledujucich dovodov:

1. Nadmerné zahustenie vystavby Vv danej lokalite.
2. Znicenie parkov, detskych ihrisk a miesta na oddych a $port.

3. Trvalé znehodnotenie Zivotného prostredia nie len v dosledku zniCenia stromov
a zelene, ale aj hluku, prachu, znizenia svetelnosti a inych faktorov stvisiacich
S vystavbou.

4. Vytvorenie prostredia so zvySenym rizikom z pohladu bezpeénosti a ohrozenie
zivota a zdravia obyvatel'ov, najméa deti v predskolskom a skolskom veku, ked’ze
v bezprostrednom okoli planovanej vystavby st umiestnené viaceré vychovné
a vzdelavacie zariadenia (dve zakladné skoly, Sportové a detské ihriska).

5. Likvidacia existujacich parkovacich miest a potreba vybudovania novych
V situacii, ked’ mesto nema ziadnu parkovaciu politiku, v danej lokalite chybaju
parkovacie miesta aj pre terajSich obyvatelov. Z dotacii od S$tatu pri vystavbe
nadhradnych ndjomnych bytov nie je mozné stavat’ podzemné parkovacie miesta
anie je mozné zabezpecit' bezpecnu a zdravie a zivoty neohrozujucu dopravnu
obsluznost’ pre akukol'vek dalsiu vystavbu, kedZe dana lokalita nie je
projektovana na d’alSiu vystavbu a hrozi dopravny kolaps.

6. Strata sikromia kvoli tesnej blizkosti novych bytov k tym doterajsim.
Pocet 0sob podporujucich peticiu: 558 obcanov

Oznamenie vysledku vybavenia peticie:

Na uzemi Bratislavy v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢. ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov
V spojeni s ustanoveniami zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste



Slovenskej republiky Bratislave Vv zneni neskorSich predpisov, stavby umiestiiuju
a povol'uji mestské Casti ako prislusné stavebné urady zabezpecujlce tuto posobnost’
Vv ramci prenesené¢ho vykonu Statnej spravy, ich nadriadenym orgdnom je Okresny trad
Bratislava.

V suvislosti s problematikou umiesthovania a povolovania stavieb v konkrétnych
uzemiach je dolezitou skuto¢nost'ou, ze hlavné mesto, v zmysle § 140a ods. 2, ods. 3 a ods. 4
zakona
¢. 50/1976 Zb. otzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) V zneni
neskorsich predpisov je dotknutym organom, ktory vydava v ramci svojej posobnosti zavdzné
stanovisko podl'a § 140b cit. zakona. Zavidzné stanovisko hlavného mesta K investi¢nej
¢innosti (d’alej len ,,zavdzné stanovisko®) je jednym zo stanovisk dotknutych organov, ktoré
si_podkladom pre rozhodovanie stavebného uradu Vv konani vedenom podla prislusnych
ustanoveni stavebného zékona a spravneho poriadku. Mestské casti ako tzemne prislusné
stavebné trady individudlnymi spravnymi aktmi podla prislusnych ustanoveni stavebného
zakona a spravneho poriadku rozhoduji o umiestneni, resp. povoleni navrhovanych stavieb.

Podkladom pre posudzovanie predlozenych dokumentacii v ramci postupu vydavania
zaviznych stanovisk k investi¢nej innosti je Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov (dalej len ,,Uzemny plan Bratislavy*) v zneni platnom v ase
vydavania zavdzného stanoviska.

Uzemny plan Bratislavy je zakladny programovy a koncepény tzemnoplanovaci
dokument pre celé uzemie Bratislavy s podrobnost’ou spracovania v mierke 1 : 10 000, ktory
je obstaravany postupmi vzt'ahujicimi sa podla prisluSnych ustanoveni stavebného zakona
na izemny plan stupna obce, t. j. Vrozsahu rieSeného uzemia celého mesta a naro¢nosti
rieSenia priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania tohto rdznorodého uzemia
v zaujme trvalého stladu vsetkych ¢innosti v uzemi s osobitnym zretelom na Starostlivost’
0 zivotné prostredie. Stanovuje funk¢né a priestorové usporiadanie a intenzitu vyuzitia izemia
jednotlivych ploch, tzn. funkénych a priestorovo homogénnych jednotiek, v zavislosti od
miery zjednodusSenia v ramci podrobnosti danej mierkou uzemného planu. Obsah Gizemného
planu stupnia obce stanovujl ustanovenia § 11 ods. 5 a 6 stavebného zédkona a § 12 vyhlasky
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 55/2001 Z. z. 0 uzemnoplanovacich
podkladoch a izemnopldnovacej dokumentacii.

Dalej uvadzame, 7e k predmetnej stavbe objektu Rosenhaus minimélne Vv obdobi
uplynulych 10 rokov, tzn.v obdobi stanovenej lehoty ulozenia spisov podla prislusnych
predpisov o registratire, nebolo vydané zavidzné stanovisko a podla dostupnych informécii
v sucasnej dobe neevidujeme na Sekcii tzemného planovania Magistratu ziadne podanie,
tykajuce sa vysSie uvedenej stavby. Vzhl'adom na uvedené nemame k predmetnej stavbe
ziadne relevantné informadcie, potrebné z hl'adiska posudzovania navrhovanej stavby, a preto
sa nemoézeme Z hladiska usmerfiovania investi¢nej Cinnosti K projektu vystavby bytového
domu Rosenhaus vyjadrit’.

Zaroven predpokladame, ze v texte peticie je omylom nespravne uvedené parcelné
¢islo pozemku 1141, na ktorom sa ma stavba realizovat. Podl'a dostupnych informacii ide
0 pozemok parc. ¢islo 1144.

K poziadavke zmeny funkéného vyuzitia funkcnej plochy, v ktorej sa nachadza
pozemok, na ktorom ma byt umiestnena predmetna stavba uvadzame:

Uzemny plan Bratislavy stanovuje pre funként plochu, v ktorej sa nachadza
predmetny pozemok parc. ¢. 1144, tieto zavdazné regulativy:
e Viacpodlazna zastavba obytého uzemia, ¢islo funkcie 101, Stabilizované uzemie.



Su to uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisluchajuce
nevyhnutné zariadenia — v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby obc¢ianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a Civilna obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j
Casti zastavby funkénej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii izemia.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat'.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa
uskutocnuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gizemia).

Podporovatelia peticie Ziadaju zmenu funkéného vyuzitia stanoveného v Uzemnom
plane Bratislavy na funkéné vyuzitie parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, ¢islo funkcie
1110, stabilizované uzemie.

Zmeny funkéného vyuzitia jednotlivych funkénych ploch su zabezpecované
prostrednictvom obstardvania a schval'ovania zmien a doplnkov Uzemného plénu Bratislavy
(d’alej len ,,ZaD UPN*) podla § 30 a 31 stavebného zakona. Ide o procesne a ¢asovo naro¢ny
postup.

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy na rokovani dia 24. 09. 2020
po dvoch rokoch ich obstaravania schvalilo ZaD 06 UPN. V stéasnosti s vypracované ZaD
07 UPN a pripravené na prerokovanie podla prislusnych ustanoveni stavebného zakona.
Vzhl'adom nauvedené, obstaravanie dalsich zmien adoplnkov Gzemnoplanovace;
dokumentacie prichadza do uvahy najskér az v priebehu budiceho roka.

Podporovatelia peticie pozaduju zaroven S obstaravanim zmeny funkéného vyuzitia
dotknutej lokality aj vyhlasenie stavebnej uzavery.

Stavebnt uzaveru urCuje rozhodnutim na podklade vysledkov tzemného konania
prislusny stavebny urad, pricom navrh na vyhlésenie Stavebnej uzdvery musi obsahovat
v zmysle prislusnych pravnych predpisov aj druhy a parcelné ¢isla pozemkov podl'a katastra
nehnutel'nosti s uvedenim vlastnickych a inych prav, ktorych sa zemné rozhodnutie tyka,
parcelné cisla susednych pozemkov a susednych stavieb. Podla § 12 stavebného zakona
zasady a regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, do urbannych priestorov
a zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov stanovuje podrobnejsia
tizemnoplédnovacia dokumentacia - izemny plan zény (dalej len ,,UPN Z“), ktora je
spracovavana s podrobnostou spracovania v mierke  1:500 alebo v mierke 1:1000.
Vychadzajic z uvedeného, stavebna uzavera sa vyhlasuje v pripade, ze ide o obstaravanie
uzemného planu naarovni zény z dovodov stanovenia podrobnej regulacie vyuzivania
lizemia, ale nie pri obstardvani zmien adopinkov Uzemného planu Bratislavy, ktory je
spracovany ako tizemny plan obce s podrobnostou rieSenia v mierke 1:10000.

Na uzemi Bratislavy obstaravaju a schvaluju uzemné plany zoén spravidla mestské
Casti ako prislusné organy uzemného pldnovania. Zaujmovy pozemok parc. ¢. 1144 sa
nachadza v lokalite, ktora nie je sGcCastou uzemnoplanovacej dokumentacie na zonalnej
urovni schvalenej na izemi Mestskej Casti Bratislava — Vrakuna.



Pozemok, na ktorom by mala byt realizovand predmetna stavba je vo vlastnictve
hlavného mesta. V rdmci konani vedenych na stavebnom urade je potrebné, aby stavebnik
preukazal v zmysle prislusnych ustanoveni stavebného zakona, Ze je vlastnikom pozemku
alebo ze ma k pozemku iné pravo podl'a § 139 ods. 1 stavebného zakona. Dina 15. 10. 1998
bola uzatvorend Zmluva o zriadeni vecného bremena medzi zmluvnymi stranami Okresny
tirad Bratislava II, Tomasikova 20, 826 09 Bratislava, ICO: 3177702300, na jednej strane —
povinny z vecného bremena, a stavebnikmi bytového domu (24 fyzickych osob), v zastapeni
Ing. Dagmar Bojszovou, na druhej strane — opravneni z vecného bremena. Predmetom tejto
zmluvy bol pozemok parc. ¢. 1144 — ostatné plochy vo vymere 6051 m? k.4. Vrakuna.
Zmluvou bolo zriadené, v prospech strany opravnenej, vecné bremeno, ktorému zodpoveda
ich pravo uskutoc¢nit’ stavbu bytového domu podla projektovej dokumentacie doc. Ing. Ivana
Turceka, CSc, zmaja 1998 na pozemku parc. ¢. 1144, k.4. Vrakuna. Na liste vlastnictva ¢.
3919 véasti C Tarchy je zapisané Vecné bremeno-pravo stavby bytového domu na
parc.¢.1144 pre stavebnikov podl'a V-5478/98 zo dna 19.10.1998 /PVVZ 1013/98/.

Na zéklade uvedeného vyplyva, Zze vysSSie uvedené vecné bremeno bolo zriadené in
personam, teda pravo vyplyvajuce z vecného bremena patria urcitej konkrétnej osobe bez
ohl'adu na to, ¢i je na zéklade vlastnickeho prava naviazana na nejaka nehnutel'nost’ alebo nie.
V pripade vecnych bremien zriadenych in personam, pravo z vecného bremena neprechadza
na ziadneho pravneho ndstupcu, t. j. je neprevoditel'né.

Vzhl'adom na uvedené mame za to, Ze spoloCnost’ MartinDevelopment, s.r.o., nemé k
pozemku parc. ¢. 1144, k.. Vrakuna, upraveny pravny vzt'ah s vlastnikom tohto pozemku,
teda s hlavnym mestom SR Bratislavou.

Hlavné mesto na zéklade podnetov od obyvatelov byvajucich na prilahkych uliciach
vykonalo presetrenie aktudlnej situacie na mieste ako aj pravnej analyzy. Na zaklade
vysledkov Setrenia a analyzy sa hlavné mesto rozhodlo podniknat’ pravne kroky na ochranu
svojich prav a opravnenych zaujmov obyvatel'ov na pril'ahlych uliciach.

Na zaver si Vas dovolujeme ubezpecit’, Ze hlavné mesto SR Bratislava ma vo veci
rieSenia situacie na pozemku parc. ¢. 1144 v k.0. Vrakuna, zaujem, aby boli chranené zaujmy
obyvatel'ov mestskej Casti Bratislava-Vrakuia, a v tomto smere vynakladd maximalne usilie a
vyuziva vsetky mozné dostupné pravne prostriedky.



