Organ verejnej moci: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava.
Nazov peticie: Peticia proti odpredaju pozemku v k. 4. Nové Mesto - Bratislava

Predmet peticie: Predmetom peticie je ziadost’ obyvatel'ov mestskej Casti Bratislava — Nové
Mesto, miestnej Casti Mierova kolonia, aby Slovensky pozemkovy fond (d’alej len ,,SPF*)
nedopustil zahustovanie miestnej Casti Mierova kolénia prevodom vlastnickeho préava
k pozemkom parc. ¢. 13684/19; 13684/1; 13684/3; 13684/20; 13684/15; 13703/2; 13671/1;
reg. ,,C“ KN, k. 4. Nové Mesto sukromnym osobam a sukromnym spolo¢nostiam
a restiticiam a aby vyhovel Zziadosti mestskej casti Bratislava — Nové Mesto o prevod
vlastnickeho prava k predmetnym pozemkom v prospech mestskej Casti Bratislava — Nové
Mesto. V suvislosti s predajom, resp. prevodom vlastnickeho prava pozemkov, parc.
¢. 13684/19; 13684/1; 13684/3; 13684/20; 13684/15; 13703/2; 13671/1; reg. ,,C* KN, k. 1.
Nové Mesto je aj ziadost obyvatel'ov a vlastnikov bytov Mestskej Casti Bratislava — Nové
Mesto v lokalite Mierova kolénia ,,aby primator a poslanci zastupitelstva zmenili uzemny
plan Mesta Bratislava tak, aby vyssie uvedené pozemky boli vynaté z urcenia na zastavanie
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a boli ponechané ako zelen “.

Pocet 0so6b podporilo: 424 ob¢anov
Oznamenie vysledku vybavenia peticie:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, (UPN hl.
mesta) stanovuje pre tzemie, ktorého stcastou st zaujmové pozemkKy, funkéné vyuzitie:

* malopodlazna zastavba obytného tizemia, kod funkcie 102, stabilizované uizemie,
(parc. ¢. 13684/19; 13684/1; 13684/3; 13684/20; 13684/15; 13671/1; reg. ,,C*“ KN, k.
u. Nové Mesto)
* zmieSané uzemia byvania a obfianskej vybavenosti, kod funkcie 501, rozvojové
uzemie, kod regulacie H (parc. ¢. 13703/2; reg. ,,C* KN, k. 1. Nové Mesto)
Funk¢né vyuzitie izemia:
Mailopodlazna zastavba obytného uzemia, kod funkcie 102:
Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia — Vv stlade s vyznamom a potrebami
uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru
aploch zelene, dopravné atechnické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu
a civilnt obranu.
V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripistaji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji
Vv rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j
Casti zastavby funkcnej plochy.
Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajticeho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov.



Pripustné: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen liniova a ploSnu, zeleit pozemkov
obytnych budov, vodné plochy ako stcast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: najmé zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho
vyznamu rozptylené v izemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu
rozptylené v uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu Uzemiu,
zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov s obsahom Skodlivin z domécnosti.
Nepripustné: zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia Vvich okoli,
malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tzemiach rodinnych domov, bytové domy
nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na Obsluhu tizemia, stavby na individudlnu rekreaciu,
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou
automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych
Vv obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

ZmieSané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod funkcie 501:

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianske] vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaznd zastavba, v tizemiach
vonkajSieho mesta malopodlaznéa zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej
vybavenosti st situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkcénych objektoch.
Sucastou tizemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajiuce: polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti.

Pripustné: v Gzemi je pripustné umiestiovat najmé: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried:
zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zdbavy, zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelen liniovu a plosnti, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: vuzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom
rozsahu najmai: rodinné domy, zariadenia $portu, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia
na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: Vuzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmd: zariadenia s negativnymi
ucinkami na stavby a zariadenia vich okoli, aredlové zariadenia obcCianskej vybavenosti
s vysokou koncentraciou 0sOb a narokmi na obsluhu uzemia, zariadenia velkoobchodu,
autokempingy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarske;j
vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby
na individudlnu rekredciu, =zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych



v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia izemia:
Zaujmové pozemky parc. ¢. 13684/19; 13684/1; 13684/3; 13684/20; 13684/15; 13671/1; reg.
,,C“ KN, k. 6. Nové Mesto, su charakterizované ako stabilizované tzemie. Stabilizované
uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sucasné funkEné vyuZitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.
Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich
dokumentécii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tizemi akceptovat’, chranit’
arozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb anovostavieb Vv ramci
stabilizovanych tzemi sa uskutociiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia
vo funkcnej ploche.
Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktora
predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. AK novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentujii existujucu zdstavbu a vnadSa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neimerné zatazenie pozemku, nie je mozné¢ takato stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit’.
Z hl'adiska védzby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:
= VO vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy atlzemia izolovanej zdstavby, najmid bytové domy
sidliskového typu aenklavy rodinnych domov. V dotvérani uzemi je potrebné
reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby
a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu
stabilizovanu funkénu plochu. Této tloha musi byt jednozna¢ne rieSena na podrobnejsej
zonalnej Grovni.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).
Zaujmovy pozemok parc. ¢. 13703/2; reg. ,,C* KN, k. 0. Nové Mesto, je charakterizovany ako
rozvojové tizemie. V danom tizemi UPN hl. mesta stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kéd regulacie H.

Kéd |IPP |Kéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. | min.
funkcie

H 2,1 [501 zmieSané lizemia zastavba mestského typu 0,35 0,25
byvania
a obcCianske;j 0,30 0,30
vybavenosti

Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemne;j
Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného tizemia funkcnej plochy, prip. jej Casti. Je
formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatel’a
je zrozumitelnost a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky ajednoduchd moznost’
vyjadrenia d’alSich nadvédznych ukazovatel'ov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom




uzemi funk¢nej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je
stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na sposobe funkéného
vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen
narastiom teréne, zelen nad podzemnymi KkonStrukciami) acelkovou vymerou
vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci
regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou.
Stanoveny je najmé v zavislosti na spésobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
izemia v ramci mesta, podiel zapoéitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha
funkénej plochy (m?).

Vami zaslant ziadost’ evidujeme ako podnet pre zmeny a doplnky uzemného planu mesta,
resp. pre novy uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy.

Obstaravanie tzemnoplanovacej dokumentacie a jej zmien adoplnkov je v zmysle
prislusnych ustanoveni zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskor§ich predpisov avyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z.
0 uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnopldnovacej dokumentacii a d’alSich stvisiacich
pravnych predpisov v kompetencii hlavného mesta SR Bratislavy ako organu tzemného
planovania, ktoré planuje v blizkej buducnosti pristipit’ k aktualizacii evidencie podnetov
Vv stcinnosti s mestskymi ¢ast'ami ako organmi uzemného planovania s cielom vyhodnotenia
ich priorizacie z hl'adiska verejnych a komunalnych zaujmov.

Jednotlivé podnety na zmenu Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy sa mestskému
zastupitel'stvu nepredkladaju. Mestské zastupitel'stvo schvaluje az zmeny a doplnky
Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, ktoré st vysledkom procesu obstaravania
uzemnoplanovacej dokumentacie a jej zmien a doplnkov v kompetencii hlavného mesta SR
Bratislavy ako organu uzemného planovania v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky
MZP SR & 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentacii a d’alSich stvisiacich pravnych predpisov.

Dovol'ujeme si upozornit, ze Uzemny plan hl. mesta SR, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov, je zakladnym uzemnopldnovacim dokumentom pre celé izemie Bratislavy. Je to
programovy a koncepény dokument vSeobecného charakteru vypracovany v podrobnosti M
1:10 000. Jeho obsah upravuju ustanovenia § 11 ods. 5 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a § 12
vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o izemnoplénovacich podkladoch a izemnoplanovacej
dokumentacii a dal§ich savisiacich pravnych predpisov. Uzemny plan riesi navrh a regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia jednotlivych pldch, t. j. funkénych
a priestorovo homogénnych jednotiek a nie je teda mozné a ani ucéelné obstaravat zmenu
funkéného vyuzitia pre jednotlivé parcely.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
a jeho zmeny a doplnky st zverejnené na stranke www.bratislava.sk.

Vo vyzve na preSetrenie peticie zaroven obc¢ania vyjadruji presvedcenie, Ze Magistrat
hlavného mesta SR Bratislavy prerokuje so SPF prevod vlastnickeho prava k predmetnym
pozemkom pre Miestny urad Nové Mesto. Pozemky registra C KN parc. ¢. 13684/19 —
zahrady vo vymere 60 m?, parc. ¢. 13684/1 — zahrady vo vymere 2 328 m?, parc. €. 13684/3 —
zahrady vo vymere 356 m?, parc. ¢. 13684/20 — zahrady vo vymere 720 m?, parc. ¢. 13684/15
— zahrady vo vymere 590 m? a parc. ¢. 13671/1 — zédhrady vo vymere 964 m?, k. . Nové
Mesto, st zapisané na LV ¢. 2277, vo vlastnictve Slovenskej republiky, v sprave SPF.

Pozemok registra C KN parc. €. 13703/2 — zahrady vo vymere 11 664 m?, je zapisany
na LV €. 6616, v podielovom spoluvlastnictve dvoch fyzickych osob.



Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto (d’alej len ,,mestska Cast*) ma samostatni
pravnu subjektivitu, to znamend, Ze je nositelom prav a povinnosti, ma sposobilost’ na
pravne ukony, a mdze byt ucastnikom pravneho vzt'ahu. V peticii je uvedené, ze mestska
Cast’ niekol'ko rokov ziada SPF o prevod vlastnickeho prava k pozemkom za ucelom
vybudovania verejného parku v Mierovej kolonii. Aby sa realizoval prevod pozemkov medzi
SPF a mestskou Cast'ou, musia byt splnené zdkonné podmienky, ktorymi s SPF a mestska
Cast’ ako subjekty verejného prava viazané, aVv ramci zakonnych podmienok musi prist
k dohode oboch potencidlnych zmluvnych stran. V pripade pozemku parc. ¢. 13703/2, ktory je
V podielovom spoluvlastnictve fyzickych osob, je tiez na rozhodnuti mestskej Casti, ¢i ma
zaujem nadobudnut’ uvedeny pozemok. V pripade, Ze mestska Cast’ ma zaujem nadobudnat’
uvedeny pozemok, méze oslovit’ vlastnikov pozemku, zacat’ s nimi rokovat’ o podmienkach
prevodu a uzatvorit’ zmluvu, na zaklade ktorej by pozemok nadobudla.

Z uvedeného vyplyva, ze je vo vylucnej kompetencii mestskej Casti vykonat’ ukony,
ktoré vedu k nadobudnutiu vlastnickeho prava k vyssie uvedenym pozemkom.



