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uvoD

Vlastnicka Struktura bytového fondu sa po roku 1989 znacne pretransformovala. Vysledkom je, Zze
viac ako 80 % bytového fondu je vo vlastnictve sukromnych uzivatefov. Poget najomnych obecnych
bytov v majetku mesta a mestskych €asti sa znacne podhodnotil a ich podiel sa znizil na menej ako 1%.
Tento jav znemoZiuje mestu a mestskym Castiam podielat’ sa na poskytovani pomoci svojim ob&anom
pri rieSeni problémov s byvanim.

Vzhladom na povinnost hlavného mesta SR Bratislavy vyplyvajucu zo zakona ¢. 260/2011 Z. z. o
ukonceni a spésobe usporiadania niektorych najomnych vztahov k bytom a o doplneni zakona Narodnej
rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov zabezpe it
k 31. decembru 2016 nahradné byvanie pre 532 Ziadatelov z restituovanych bytov alebo zaplatit’ kazdy
mesiac prenajimatefovi sumu rovnajucu sa rozdielu trhového mesacného najomného a regulovaného
mesacného najomného vypocitaného az do poskytnutia bytovej nahrady, je nutné hladat v danej
problematike systémové rieSenie.

Okrem toho existuje vyznamna, aj ked nie exaktne kvantifikovana skupina obyvatelov s takymi
prijmami, ktoré vylu€uju moznost rieenia byvania formou nadobudnutia bytov do vlastnictva. Pre tato
skupinu obyvatefov je nevyhnutné vytvorit sektor najomnych bytov v majetku mesta, ktory umozni
byvanie primerané k prijmovym moZnostiam najomcov a bude rieSit Specifické problémy vybranych
cielovych skupin najomcov (mladé rodiny; rodiny s jednym rodi¢om; seniori; zdravotne znevyhodneni
obcania a fyzické osoby ktoré vykonavaju spolo¢ensky vyznamné povolanie, ktorého vykon je viazany
na hlavné mesto SR a na jeho Uzemi nemaju zabezpecené byvanie, napr. zdravotné sestry). Systém
spristupfiovania a kategorii bytov by mal byt diferencovany v zavislosti od finanénych moznosti a potrieb
najomcov.

Zadanie pre spracovanie Urbanistickej studie umiestnenia najomného byvania na uzemi
Bratislavy (dalej ako ,,Stadia“) je vypracované v sulade s ustanoveniami zakona ¢&. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len

,stavebny zakon*) a vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentécii.

Pokynom na spracovanie Studie je Ziadost MAGS OOUPD 49684 / 2019 — 395932 zo dha
19.7.2019, v prilohe so zoznamom lokalit vytypovanych pracovnou skupinou pre problematiku
najomného byvania. Strategickym dokumentom pre Studiu je Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020-
2030, schvalena dna 4.2.2021 (&. u. 163/2021) , prostrednictvom ktorej mesto Bratislava definuje svoj
zamer rozvijat' tuto politiku. Vychodiskovym podkladom pre spracovanie Studie bola Vyhladavacia
Studia umiestnenia najomného byvania na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy, spracovana OSRMT
v roku 2018.

Zoznam lokalit na pozemkoch v majetku mesta vybranych vo vyhladavacej studii:

1. Bazova, MC Bratislava-Ruzinov

2. Pastierska, MC Bratislava-Raca

3. Pekna cesta, MC Bratislava-Raca — rieSené Uzemie zahffia pozemky sikromnych vlastnikov

na zaklade rokovani o buducich planovacich zmluvach

4. Na vratkach, MC Bratislava-Dubravka — rie$ené Uzemie zahffia pozemky sukromnych vlastnikov na
zaklade rokovani o buducich planovacich zmluvach

5. Bratska, MC Bratislava-Petrzalka

6. Sosnova, MC Bratislava-Petrzalka

7. Sustekova, MC Bratislava-Petrzalka

Zoznam lokalit vybranych na zaklade rokovani s vlastnikmi pozemkov o buducich planovacich
zmluvach:

8. Mlynské nivy, MC Bratislava-Ruzinov

9. Ragianska, MC Bratislava-Rac¢a

10. Vychodna, MC Bratislava-Raca

11. Agatova, MC Bratislava-Dubravka

12. Muchovo namestie, MC Bratislava-Petrzalka

13. Viedenska cesta, MC Bratislava-Petrzalka

Legislativa nerozdeluje formy byvania podla vlastnictva. Stavebny zakon definuje byt vS§eobecne,
ako obytnu miestnost’ alebo subor obytnych miestnosti s prisluSenstvom usporiadany do funkéného
celku s vlastnym uzavretim, ur€eny na trvalé byvanie. Pravny ramec vlastnictva bytov a nebytovych
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priestorov predstavuje zakon &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov. Pri byvani v najomnom byte dava vlastnik (prenajimatel) najomcovi za odplatu
pravo na uzivanie bytu na zaklade najomnej zmluvy. PodrobnejSie su prava a povinnosti oboch
zmluvnych stran pri prenajme bytov definované v Obé&iansky zakonnik 40/1964 Zb. Stvrtom oddieli -
Osobitné ustanovenia o najme bytu.

Vzhladom na komplexnu problematiku a nejednoznaénu pravnu definiciu najomného byvania treba

reSpektovat legislativny rdmec:

Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(dalej ,stavebny zakon®),

Zakon €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
Zakon ¢&. 246/2015 Z.z. o spravcoch bytovych domov a o zmene a doplneni zdkona Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov,

Zakon €. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi
nahradami v zneni neskorSich predpisov,

Obgiansky zakonnik, zakon ¢. 40/1964 Zb.,

Nariadenie vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika,

= Zakon €. 98/2014 Z.z. o kratkodobom najme bytu ,

= Zakon €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov,

= Obchodny zékonnik , zakon &. 513/1991 Zb.,

= V3eobecne zavazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 1/2006

= Z&kon &. 260/2011 Z.z. o ukon&eni niektorych ngjomnych vztahov k bytom a o doplneni zdkona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov,

= Zakon €. 261/2011 Z.z. o poskytovani dotacii na obstaranie nahradnych najomnych bytov,

= Zakon &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania,

= Vyhlaska &. 326/2015 Z.z. o vyske dotacie na obstaranie najomného bytu, obstaranie technickej
vybavenosti a odstranenie systémovej poruchy a vySke opravnenych nakladov na obstaranie
najomného bytu,

= Z&kon €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni zékona ¢.
134/2013 Z.z.,

= Zakon €. 417/2013 Z.z. o pomoci v hmotnej nidzi a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

= Zakon €. 601/2003 Zb. o zivothom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

= Zakon 377/1990 Zb. ohlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov,

= Zakon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,

= Zakon &. 453/2001 Zb. ktorym sa meni a dopifia zakon Slovenskej narodnej rady &. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov a menia a dopifiaju sa niektoré dalSie zakony,

= Zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci,

= Zakon &. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢.
245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov,

=  Vyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej
dokumentacii.

= Zakon €. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zakonov

= Zakon €. 539/2008 Z. z. o podpore regionalneho rozvoja v zneni neskorSich predpisov

= Zakon €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady.

OBSAH ZADANIA
Uvod

= Urcenie Specifického ucelu pouzitia urbanistickej studie

= Urcenie hlavnych cielov rieSenia urbanistickej Studie

= Vychodiska a poziadavky vyplyvajuce z celostatnych, regionalnych a mestskych koncepcii

= PoZiadavky vyplyvajuce z uzemnoplanovacej dokumentacie

= PoZiadavka na variantné spracovanie

= Vymedzenie rieSeného Uzemia

PoZiadavky na obsah spracovania textovej a grafickej Casti Studie
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= Poziadavky na rozsah a spdsob spracovania textovej a grafickej Casti Studie

= PoZiadavky na prerokovanie

= Prilohy zadania — navrh pasportizacného listu, schémy s vymedzenim rieSeného Uzemia lokalit
najomného byvania

URCENIE UCELU

Vzhladom na nedostatok dostupného byvania na Uzemi Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy bola prijata Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020-2030, ktora vo verejnom zaujme rozvija
politiku nadobuidania bytov viacerymi spdsobmi. Jednym z nich je preverenie moznej zmeny Uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, schvaleného Mestskym zastupitel'stvom uznesenim ¢&.
123/2007 dfia 31.5.2007, v zneni zmien a doplnkov (dalej len ,UPN*) za G¢elom zvy$enia podielu
dostupnych pléch vhodnych na budovanie najomnych bytov, tak na vlastnych pozemkoch hlavného
mesta, ako aj na disponibilnych pozemkoch vo vlastnictve tretich stran a spolupraca s potencialnymi
investorom pri vystavbe najomnych bytov.

Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2020 ako ramcovy dokument Statu pre oblast byvania
vyjadruje komplexné ciele $tatu pre oblast bytovej politiky, definuje nastroje na ich dosiahnutie, ako aj
formuluje zodpovednost ob&anov, Statu, obci, vy8Sich uzemnych celkov a sukromného sektora pri
zabezpec€ovani byvania. Medzi hlavné kompetencie a ulohy samospravy v oblasti byvania patri: -
obstaravanie, schvalovanie a aktualizacia uzemnoplanovacej dokumentacie obce a zény s osobitym
zretelom na starostlivost o Zivotné prostredie, hospodarne a ekonomicky unosné vyuzivanie pozemkov
a efektivitu vystavby, a to prioritne v ramci hranic zastavaného Uzemia obce, aktivne usmerfiovanie a
koordinovanie ucastnikov procesu rozvoja byvania zabezpelenim pozemkov a vystavby technickej
infrastruktary pri vystavbe bytov.

Rovnako ako aktualna Koncepcia Statnej bytovej politiky, aj Koncepcia mestskej bytovej politiky
2020-2030 hlavného mesta SR Bratislavy vnima byvanie ako jeden zo zakladnych pilierov udrzatefného
rozvoja mesta. Limitujucim faktorom rozvoja byvania je dostatok, resp. dostupnost rozvojovych pléch
uréenych na byvanie. Zaroven je zakladnou premisou udrzatefného rozvoja mesta efektivne vyuzivanie
disponibilného Uzemia a jestvujucej infrastruktury pri su¢asnom zvySovani kvality Zivota obyvatelov,
pricom je potrebné s pddou a uzemim mesta nakladat’ ako so strategickym a obmedzenym zdrojom.

Vo vztahu k uzemnému planovaniu je preto nevyhnutné preverit aktualne moznosti Uzemia pre
vystavbu bytov a predovsetkym najomnych bytov tak, aby hlavné mesto Bratislava vedelo reagovat na
znizujicu sa dostupnost (mnoZstevnu aj cenovil) byvania. Platny UPN ponuka uZ len obmedzené
mnozstvo pléch uréenych na bytovu vystavbu, z ktorych velka Cast je vzhladom na rozdrobenost
vlastnictva a chybaijucu infrastrukturu v dohladnej dobe pre tento Ucel nevyuzitelna. Na druhej strane je
na Uzemi mesta k dispozicii mnozstvo nevyuZitych pléch uréenych na iné, zmiedané funkéné vyuZitie,
v ktorom ma byvanie iba obmedzeny podiel. Hlavnym cielom tejto Studie je preto posudit vybrané
lokality z hfadiska zmeny ich funkéného vyuzitia s cielom zvySenia po¢tu mestskych najomnych bytov.

V schvalenom dokumente ,Programové vyhlasenie primatora hlavného mesta SR Bratislavy a
poslancov Mestského zastupitefstva hlavného mesta SR Bratislavy na roky 2019 — 2022 je v oblasti
bytovej politiky cielom zlepSenie dostupnosti byvania pre vSetky skupiny obyvatelstva, a posilnenie jeho
environmentalnej, ekonomickej a socialnej udrzatelnosti podporou rieSeni smerujucich k zvaéseniu
fondu najomnych bytov vo vlastnictve mesta aj kupou s vyuzitim Statnych dotacii, ¢i vlastnou alebo
v partnerstvach realizovanou vystavbou.

Studia preveri moznosti umiestnenia najomného byvania vo vybranych lokalitdich na mestskych
pozemkoch a na pozemkoch sukromnych investorov, ktoré si vyzaduju pre potreby umiestfhiovania
byvania zmenu platného UPN, navrhne mozné zmeny funkéného vyuZitia Uzemia s potrebnou
obd&ianskou vybavenostou, dopravnou a technickou infrastrukturou.

Studia umiestnenia ndjomného byvania preveri jednotlivé lokality ako alternativne rieSenia na tzemi
mesta a na zaklade vyhodnotenia bude spracovany &istopis ako podklad pre zmeny a dopinky UPN.
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URCENIE HLAVNYCH CIELOV SPRACOVANIA

Hlavnymi cielmi bude:

zmapovat su€asny stav a overit urbanisticki koncepciu vybranych lokalit, z hfadiska umiesthovania
byvania, vyhodnotit’ ich vhodnost pre vystavbu bytov najm& vzhladom na dostupnost zakladnej
a vyS88ej obclianskej vybavenosti, dopravné pripojenie, dostupnosti verejnej osobnej dopravy,
existenciu peSich a cyklistickych tras, verejného priestoru, technickej vybavenosti,

urit nové podmienky funkéného a priestorového usporiadania lokalit, ktoré vyhovuju kritériam
umiestiiovania byvania vo viacpodlaznej, malopodlaznej a polyfunkénej obytnej zastavbe. Nové
funk&no-priestorové usporiadanie bude sluzit ako podnet pre zmenu,

zdokumentovat navrhované funkéné zmeny vo vazbe na SirSie vztahy, napojenie na komunikaénu
siet, technicku infrastrukturu, vo vztahu zakladnej OV.

vyuzit urbanisticki Studiu po kladnom prerokovani ako uzemnoplanovaci podklad podla § 4
stavebného zékona pre zmeny a dopinky UPN

VYCHODISKA A POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z CELOSTATNYCH,
REGIONALNYCH A MESTSKYCH KONCEPCI|

Vychodiska z celostatnej koncepcie rozvoja byvania

Programové vyhlasenie vliady SR 2020 - 2024

Aktualizacia Narodnej stratégie regionalneho rozvoja SR do roku 2030
Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2020

Koncepcia mestského rozvoja Slovenskej republiky do roku 2030
Vizia a stratégia rozvoja Slovenska do roku 2030

Vychodiska z regionalnej koncepcie rozvoja byvania

Program hospodarskeho a socialneho rozvoja Bratislavského kraja na roky 2014 — 2020

Vychodiska z mestskej koncepcie rozvoja byvania

Program hospodarskeho a socialneho rozvoja hl. m. SR Bratislavy na roky 2010 — 2020
Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020 — 2030

Stratégia rozvoja hlavného mesta SR Bratislavy, 1998

Predbezna pravna analyza moznosti implementacie politiky nagjomného byvania, 2019
Programové vyhlasenie primatora hlavného mesta SR Bratislavy a poslancov Mestského
zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy na roky 2019 — 2022

Vztah k programom hospodarskeho a socialneho rozvoja mestskych Casti Bratislavy

Studia zohladni programy hospodarskeho a socialneho rozvoja mestskych &asti Bratislavy.

Ostatné podklady

Statistické rogenky hlavného mesta SR Bratislavy, 2011 - 2017

Scitanie obyvatelov, domov a bytov, 2011

Stratégia a AkCny plan adaptacie na nepriaznivé désledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020

Koncepcia rozvoja tepelnej energetiky hlavného mesta SR Bratislavy, 2020

Koncepcia rozvoja MHD v Bratislave, 2013

Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy, 2014

VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy o starostlivosti o
verejnu zelefn a ochrane drevin, ktoré su sucCastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ,2018

Strategicka hlukova mapa bratislavskej aglomeracie

http:// www.hlukovamapa.sk
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POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE,
UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV A SUVISIACICH DOKUMENTOV

Regionalna uzemnoplanovacia dokumentacia:

» Uzemny plan Regiénu — Bratislavsky samospravny kraj schvaleny v roku 2013 uznesenim &.
60/2013, zavazna Cast bola vyhlasena VZN BSK ¢&. 1/2013 zo dna 20. 09. 2013 v zneni Zmien a
doplnkov &.1. UPNR-BSK vyhlasenych formou VZN BSK ¢&. 94/2017 zo dfia 29.9.2017, &iastkovo
problematiku v kapitolach:

Domovy a bytovy fond
4.1. Retrospektivny vyvoj domového a bytového fondu
4.3. Bytovy fond

Celomestska uzemnoplanovacia dokumentacia:

» Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, schvaleny Mestskym zastupitelstvom
uznesenim ¢. 123/2007 dria 31.5.2007, v zneni zmien a doplnkov, v kapitolach:

B.7. Navrh rieSenia socioekonomickych funkénych systémov
B.7.1. Byvanie

C.3.  Zasady a regulativy umiestnenia byvania

C.3.1. Zakladné principy a kritéria

C.3.2. Zasady a regulativy novej bytovej vystavby

C.3.3. Zasady a regulativy priestorového usporiadania

C.7.  Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia
7.1. Automobilova doprava a komunikacna siet

7.2. Verejna osobna doprava (VOD)

7.3.  Zelezniéna doprava

7.5. Letecka doprava

7.7. Nemotorické dopravy (peSia a cyklisticka)

Miestna uzemnoplanovacia dokumentacia:

= Platné iazemné plany zén na izemi mestskych &asti Bratislavy

Celomestské uzemnoplanovacie podklady:

= Uzemny generel byvania hl. m. SR Bratislavy, 2005, uvadza &iastkové zmienky v kapitole

1.1. Stav legislativy viazucej sa na byvanie a jeho rozvoj,

1.2. Vyvoj a Struktdra vlastnickych vztahov k bytom v obdobi od roku 1991 do roku 2001,

1.3. Stav v oblasti financovania rozvoja byvania,

3.1.4. Zéakladné nastroje populacnej a demografickej politiky mesta, v kapitole

3.3. Potreba bytov pre obdobie po roku 2010, 2020 s vyhladom do roku 2030 — podfa UPN
hlavného mesta SR Bratislavy

3.4. Definovanie poZiadaviek na druhovost a formy byvania vo vztahu k predpokladanym
vyvojovym trendom

3.5. Definovanie poZiadaviek na rezervy pre zabezpecenie minimalneho Standardu obcianskej
vybavenosti v uzemi,

6.1. Faktory pozZiadaviek na vystavbu bytov.

= Urbanisticka Studia prihranicného Uzemia Bratislavy a susednych rakuskych obci — BAUM,
november 2014

= Uzemny generel socialnej starostlivosti hl. m. SR Bratislavy, 2014 - uzn. &. 1637/2014 zo dna
03.07.2014
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= Uzemny generel $kolstva hl. m. SR Bratislavy, 2014 - uzn. &. 1637/2014 zo dfia 03.07.2014

= Uzemny generel dopravy hl. m. SR Bratislavy, 2015 - schvaleny uznesenim MsZ &. 406/21016 zo
dria 31.03.2016

= Uzemny generel $portu a rekreacie hlavného mesta SR Bratislavy, 2009, odsUthlaseny uznesenim
MsZ &. 689/2009 zo dna 30.4.2009

= Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy, 2014 - uzn. &. 1637/2014 zo diia
03.07.2014

= Vyhladavacia $tudia umiestnenia najomného byvania na tzemi hl. m. SR Bratislavy, 2018

POZIADAVKA NA VARIANTNE SPRACOVANIE

Funkéné vyuzitie lokalit bude spracované invariantne. Variantne bude spracovana hmotova a
priestorova regulacia lokalit.

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Uzemie je vymedzené administrativno-spravnymi hranicami hlavného mesta SR Bratislavy. Vymera
uzemia je 36 751,65 ha. K datumu posledného scitania obyvatefov, domov a bytov vykonaného na
celom uzemi Slovenskej republiky k 21. maju 2011 malo hl. m. SR Bratislava 409 763 obyvatelov. Stav
trvalo byvajuceho obyvatelstva ku dfiu 31.12.2018 je 432 864 obyvatefov, priCom pocet prechodne
byvajucich osbb sa Statisticky neeviduje.

POZIADAVKY NA OBSAH STUDIE

Studia bude obsahovat:

= textovu &ast, tabulky a grafy,

= graficku Cast, pasporty

= digitalnu geodatabazu rieSenych lokalit.

Studia bude spracovana v &leneni na mestské &asti v $trukture zodpovedajicej navrhnutej
systematizacii. Poziadavky na vyjadrenie podrobnosti sledovanych Udajov su definované v prilohovej
Casti.

POZIADAVKY NA SPOSOB A ROZSAH SPRACOVANIA TEXTOVEJ,
TABULKOVEJ A GRAFICKEJ CASTI

Textova cast’

Textova Cast bude obsahovat analyzy sudasného stavu, navrhu atabufkovl &ast obsahujucu
prehladnu databazu charakterizujicu stéasny stav a navrhnuté rieSenie. Struktira textovej ¢asti bude
nasledovna:

Uvod

= Zakladné udaje

= Sulad riesenia US

= Hlavné ciele rieSenia

= Vymedzenie rieSeného uzemia, rieSenie SirSich vztahov

Analyticka Cast

Legislativa viaZuca sa k danej problematike

Vychodiska z celo$tatnej koncepcie rozvoja byvania

Viychodiska z regionalnej koncepcie rozvoja byvania

Viychodiska z mestskej koncepcie rozvoja byvania

Vztah k programom hospodarskeho a socialneho rozvoja mestskych Casti Bratislavy
VSeobecné trendy rozvoja

Metodické vychodiska

URBANISTICKA STUDIA —-ZADANIE
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=  Demografické vychodiska

» Analyza suc¢asného stavu najomného bytového fondu v majetku mesta a zhodnotenie stcasnych
kapacit Predpokladané trendy rozvojového potencialu najomného byvania v obecnych bytoch v
ramci Bratislavy

= QOdportcania vyplyvajice z analyz

Navrhova Cast’

= Posudenie disponibility pléch a definovanie poZiadaviek pre umiestriovanie byvania:
= vo vztahu k funkénému vyuZitiu uzemia podfa UPN
= dopravnému pripojeniu, dostupnosti k verejnej osobnej doprave, mozZnosti parkovania,

existencia pesich a cyklistickych tras

= verejnym priestorom a zeleni
=  miniméalne Standardy vybavenosti a pod.

= Stanovenie principov reguléacie pre jednotlivé tzemia

= Navrh komunikacii, vratane dopravného pripojenia, rieSenie statickej dopravy, navrh peSich
a cyklistickych tras a rieSenie dostupnosti k verejnej osobnej doprave (VOD), prioritne MHD
a ostatnej VOD (linky Slovak Lines, Regio, osobnti Zelezni¢nu prepravu ZSSK)

= Vyhodnotenie vybranych lokalit podfa stanovenych kritérii tabufkovou formou

Graficka cast’
Graficka ¢ast bude obsahovat vykresy zodpovedajuce textovej Easti v nasledovnom &leneni:

= Analyticky vykres mesta s rozmiestnenim a identifikaciou lokalit

= Pasportizacny list lokality

= Analyza su¢asného stavu — vyhodnotenie lokalit podla stanovenych kritérii — vztahu k funkénému
vyuzitiu Gzemia podria UPN, dostupnej zakladnej obgianskej vybavenosti, dopravnému napojeniu,
dostupnosti k verejnej osobnej doprave (MHD, linky Slovak Lines, Regio, osobnu Zelezni¢nu
prepravu ZSSK), moznosti parkovania, existencia pe$ich a cyklistickych tras, technickej
vybavenosti,

= Navrhovy vykres - stanovenie regulacie a funké&ného vyuzitia pre zmeny a dopinky UPN,

= Objemové overovacie Studie pre jednotlivé lokality, predpokladana mierka 1:1000, navrh
komunikécii, vratane dopravného pripojenia, rieSenie statickej dopravy, navrh pesich a cyklistickych
tras a rieSenie dostupnosti verejnej osobnej dopravy.

SPOSOB SPRACOVANIA

Spracovana US bude zodpovedat vynosom MF SR &islo 55/2014 Z.z. o $tandardoch pre
informaéné systémy verejnej spravy azakonu ¢&islo 3/2010 Z.z. onarodnej infrastrukture pre
priestorové informacie s vyuzitim &iselnikov a kédovnikov SU SR.

Studia umiestnenia najomného byvania bude spracovana v digitalnej forme, kompatibilnou
s informacnymi technolégiami pouzivanymi hlavnym mestom SR Bratislava. Obstaravatel vo svojom
informacnom systéme prevadzkuje textové Udaje vo formate Microsoft Word, tabulkové udaje vo
formate Microsoft Excel a databazové udaje vo formate Microsoft Access a Microsoft SQL Server.
Geografické t. j. grafické udaje su prevadzkované v geografickom informa¢nom systéme (GIS) ArcGIS
for Desktop.

To v praxi znamena navrhnut Struktdru geografickej databazy vo formate suborovej / personalnej
geodatabazy (pripadne vo formate ESRI shapefile) kompatibilnej so systémom ArcGIS for Desktop,
verzia 10.0 a vy&S3ia. Do tejto geodatabazy je potrebné zozbierat, spracovat’ a ulozit’ vSetky relevantné
grafické a popisné udaje, ktoré su potrebné pre vytvorenie vSetkych pozadovanych bilanénych,
tabulkovych a mapovych vystupov. Mapové vystupy z predmetnej geodatabazy budu spracované vo
formate .MXD, aj .PDF. Sugastou spracovania bude taktiez uzivatelska priru¢ka (sprava) s popisom
jednotlivych vrstiev ich atribltov (ich vyznamom a Cislovanim resp. kdédovanim). VSetky popisné
informacie (vlastnosti jednotlivych prvkov) budu ulozené v slovenskej narodnej kddovacej stranke DOS
alebo Windows East and Central Europe (852, 1250) pripadne Unicode (UTF-8).

Navrh geodatabazy, jej format a Struktira, ako aj pozadované bilan¢né, tabulkové a mapové
vystupy budu definitivne dohodnuté na uUvodnom pracovnom rokovani medzi obstaravatelom a
spracovatelom, ktoré sa uskuto€ni najmenej jeden tyzden pred oficialnym zaciatkom prac.

Geograficka databaza bude spracovana na podkladoch, ktoré méa objednavatel aktualne k dispozicii
vo formate ArcGIS for Desktop:

URBANISTICKA STUDIA —-ZADANIE
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1. Aktualna tematicka katastralnej mapa hlavného mesta SR Bratislava (stav k 1. dfiu polroka zaciatku
ulohy),

2. Ortofotomapa hlavného mesta SR Bratislava — rok 2017 (30 x 30 cm),

3. Model budov 3D hlavného mesta SR Bratislava — rok 2017,

4. Zakladna baza udajov pre geograficky informacny systém (ZB GIS®) v rozsahu rieSeného lizemia
hlavného mesta SR Bratislava stav k 1.1.2015).

Vlastné geografické udaje/vrstvy budu georeferencované do suradnicového systému S-JTSK Krfovak
East North (USGS, 5514 resp. 102067) v pracovnych jednotkach metre s nominalnou presnostou na
dve desatinné miesta (3. trieda presnosti).

Mapoveé vystupy budu spracované v podrobnosti mierky 1:1000, tlacené v mierke podla velkosti
formatu. Analyza Uzemia v mierke 1: 5000, UPN v mierke 1 : 10 000.

Geograficka databaza bude s vyznacenymi polygénmi, ktoré ohranicuju hranice pozemkov lokalit
identifikovanych ako lokality najomného byvania. Identifikované lokality najomného byvania budu
vytvorené ako polygoény s priradenymi atribdtmi v rozsahu min. povinnych udajov pre GIS.

Identifikované vstupy podla registra vstupov, resp. zistené prieskumom budu identifikované ako bodova
vrstva s pridanymi zakladnymi atribdtmi, aby sa dali jednoznane sparovat s polygébnmi podla
identifikagného / evidenéného disla.

Studia bude dodana na digitalnych nosicoch (CD / DVD / BlueRay — ROM) v rozsahu textovej (Microsoft
Word —.DOC, .DOCX), tabulkovej (Microsoft Excel — . XLS, .XLSX) a mapovej Casti (ArcGIS for Desktop
— .MXD, .PMF) ako aj formate .PDF pre Acrobat Reader DC. Pripadna fotodokumentacia existujiceho
stavu bude dodana vo formate .JPG resp. PNG a bude pripojena k relevantnej geografickej vrstve.

Vysledny dokument musi byt spracovany tak, aby bol v plnom rozsahu publikovatelny na web stranke
/ GIS portali hl. mesta SR Bratislavy.

URBANISTICKA STUDIA —-ZADANIE
Strana - 10



POZIADAVKY NA PREROKOVANIE STUDIE

Ugastnikmi prerokovania budu subjekty:

Bratislavsky samospravny kraj

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, Odbor
Statnej geologickej spravy

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Urad spravy majetku

Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky

Okresny urad Bratislava, Odbor Skolstva

Okresny urad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja

Okresny urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii

Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia

Statny geologicky ustav Dionyza Stdra, Odbor Geofondu

Slovensky pozemkovy fond

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava

Regionalny urad verejného zdravotnictva hl. m. Bratislava

Krajskeé riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, Krajsky dopravny indpektorat, odbor dopravného
inZinierstva

Krajskeé riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave

SPP - distribucia, a. s.,

oddelenie stratégie siete - koncepcia a hydraulika MS

Slovensky vodohospodarsky podnik, . p., OZ Bratislava

Slovak Telekom, a.s.

Orange Slovensko a.s.

Telefénica Slovakia, s.r.o.

UPC Broadband Slovakia s.r.o.

SWAN, a.s.

SITEL spol. s r.o.

Dopravny urad, divizia drah a dopravy na drahach, divizia civilného letectva, divizia vnatrozemske;j
plavby

Zeleznice Slovenskej republiky

Slovenska sprava ciest

Dopravny podnik Bratislava

Narodna dialni¢na spolo¢nost, a. s.

Cyklokoalicia

Generalny investor Bratislavy

Hlavné mesto SR Bratislava, Hlavny architekt

Magistrat hl. m. SR Bratislava, Oddelenie dopravného inzinierstva

Magistrat hl. m. SR Bratislava, Oddelenie zivotného prostredia

Magistrat hl. m. SR Bratislava, Oddelenie najomného byvania, spravy a inventarizacie majetku,
Magistrat hl. m. SR Bratislava, Oddelenie socialnych veci

Magistrat hl. m. SR Bratislava, Oddelenie stratégie a projektov

Magistrat hl. m. SR Bratislava, Sekcia spravy nehnutelnosti
MC Bratislava — Staré mesto

MC Bratislava — RuZinov

MC Bratislava — Raca

MC Bratislava — Dubravka

MC Bratislava — Petrzalka

Subjekty participujuce na studii:
AGADU s.r.o.

AGATOVA s.r.o.

CORWIN SK a.s.

GRUNT a.s.

STRABAG s.r.o.

Y.I.T. SLOVAKIA a.s.
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PRILOHA ZADANIA:

Navrh pasportizacného listu / karta lokalit najomného byvania

Identifikacné atributy:

evidencné Cislo lokality
nézov lokality

mestska cast’
katastrélne tzemie
urbanisticky obvod
referen¢né parcelné ¢&islo

Nehnutelnostné atributy:

-
u
u

celkova plocha lokality v ha

podiel vyuZitia lokality na byvanie podla platného UPN
druh vlastnictva

pocet vlastnikov

Hodnotiace atributy / kritéria:

" ®E E E E E E E ¥ ¥ E E E E E E E E E E ®E =

sucasné vyuzitie lokality

existencia platnej uzemnoplanovacej dokumentacie a kladne prerokovanych uzemnoplanovacich
podkladov

dopravny pristup vratane dopravného pripojenia na nadradent komunikaénu siet (ZAKOS,
VYKOS), vratane peSich a cyklistickych tras

dopravné pripojenie na verejnu osobnu dopravu (MHD a ostatné linky Slovak Lines, Regio,
osobnu Zelezni&nt prepravu ZSSK)

pesia dostupnost materskych $kél

pesia dostupnost zakladnych $kél

dostupnost Sportu, rekreécie a verejnej zelene

dostupnost obéianskej vybavenosti a sluzieb

moZnost’ napojenia lokality na vodovod pitnej vody

mozZnost napojenia lokality na kanalizaciu a COV

moZznost napojenia lokality na elektricku siet

moZznost napojenia lokality na plynarensku siet

moZznost napojenia lokality na zdroje tepla

moZznost napojenia lokality na telekomunikacnu siet

vyhodnotenie polohy lokality k ochrane prirody a USES

vyhodnotenie zaberov Polnohospodarskeho pédneho fondu (PPF)

OP vodnych zdrojov a chranené vtacie uzemia

limity OP technickej a dopravnej infrastruktary

hlukové pomery cestnej, Zelezni¢nej a leteckej dopravy

Charakteristicka podlaZznost’ zastavby v tzemi:

Funkéné vyuZzitie Gzemia platny UPN, regulacia:

Kapacita a $truktura bytov platny UPN / poéet obyvatelov:

Funkéné vyuZitie tzemia VARIANT 1, regulacia:

Kapacita a Struktara bytov VARIANT 1/ pocet obyvatelov:

Funkéné vyuZitie tzemia VARIANT 2, regulacia:

Kapacita a Struktara bytov VARIANT 2 / pocet obyvatelov

Ostatné atributy:

vyhodnotenie aktualneho podielu zastavanosti lokality
struéna charakteristika
poznamka
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Nazov rieSeného uzemia lokality: BAZOVA

Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov
Okres: Bratislava Il
Vymera lokality: 1,86 ha

Funkéné vyuzitie podla platného UPN: 502 rozvojové Uzemie, regulaény kéd G
Navrh zmeny funkéného vyuzitia: 501 rozvojové Uzemie, reguldcia intenzity vyuzitia lokality bude spracovana variantne
Sucastou lokality budu vstavané zariadenia obcCianskej vybavenosti, zelen a Sportoviska.
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Hranica rieSeného Uzemia lokality najomného byvania 1:2000
T Hranica pozemkov najomného byvania
Funké&na plocha na preverenie
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Nazov rieSeného uzemia lokality: PASTIERS KA

Mestska cast’ Bratislava-Raca
Okres: Bratislava lll
Vymera lokality: 1,23 ha

Funkéné vyuzitie podla platného UPN: 301 stabilizované uzemie
Navrh zmeny funkéného vyuzitia: 501 rozvojové Uzemie, reguldcia intenzity vyuzitia lokality bude spracovana variantne
Sucastou lokality budu vstavané zariadenia obc&ianskej vybavenosti, prevadzky sluzieb, zelen a Sportoviska.
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Hranica rieSeného Uzemia lokality najomného byvania 1:2000
Hranica pozemkov najomného byvania
Funké&na plocha na preverenie



Nazov rieSeného uzemia lokality: PEKNA CESTA

Mestska cast’ Bratislava-Raca
Okres: Bratislava lll
Vymera lokality: 4,15 ha

Funkéné vyuzitie podla platného UPN: 502 rozvojové Uzemie, regulaény kéd G
Navrh zmeny funkéného vyuzitia: 102 rozvojové Uzemie, regulacia intenzity vyuzitia lokality bude spracovana variantne
Sucastou lokality budu funkcie 202 a 1110, ktoré vyplynu z Uzemnych poziadaviek na rieSenie Uzemia.
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Hranica rieSeného Uzemia lokality najomného byvania 1:3000
Hranica pozemkov najomného byvania
Funké&na plocha na preverenie



Nazov rieSeného Uzemia lokality: NA VRATKACH

Mestska Cast Bratislava-Dubravka
Okres: Bratislava IV
Vymera lokality: 3,51 ha

Funkéné vyuzitie podla platného UPN: 501 rozvojové Uzemie, regulaény kéd G
Navrh zmeny funkéného vyuzitia: 101 rozvojové Uzemie, regulacia intenzity vyuzitia lokality bude spracovana variantne
Sucastou lokality budu vstavané zariadenia ob&ianskej vybavenosti, park a Sportoviska.
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Hranica rieSeného uzemia lokality ndjomného byvania 1:2000
Hranica pozemkov najomného byvania
Funk&na plocha na preverenie
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Nazov rieSeného uzemia lokality: B RATS KA

Mestska Cast: Bratislava-Petrzalka
Okres: Bratislava V
Vymera lokality: 0,69 ha
Funkéné vyuzitie podla platného UPN: 201 rozvojové Uzemie, regulacny kéd F

Navrh zmeny funkéného vyuzitia: 101 rozvojové Uzemie, regulacia intenzity vyuzitia lokality bude spracovana variantne
Sucastou lokality budu vstavané prevadzky sluzieb, zelen a Sportoviska.

7

/ ' /A
30 | ‘

Wi

BRATS KA

S,

- \ .
NS
. ~

N
Hranica rieSeného Uzemia lokality najomného byvania

Hranica pozemkov najomného byvania
Funké&na plocha na preverenie
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Nazov rieSeného Uzemia lokality: M LYNSKE N IVY

Mestska Cast Bratislava-Ruzinov
Okres: Bratislava Il
Vymera lokality: 1,16 ha

Funkéné vyuZitie podla platného UPN: 501rozvojové uzemie, regula¢ny kod H
Navrh zmeny funkéného vyuzitia: 101 rozvojové Uzemie, regulacia intenzity vyuzitia lokality bude spracovana variantne
Sucastou lokality budu vstavané zariadenia obcCianskej vybavenosti, zelen a Sportoviska.
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Hranica rieSeného uzemia lokality ndjomného byvania 1:3000
Hranica pozemkov najomného byvania
Funk&na plocha na preverenie
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RACIANSKA

Nazov rieSeného Uzemia lokality:

Bratislava-Raca

Mestska cast’

Okres:

Bratislava Il

,29 ha

1

Vymera lokality:

tie podla platného UPN: 502 stabilizované uzemie

€né vyuzi
Navrh zmeny funkéného vyuzitia: 501 rozvojové Uzemie

Sucastou lokality budu vstavané zariadenia obcians

Funk

regulacia intenzity vyuzitia lokality bude spracovana variantne

kej vybavenosti, zele

toviska.
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Nazov rieSeného uzemia lokality: WC HODNA

Mestska cast’ Bratislava-Raca
Okres: Bratislava lll
Vymera lokality: 2,79 ha

Funkéné vyuzitie podla platného UPN: 201 rozvojové Uzemie, regulaény kéd G
Navrh zmeny funkéného vyuzitia: 101 rozvojové Uzemie, regulacia intenzity vyuzitia lokality bude spracovana variantne
Sucastou lokality bude zeleri a Sportoviska.
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Nazov rieSeného uzemia lokality: AGATOVA

Mestska Cast: Bratislava-Dubravka
Okres: Bratislava IV
Vymera lokality: 12,20 ha
Funkéné vyuzitie podla platného UPN: 502 rozvojové Uzemie, regulaény kéd E; 502 stabilizované uzemie

Navrh zmeny funkéného vyuzitia: 101 rozvojové Uzemie, regulacia intenzity vyuzitia lokality bude spracovana variantne
Sucastou lokality budu funkcie 202 a 1110, ktoré vyplynu z Uzemnych poziadaviek na rieSenie Uzemia.

7
<
S

Hranica rieSeného Uzemia lokality najomného byvania
T Hranica pozemkov najomného byvania
Funké&na plocha na preverenie

=




Nazov rieSeného uzemia lokality: MUCHOVO NAM ESTIE

Mestska Cast: Bratislava-Petrzalka
Okres: Bratislava V
Vymera lokality: 0,70 ha
Funkéné vyuzitie podla platného UPN: 501 rozvojové Uuzemie, regulaény kéd |

Navrh zmeny funkéného vyuzitia: 101 rozvojové Uzemie, regulacia intenzity vyuzitia lokality bude spracovana variantne
Sucastou lokality budu vstavané zariadenia obcCianskej vybavenosti, zelen a Sportoviska.
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Nazov rieSeného uzemia lokality: VIEDENSKA CESTA

Mestska Cast: Bratislava-Petrzalka
Okres: Bratislava V
Vymera lokality: 3,43 ha
Funkéné vyuzitie podla platného UPN: 201 rozvojové Gzemie, regulacny kéd F

Navrh zmeny funkéného vyuzitia: 101 rozvojové Uzemie, regulacia intenzity vyuzitia lokality bude spracovana variantne
Sucastou lokality budu vstavané zariadenia obcCianskej vybavenosti, zelen a Sportoviska.
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